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П Р Е Д И С Л О В И Е

П р о гр а м м о й  со ц и а ль н о -эк о н ом и ч ес к о г о  разви тия  
н аш его  общ еств а , в ы д в и н уто й  Х х у  1 с ъ е зд о м  К П С С , 
п р ед усм о тр ен а  задача у л уч ш и т ь  ж и ли щ н ы е и к у л ь ­
тур н о - б ы т о в ы е  у с л о в и я  ж изни населен и я  ...* . Э то  
о п р е д е л я е т  о с о б ы е  тр ебо в а н и я  к  пов ы ш ен и ю  каче­
ства ж и ло й  ср ед ы , в  т о м  чи сле  и к  организации  о б ­
щ еств ен н о го  о б служ и в а н и я  н аселен и я  в  районах 
м а ссо в о й  ж и ло й  за стр о й к и .

О д н о  и з  н а и б о лее  эф ф ек ти в н ы х  ср едств  ее  о р га ­
низации в г о р о д е  — к он ц ен тр и р ов а н н ое  разм ещ ен и е  
р а зли ч н ы х  в и д о в  к у л ь т у р н о -б ы т о в о го  о б с л у ж и в а ­
ния ш и р о к о го  о б щ е с т в е н н о го  содер ж ан ия  (у ч р е ж ­
дений  к у л ь т у р ы , сп ор та  и т о р го в о -б ы т о в ы х  п р ед ­
п р и я ти й ) и  созда н и е  на этой  о сн о в е  о б щ еств ен н ы х  
ц ен тров  р а й он н о го  значения. Эти цен тры , ф ор м и ­
р у е м ы е  в ж и л ы х  и  п ла н и р о в о ч н ы х  рай онах  в м а с­
ш табе го р о д а , м о ж н о  считать о б ъ е к т а м и  м а с с о в о го  
стр ои тельств а ; в м есте  с т ем  в к а ж д о м  районе к а ж ­
ды й  центр  и н д и в и д уа лен .

С тр о и тельст в о  о б щ еств ен н ы х  ц ен тров , п р ед у ­
см а тр и в а ем ы х  в  п р о е к т а х  д ета льн ой  п ла н и р о в к и  
ж и л ы х  и  п ла н и р ов оч н ы х  р а й он ов , к а к  п р а в и ло , 
о с у щ е с т в л я е т с я  о тд е ль н ы м и  н еб о ль ш и м и  здан и ям и  
у з к о г о  назначения и р асср ед оточ ен о , б е з  учета  и х  
ф ун к ц и он а льн ой  и а р хи тек тур н ой  ц ело стн о сти , с 
б о л ь ш и м и  диапазон ам и  в о  вр ем ен и . В м есте  с  тем  
создание в  ж и лы х  м асси вах  о б щ еств ен н ы х  ц ентров  
н ап равлено  на п ов ы ш ен и е  с о ц и а ль н о го  значения о б ­
щ еств ен н ы х  зданий , обесп ечени е к о м п л е к с н о г о  о б ­
служ и ван и я  населен и я  и  создание а р хи тек тур н ой  
ср ед ы  о б щ ест в ен н о -к у ль т у р н о й  ж изни района. П р и  
э т о м  тер р и тор и я , здан ия  и о тд ель н ы е  п о м ещ ен и я  
и с п о ль зую тся  б о л е е  и н тен си вн о ; п ов ы ш ается  к о м ­
ф ор тн ость , в н едр яю тся  п р огр есси вн ы е ф ор м ы  и 
т е х н о л о ги я  о б служ и в а н и я . Н е  м ен ее  сущ еств ен н о  и 
т о ,  что  кон ц ен тр ац и я  о б ъ е к т о в  о б служ и в а н и я  в  о б ­
щ еств ен н ом  центре я в л я е т с я  п р ед п о сы лк о й  д л я  
созда н и я  зн ач ительн ы х в  гр а д о стр о и т ельн о м  о тн о ­
ш ении а р х и тек тур н ы х  а н сам блей , оп р ед еля ю щ и х  
о б л и к  не т о л ь к о  центра , н о  и в с е го  ж и л о го  района.

В н астоящ ее в р е м я  о тсу т ств ую т  норм ативны е, и 
м етоди ческ и е  м а тер и а лы , рассм атриваю щ ие о б ­
щ ествен н ы е центры  р а й о н н о го  значения к а к  са м о ­
стоя тельн ы й  тип к о м п л е к с а , к о т о р ы й  д о лж ен  о т ­
вечать сп ец иф ически м , гр а д о стр о и т ельн ы м , ф у н к ­
ц и он а льн ы м , а р хи тек тур н о -стр ои тельн ы м  и д р у ги м  
тр еб о в а н и я м . В д ей ств ую щ и х  н ор м ати вах  на п р о е к ­
ти рование о б щ еств ен н ы х  зданий о тд е ль н ы х  ви дов  
об служ и в а н и я , к а к  п р а в и ло , о тсу т ств у ю т  спец иаль­

н ы е ук а за н и я , вк лю чаю щ и е о со бен н ости  п р о е к т и ­
р ов а н и я  к о м п л е к с о в  и  к о о п ер и р о в а н н ы х  зданий . 
В се  это  о п р е д е л и л о  н е о б х о д и м о с т ь  р а зр а б о т к и  спе­
ц и альн ы х  р ек ом ен д а ц и й  п о  п р оек ти р ов ан и ю  к о м п ­
л е к с о в  о б щ еств ен н ы х  ц ен тров  р а й он н о го  значения.

В ’ ’ Р у к о в о д с т в е  п о  п р оек ти р ов ан и ю  к о м п л е к с о в  
о б щ еств ен н ы х  цен тров  р а й о н н о го  значения”  наш ли  
отраж ение м н о ги е  п р о ек тн ы е  п р о б л е м ы , связа н н ы е 
с  г о р о д с к и м и  общ еств ен н ы м и  центрам и  р а й он н о го  
значения и  р еш а ем ы е на  р а зн ы х  у р о в н я х , о т  о р га н и ­
зации си стем ы  о б служ и в а н и я  и  п р о ек та  д ета льн ой  
п ла н и р о в к и  д о  реш ен и я  и н тер ьер ов  зданий и  в н еш ­
ней  среды  о б щ е с т в е н н о го  центра. О сн ов н ое  вн и м а ­
ние у д е л е н о  в о п р о са м  о бъ ед и н ен и я  и  к о о п е р и р о в а ­
н и я  р азли чн ы х  учреж ден ий  в  ед и н о м  к о м п л е к с е ,  
сп ец и ф и к е е г о  ф ун к ц и о н а льн о й  и  объ е м н о -п р о стр а н ­
ствен ной  с т р у к т у р ы , в ы я в лен и ю  ср едств  п о в ы ш е­
н и я  е г о  со ц и а ль н о -эк о н о м и ч еск о й  эф ф ек ти вн ости . 
П о э т о м у  н астоящ ее Р у к о в о д с т в о  п р едназначено к а к  
а р х и тек то р а м -гр а д о стр о и т еля м , так  и  а р х и тек то ­
р а м , зан и м аю щ и м ся  п р о ек ти р о в а н и ем  зданий  и 
со о р уж ен и й . Р ек ом ен д а ц и и  п о  ор га н и зац и он н ы м  
м ер о п р и я ти я м  п р оек ти р ов а н и я  и  ф ун к ц и он и р ов а ­
н и я  об щ еств ен н ы х  ц ен тров  м о г у т  б ы ть  п о л е зн ы  
с о о тв етств ую щ и м  о т д е ла м  р а й он н ы х  и  г о р о д с к и х  
И с п о л к о м о в .

Р у к о в о д с т в о  пр едназначено д л я  п р о ек ти р ов а н и я  
о б щ еств ен н ы х  u eH fp o e , с тр о я щ и х ся  в  П  и  Ш  к л и м а ­
ти ч еск и х  районах.

Р у к о в о д с т в о  р азр аботан о  в  Ц Н И И Э П  к о м п л е к с о в  
и зданий  к у л ь т у р ы , спор та , уп р а в лен и я  и м . Б  .С М е ­
зенц ева  пр и  участии  Ц Н И И Э П  т о р го в о -б ы т о в ы х  зд а ­
ний  с л е д у ю щ и м  к о л л е к т и в о м :  а р х . Г  ̂ .Б е л я е в а  
(с о ц и а ль н о -к у л ь т у р н о е  значение о б щ еств ен н ы х  
ц е н т р о в ),  ар х . Ф .Ш .В агарш акян  (р а з д е л ы  3 и  4 ) ,  
к ан д . ар х . И Л .В а с и л ь е в а  (т о р го в о -б ы т о в о е  о б с л у ­
ж и в а н и е ), к ан д . ар х . А  .А .Г а в р и ли н а  (р а з д е л ы  5 и 7 , 
пп. 7 .1 -7 .7 ), к ан д . ар х . А .М .Г а р н е ц  (р а з д е л ы  1 ,3 ,4 ),  
арх . O i l  .К р авчен к о  (р а з д е л  6 , пп . 6 .1 0 -6 .2 0 ),  к ан д . 
ар х . В Л .К у л а г а  (р а з д е л ы  1 ,2 ,3 ,4 ,5 ), к а н д . ар х .
В .А .М аш ин ский  (ф и зк у л ь т у р н о -с п о р т и в н ы е  с о о р у ­
ж е н и я ),  арх . И .Т .П р и в а ло в  (р а з д е л  5 и 6 , пп . 6 .1 -  
6 .9 ) ,  арх . И А .С е р д ю к о в  (р а з д е л  7 , п.п. 7 .8 .-7 .2 0 ), 
к ан д . э к о н . н а у к  В .З .Ч ер н як  (р а з д е л  8 ) .

Р и сун к и  п о д го т о в л е н ы  автор ам и  при участии 
Т .С . Л  ю  б  о  ш .

Р а бота  вы п олн ен а  п о д  научн ы м  р у к о в о д с т в о м  
к ан д . арх . В  Л .  К у л а г и .

"М а т е р и а л ы  Х х у  1 с ъ е з д а  К П С С . М ., П о л и т и зд а т , 
1981 .
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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1 .1 . Н а сто я щ ее  Р у к о в о д с т в о  р азр аботан о  в  ц е л я х  
обесп ечен и я  д а льн ей ш его  у л уч ш ен и я  качества  и  
к о м п л е к с н о с т и  за стр о й к и  ж и л ы х  м а сси в ов  в  г о р о ­
д а х , п ов ы ш ен и я  эф ф ек ти в н ости  к у л ь т у р н о -б ы т о в о ­
г о  о б с луж и в а н и я  н аселен и я  п у т е м  созд а н и я  в  н и х  
к о м п л е к с о в  о б щ еств ен н ы х  ц ен тр ов , а та к ж е  у п о р я ­
доч ения  п р о ек ти р о в а н и я  и  стр ои тельств а  эти х  цент­
р о в .

Р у к о в о д с т в о  расп ростр ан яется  на п р оек ти р ов а н и е  
к о м п л е к с о в  о б щ еств ен н ы х  ц ен тров  р а й о н н о го  зна ­
чения, с тр о я щ и х ся  в  к р уп н ей ш и х , к р у п н ы х , б о л ь ­
ш и х  и  ср ед н и х  го р о д а х  П -Ш  к ли м а ти ч еск и х  р а й он ов .

1.2. Р у к о в о д с т в о  пр едназначено д л я  п р о е к т и р о в ­
щ и к о в , р азр абаты ваю щ и х п р о ек ты  дета льн ой  п ла н и ­
р о в к и  ж и лы х  и  п ла н и р ов оч н ы х  р ай он ов  г о р о д о в , 
п р о ек т ы  о б щ еств ен н ы х  цен тров  этих р а й он ов  и  п р о ­
е к т ы  зданий  и  к о м п л е к с о в ,  и х  ф о р м и р ую щ и х .

Р у к о в о д с т в о  м о ж е т  б ы ть  и сп о ль зо в а н о  при  п р о ­
ек ти р ован и и  н о в ы х  о б щ еств ен н ы х  ц ен тр ов , а так ж е 
при р ек о н стр ук ц и и  сущ еств ую щ и х .

1 .3 . О бщ еств ен н ы й  центр  — специф ический тип 
м н о го ф у н к ц и о н а л ь н о го  а р х и т е к т у р н о го  о б ъ е к т а , 
ф о р м и р уем ы й  ед и н ы м  к о м п л е к с о м  и ли  гр уп п о й  
а р хи тек тур н о - и  ф ун к ц и о н а льн о  в за и м осв я за н н ы х  
зданий , ор га н и зую щ и й  я д р о  о б щ е с т в е н н о -к у л ь т у р ­
н о й  ж изни  в  районе. К он ц ен тр ац и я  и  ин теграц и я  п р и ­

даю т о б щ е с т в е н н о м у  ц ен тр у  н о в ы е  качества , отли ч а ­
ю щ и е е г о  о т  о т д е ль н ы х  узк о сп ец и а ли зи р о в а н н ы х  
зданий . М н о го ф ун к ц и о н а ль н о сть  о б щ е с т в е н н о го  
центра отраж ает о б щ у ю  тенденцию  н еп р ер ы в н о го  
о б о га щ е н и я  ф ун к ц и й  и  и х  сочетаний , у с ло ж н ен и я  
и х  в за и м о д ей ств и я , п ов ы ш ает  соц и альн ое  значение 
центра к а к  м еста  со ср ед оточен и я  общ еств ен н ой  
ж изни н а селен и я .

1.4. В  о б щ еств ен н ы х  центрах р а й он н о го  значения 
(ж и л ы х  и  п ла н и р ов оч н ы х  р а й о н о в ) с л е д у е т  о б ъ е д и ­
н ять  м а ссо в ы е  учр еж ден ия  к у л ь т у р н о -б ы т о в о го  о б ­
с луж и в а н и я , о б ы ч н о  р а в н ом ер н о  р а сп ола га ем ы е  в 
ж и лой  за стр о й к е .

В  о б щ е с т в е н н о м  ц ентре ж и л о го  района р а зм ещ а ­
ю тся  учр еж ден и я  р а й о н н о го  значения -  к л у б ы ,  б и б ­
л и о т е к и , к и н о теа тр ы , ф и зк ультур н о -сп ор ти в н ы е
со о р уж ен и я , к о т о р ы е  р е к о м е н д у е т с я  объ е д и н я т ь  с  
м естн ы м  т о р го в о -б ы т о в ы м  о б слу ж и в а н и ем , не­
о б х о д и м ы м  н аселен и ю  п о  м е с т у  ж ительства .

В  о б щ е с т в е н н о м  центре п ла н и р о в о ч н о го  района 
ц ел есо о б р а зн о  р а зм ещ ать  к о м п л е к с  к у л ь т у р н о -  
б ы т о в ы х  учреж ден ий  о б щ е г о р о д с к о г о  значения, 
с о в м ещ а я  е г о  с  о д н и м  и з  цен тров  ж и л о го  района и 
д о п о л н я я  о б щ е го р о д с к и м и  о б ъ е к т а м и  о б щ еств ен ­
н о г о  н  а дм и н и стр ати вн ого  назначения.

1.5. О бщ еств ен н ы й  центр  к а к  с лож н ы й  си ст ем ­
ны й  о б ъ е к т  с л е д у е т  рассм атривать в  н е с к о л ь к и х  
о с н о в н ы х  а сп ек та х : гр а д о стр о и т ельн о м , соц и ально- 
к у л ь т у р н о м  и  а р х и тек тур н о м .

В  гр а д о с т р о и т е л ь н о м  а сп ек те  общ еств ен н ы й  
ц ен тр  р а й о н а — еди н ы й  а р х и тек тур н ы й  о б ъ е к т , п р ед ­
ста в ля ю щ и й  с о б о й  к о м п л е к с  соор уж ен и й  о б щ е с т ­
в е н н о го  о б служ и в а н и я  н а с елен и я , к о т о р ы й  у д о б н ы ­
м и  тр ан сп ор тн ы м и  к о м м у н и к а ц и я м и  в к лю ч ен  в  си­
с т е м у  о б щ еств ен н ы х  ц ен тр о в , ф ун к ц и о н а льн ы х  з о н  
и  п ла н и р о в о ч н ы х  э л е м е н т о в  го р о д а , я в л я е т с я  к о м ­
м у н и к а ти в н ы м  у з л о м  г о р о д с к о й  и н ф р а стр ук ту р ы . 
В  соотв етств и и  с  гр а д о стр о и т ельн о й  кон ц еп ц и ей  и  
н о р м а ти в н ы м и  т р еб о в а н и я м и  об щ еств ен н ы е  ц ен тры  
р а й он ов  в к лю ч а ю тся  в  п оп и ц ен тр и ческ ую  в за и м о ­
св я за н н ую  си с т е м у  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр ов  к а к  ее 
с т р у к т у р н ы е  э л е м е н т ы , ч то  п о з в о л я е т  реш ить 
п р о б л е м у  в за и м о св я зи  м е ж д у  си стем ой  о б с л у ж и в а ­
н и я  и  ц ен трам и .

В  со ц и а ль н о -к у л ь т у р н о м  асп ек те  общ еств ен н ы й  
центр  — м е с т о  к он ц ен тр ац и и  к у л ь т у р н о -б ы т о в о го  
о б с л у ж и в а н и я ; э т о  с п о с о б с т в у е т  со к р а щ ен и ю  н е ­
п р о и зв о д и т е л ь н ы х  затр а т  в р ем ен и  н а селен и я  и  б о л е е  
ш и р о к о м у  в ы б о р у  у с л у г ,  ч то  я в л я е т с я  о д н о й  и з  о с ­
н о в н ы х  ха р а к тер и сти к  со ц и а ли сти ч еск о го  г о р о д ­
с к о г о  об р а за  ж и зн и . В  д ея тельн о сти  о б щ е с т в е н н о го  
центра р еа ли зу ет ся  принцип к о м п л е к с н о г о  о б с л у ж и ­
в а н и я  н а селен и я . В недрени е э т о го  принципа к а к  на 
у р о в н е  ор ган и зац и он н о-а дм и н и стр ати вн ом , та к  и  на 
у р о в н е  ф ун к ц и о н а льн о -эк сп луа та ц и о н н о м  п о в ы ш а ­
е т  со ц и а ль н ую  а к ти в н о ст ь  н а селен и я  и  у р о в ен ь  о б ­
щ ен и я . Э ти м  ж е ц е л я м  п р и звана  с л у ж и т ь  и  п р и в л е ­
к а те ль н о сть  о б щ е с т в е н н о го  центра , д о ст и га ем а я  не 
т о л ь к о  р а зн о о б р а зи ем  и  в ы с о к и м  к а ч ест в о м  у с л у г ,  
н о  и  со о тв етств ую щ ей  ор ган изац и ей  в н еш н его  и  
в н у т р ен н е го  п р остр ан ства  центра , — е г о  м н о г о ­
ф ун к ц и о н а льн о стью , к о м ф о р т н о с т ь ю  ср ед ы , о б р а з ­
н о стью  н  ди н ам и чн остью  а н с а м б л я , т .е . в с е м и  тем н  
пар ам етр ам и  и  к а чествам и , к о т о р ы е  с о о б щ а ю т  
к о м п л е к с у  ха р а к тер  п о д л и н н о  г о р о д с к о й  ср ед ы . 
Т е м  с а м ы м  п о в ы ш а ется  к ач еств о  соц и альн ой  
и н ф р а стр ук ту р ы  г о р о д с к о г о  рай она .

В  а р х и т е к т у р н о м  а сп ек те  общ еств ен н ы й  центр  — 
это  к о м п л е к с  ф ун к ц и о н а льн о  и  пр остран ствен н о  
в за и м о св я за н н ы х  зданий (и л и  ед и н ое  з д а н и е ), о б р а ­
зую щ и й  еди н ы й  а р х и тек тур н ы й  а н с а м б ль , ф р агм ен т  
г о р о д с к о й  с р е д ы , и н ф ор м ац и он н о-н асы щ ен н ой , о б ­
р а зн о  и  эстетически  м н о го с л о й н о й . О бщ еств ен н ы й  
центр  — о д и н  и з  в аж н ей ш и х  а р х и т е к т у р н ы х  о б ъ е к т о в  
в  ж и ло й  за стр о й к е , в о  м н о г о м  о п р ед еля ю щ и й  о б л и к  
ж и л о го  района и  е г о  и н д и в и д уа льн ую  а р х и тек тур н о ­
х уд о ж еств ен н ую  х а р а к т ер и ст и к у .

П р и  п р оек ти р ов а н и и  р е к о м е н д у е т с я  учиты вать 
свой ств а  о б щ е с т в е н н о го  центра в о  в с е х  э ти х  а сп ек ­
та х , к о т о р ы е  в  с о в о к у п н о с т и  о п р е д е л я ю т  е г о  спе­
ц и ф и к у , и  стр ем и ться  ср ед ствам и  а р хи тек тур ы  к  
н а и б о лее  п о л н о м у  и х  в ы я в лен и ю .

1 .6 . О б щ и е  тр ебо в а н и я  к  п р оек ти р ован и ю  о б ­
щ еств ен н о го  центра:



’ ’ о т к р ы т о с т ь ” , ч то  п р ед п о ла га ет  в о зм о ж н о с т ь  
в к л ю ч е н и я  о б щ е с т в е н н о го  центра  в  б о л е е  ш и р о к у ю  
с и ст ем у  го р о д а  в  ц е п о м , а та к ж е  ак ти в н ое  в за и м о ­
д ей стви е  центра с  о к р уж а ю щ ей  ср ед ой ;

сп о с о б н о с т ь  к  ф у н к ц и о н а л ь н о м у  и  о б ъ е м н о -п р о ­
стр а н ств ен н ом у  р азви тию  п о  м е р е  д а льн ей ш его  с о ­
в ер ш ен ств ов ан и я  т е х н о л о ги ч е с к и х  п р оц ессов  и  
ф ун к ц и он и р ов а н и я ;

ди ф ф ерен ц ирован ны й  п о д х о д  к  оп р ед елен и ю  е г о  
состава  в  за в и си м о сти  о т  к о н к р е т н ы х  п о т р е б н о с ­
тей ; с оц и а льн о -д ем огр а ф и ч еск и х  о собен н остей  на ­
селен и я , гр а д о ст р о и т ель н ы х , п р и р од н о -к ли м а ти ч ес ­
к и х , ор га н и за ц и он н ы х  и  д р у ги х  м естн ы х  у с л о в и й .

1.7. П р о ек ти р о в а ть  общ еств ен н ы й  центр  с л е д у е т
на о сн о в е  н о р м  п р о ек ти р о в а н и я  ’ ’П ла н и р о в к а  и 
за стр о й к а  г о р о д о в , п о с е л к о в  и  с е л ь с к и х  н а селен ­
н ы х  м ест ” , д ей ств ую щ и х  н о р м а ти в ов  на о тд ель н ы е  
учр еж ден и я  и  п р едп р и яти я , в к лю ч а ем ы е  в к о м п л е к с  
(п р и ло ж ен и е  1 ) ,  а такж е н а с то я щ его  Р у к о в о д с т в а
п р ед усм а тр и в а я  м а к си м а ль н у ю  уни ф и кац и ю  к о н ­
с т р у к т и в н ы х , п ла н и р о в о ч н ы х  и  и н ж ен ер н ы х  реш е­
ний, а такж е в ы с о к у ю  техн и ч еск ую  осн а щ ен н ость  
зданий и м еханизац ию  стр ои тельств а  и  эксп луатац и и  
к о м п л е к с а .

П ри  п р оек ти р ов а н и и  о б щ е с т в е н н о го  центра с л е ­
д у е т  и м еть  в в и д у  в о зм о ж н о с т ь  е г о  п оэта п н ого  
стр ои тельства .

1.8. Здания  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр ов , к а к  п р а в и ло , 
не д о лж н ы  пр евы ш ать тр ех  этаж ей. П ри  о с о б ы х  
гр а д о стр о и т ельн ы х  у с л о в и я х  и при в к лю ч ен и и  в 
состав  к о м п л е к с о в  го сти н и ц  и  а д м и н и стр ати вн ы х  
зданий этаж ность м о ж е т  бы ть  увели чен а  и  д о лж н а  
бы ть  ув я за н а  с  о б щ и м  а р хи тек тур н о -п ла н и р ов оч ­
н ы м  р еш ен и ем  района.

1.9. И нж енерное о б о р у д о в а н и е  зданий с л е д у е т  
приним ать в с оотв етств и и  с  тр ебо в а н и ям и  гла в ы  
С Н и П  на п р оек ти р ов а н и е  со о тв етств ую щ и х  учреж ­
дений . П ри  э т о м  с л е д у е т  стр ем и ться  к  м а к с и м а ль ­
н о м у  объеди н ен и ю  и централизации  инж ен ерны х 
к о м м ун и к а ц и й  и о б о р у д о в а н и я .

1.10. П р оти в оп ож а р н ы е тр ебо в а н и я  приним ать 
со гл а с н о  т р еб о в а н и я м  гл а в  С Н и П  на пр оек ти р ован и е  
со о тв етств ую щ и х  учреж ден ий . О б щ ее  к о м м у н и к а ­
ц и он н ое  п р остр а н ств о  в н утр и  здан ия  д о л ж н о  и м еть  
в ы с о т у  не б о л е е  тр ех  этаж ей и о гн еза щ и тн ы е двер и  
в  н е го  и з  в с е х  п ом ещ ен и й  и  к о р и д о р о в .

1 .11. П р и  п р оек ти р ов а н и и  к о м п л е к с а  р е к о м е н ­
д у е т с я  п р и м ен ять  к о н с т р у к ц и и  о д н о й  серии  и  ун и ­
ф ици ровать о т д е ль н ы е  э л ем ен ты  зданий : л естн и ц ы , 
л и ф т ы , т а м б у р ы , с а н у з л ы , ч то  я в л я е т с я  о д н о й  и з  за ­
дач при созда н и и  п о лн о ц ен н ы х  п р о е к т о в .

2 .  Г Р А Д О С Т Р О И Т Е Л Ь Н Ы Е  П Р Е Д П О С Ы Л К И  
Ф О Р М И Р О В А Н И Я  О Б Щ Е С Т В Е Н Н Ы Х  
Ц Е Н Т Р О В

2 .1 . Ц ен тр ы  г о р о д с к и х  рай он ов  (ж и л ы х  и  план и ­
р о в о ч н ы х ) — э л ем ен ты  еди н ой  п оли ц ен тр и ч еск ой  с и ­
стем ы  го р о д а  (р и с . 1 ) и  о тн о ся т ся  к  к о м п л е к с н ы м  
с т р у к т у р н ы м  ц ен трам , так  к а к  о б у с л о в л е н ы  си с­
т ем о й  о б щ ест в ен н о го  о б служ и в а н и я  н аселен ия  г о ­
р о д а  и е г о  п ла н и р овочн ой  с тр у к т у р о й .

2 .2 . Ф ор м и р ов а н и е  о б щ еств ен н ы х  цен тров  ж и лы х  
и  п ла н и р ов оч н ы х  р а й он ов  — од и н  и з  важ нейш их

Р и с . 1. О б щ е с т в е н н ы е  ц ен т р ы  р а й о н н о г о  зн ачен и я  в  с и с ­

т е м е  г о р о д с к и х  ц ен тр о в

О Ц П Р  -  о б щ е с т в е н н ы е  ц ен т р ы  п л а н и р о в о ч н ы х  р а й о н о в ;  

О Ц Ж Р  -  о б щ е с т в е н н ы е  ц ен т р ы  ж и л ы х  р а й о н о в ;  О Ц М  — 

о б щ е с т в е н н ы е  ц ен т р ы  м и к р о р а й о н о в

пр инципов  ор ганизации  с и ст ем ы  о б с л у ж и в а н и я , 
в  о сн о в е  к о т о р о й  л еж и т  ф ун к ц и он а льн о -тер р и тор и ­
а льн ое  е е  п остр оен и е . О б щ еств ен н ы е  цен тры  р е к о ­
м ен д ует ся  ф ор м и р ов а ть  в  ’ ’ у з л а х ”  с о в м ещ ен и я  се ­
тей  разли чн ы х  в и д о в  о б с л у ж и в а н и я , о р га н и з у ­
е м ы х  с  уч е т о м  сп ец и ф и к и  ф ун к ц и он и р ов а н и я  к а ж ­
д о г о  ви да , и  р а зм ещ ать  п о  т е р р и то р и а льн о м у  
п р и зн а к у  в о  в за и м о с в я зи  с  сетью  г о р о д с к и х  транс­
п ор тн ы х  к о м м у н и к а ц и й  и  п ла н и р ов оч н ой  с т р у к т у ­
р о й  го р о д а  — д е л е н и я  е г о  сели те б н о й  тер р и тор и и  
на м и к р о р а й о н ы , ж и л ы е  и  п ла н и р ов оч н ы е  р а й он ы .

2 3 .  В аж нейш им  и с х о д н ы м  п о л о ж е н и е м  р ац и о­
н а льн ой  си стем ы  о б служ и в а н и я  я в л я е т с я  принцип 
еди нства  всей  сети о б служ и в а н и я  го р о д а , при  к о т о ­
р о м  учиты ваю тся т р уд о в ы е  и к у л ь т у р н о -б ы т о в ы е  
связи  р азли чн ы х  гр уп п  н аселен и я . Э то  п р ед п ола га ет  
в о зм о ж н о сть  со в м ещ ен и я  в о б щ е с т в е н н о м  центре 
р а зли ч н ы х  ур ов н ей  (с т у п е н е й ) о б с л у ж и в а н и я , а т а к ­
ж е и сп ользован и е  центра не т о л ь к о  ж и в ущ и м и  в  
рай оне, н о  и работаю щ и м и  и  д р у ги м и  ж и теля м и  г о ­
р ода .

2 .4 . П р и  п р оек ти р ован и и  о б щ еств ен н ы х  ц ен тров  
с л е д у е т  учиты вать о сн о в о п о ла га ю щ и й  принцип о р ­
ганизации об служ и в а н и я  — р а зд елен и е  ф ун к ц и й  на 
п р о и зв о д с тв о  и п о тр еблен и е . Ц ен тр ы  р а й о н н о го  зна ­
чения, р а сп ола га ем ы е в ж и лы х  м асси в а х , п р едназн а­
чены  д л я  п о ст о я н н о го  п осещ ен и я  и х  н а селен и ем , 
я в л я ю т с я  о б щ еств ен н ы м и  ц ентрам и . П о э т о м у  в 
н и х  к он ц ен тр и р ую тся  п р еи м ущ еств ен н о  ф ун к ц и и  
п о т р еб лен и я  в  о тли чи е  о т  к р у п н ы х  ц ен тр а ли зов а н ­
н ы х  пр едприятий , гд е  о с у щ е с т в л я ю т с я  ф ун к ц и и  
п р ои зв од ств а . Н ап р и м ер , ф а бр и к и -за готов оч н ы е  
о б щ ест в ен н о го  питания , ск ла д ы -р а сф а сов оч н ы е 
м а га зи н ов , хр ан и ли щ а  к н и г  и  м у зе й н ы х  эк сп он а тов  
и  тщ ., к о т о р ы е  р а зм ещ аю тся  в  сп ец и альн ы х  зд а н и я х  
и  зон а х  г о р о д с к о г о  значения.

2 .5 . Ц ен тр ы  ж и л ы х  и  п ла н и р о в о ч н ы х  р а й о н о в , в  
отли чие о т  ун и к а льн ы х  о б ъ е к т о в  о б щ е г о р о д с к о г о  
центра, п ов тор яю тся  на сели те б н о й  тер р итори и . В 
отли чи е  о т  м естн ы х  (м и к р о р а й о н н ы х ) цен тров  ц ен т­
р ы  р а й он н о го  значения б о л е е  тесн о  связа н ы  транс­
п ор тн ы м и  к о м м у н и к а ц и я м и  м еж д у  с о б о й  и с о б щ е ­
г о р о д с к и м  ц ен тр ом , что  п о з в о л я е т  и х  рассм атривать 
к а к  элем ен ты  си стем ы  го р о д с к и х  ц ен тр ов , а так ж е
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и н д и в и д у а ли зи р о в а т ь  со ста в  и  а р х и т е к т у р у  к а ж д о г о  
в  за в и с и м о с т и  о т  к о н к р е т н ы х  у с л о в и й  с т р о и т е л ь с т ­
ва.

2 .6 . П р и  р а зм е щ е н и и  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр о в  в 
г о р о д е  с л е д у е т  об есп еч и в а т ь  и х  в з а и м о с в я з ь : с  э л е ­
м е н т а м и  п л а н и р о в о ч н о й  с т р у к т у р ы  г о р о д а  и  е г о  
ф у н к ц и о н а л ь н ы м и  з о н а м и  (м е с т а  п р и л о ж е н и я  т р у ­
да , з о н ы  о т д ы х а  и  т д . ) , с  з а с т р о й к о й  д а н н о го  р а й о ­
на , с  д р у ги м и  о б ъ е к т а м и  к у л ь т у р н о -б ы т о в о г о  о б ­
с л у ж и в а н и я , с  ц ен тр а м и  д р у г и х  р а й о н о в  и  с  ц ен т­
р а л ь н ы м  я д р о м  г о р о д а ;  с  т р а н сп о р т н о -п еш ех о д н ы ­
м и  к о м м у н и к а ц и я м и  и  о с т а н о в к а м и  о б щ е с т в е н н о г о  
тр а н сп ор та ; с  с и с т е м о й  з е л е н ы х  н асаж дений  и 
л а н д ш а ф т н о -п р и р о д н ы м  о к р у ж е н и е м ; с  а р х и т е к ­
т у р н о й  с р е д о й  (ж и л о й  за с т р о й к о й  и  а н с а м б л я м и  
д р у г и х  б л и ж а й ш и х  ц е н т р о в ) .

2 .7 . П р и  п р о е к т и р о в а н и и  о б щ е с т в е н н о го  центра  
с л е д у е т  уч и ты в а ть  с л е д у ю щ и е  гр а д о с т р о и т е л ь н ы е  
о с о б е н н о с т и : в е л и ч и н у  г о р о д а ; р а зм е щ е н и е  района 
в  с т р у к т у р е  г о р о д а ,  в  т о м  ч и сле  у д а л е н н о с т ь  о т  е г о  
ц е н т р а л ь н о го  я д р а  и  н али чие о б щ е г о р о д с к и х  
тр а н сп о р т н ы х  с в я з е й ; в е л и ч и н у  р ай он а  и  е г о  п л а ­
н и р о в о ч н у ю  с т р у к т у р у ;  ор га н и за ц и ю  сетей  к у л ь т у р ­
н о -б ы т о в о г о  о б с л у ж и в а н и я ; б л и з о с т ь  к  п р о е к т и р у е ­
м о м у  ц ен тр у  м е с т  п р и л о ж е н и я  т р у д а , з о н ы  о т д ы х а д  

та к ж е  д р у г и х  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр ов  и  о б ъ е к ­
т о в  о б щ е с т в е н н о г о  о б с л у ж и в а н и я ; ф о р м и р у е т с я  
р а й он  и  е г о  ц ен тр  на с в о б о д н о й  т ер р и то р и и  и л и  в 
у с л о в и я х  р е к о н с т р у к ц и и .

П р и м е ч а н и е .  П р и  р а зм ещ ен и и  о б щ е с т в е н ­
н о г о  центра  р а й он а  н а  п ер и ф е­
ри и  го р о д а  б л и з  м е ж г о р о д с к о й  
тр а н сп ор тн ой  м а ги стр а ли  с л е ­
д у е т  учи ты ва ть  та к ж е  значение 
п р о е к т и р у е м о г о  центра  в м еж - 
с е л е н н о м  о б с л у ж и в а н и и .

2 .8 . О б щ е с т в е н н ы е  ц ен тры  ж и л ы х  р а й о н о в  р е ­
к о м е н д у е т с я  со зд а в а ть  п р е и м у щ е с т в е н н о  в  к р у п н ы х  
и  к р у п н е й ш и х  и  б о л ь ш и х  г о р о д а х , гд е  и х  п л а н и р о ­
в о ч н а я  с т р у к т у р а  д о ст а то ч н о  с ло ж н а . В м а л ы х  г о р о ­
д а х  ж и л ы е  р а й о н ы , к а к  п р а в и л о , о т с у т с т в у ю т . И с к л ю ­
чен ие с о с т а в л я ю т  м а л ы е  г о р о д а  с  р а сср ед о то ч ен н о й  
т е р р и то р и ей , г д е  м о г у т  б ы т ь  ж и л ы е  (п л а н и р о в о ч ­
н ы е )  р а й о н ы . В э т о м  с л у ч а е  о б щ е с т в е н н ы й  ц ен тр  
ж и л о г о  р ай он а  О бы чно  п р о е к т и р у е т с я  к а к  п о д ­
ц ен тр  го р о д а .

2 .9 . О б щ е с т в е н н ы й  ц ен тр  ж и л о г о  (п л а н и р о в о ч ­
н о г о )  р а й он а  р е к о м е н д у е т с я  с о в м е щ а т ь  с  ц ен тр о м  
а д м и н и ст р а ти в н о го  р ай он а  го р о д а .

Н е о б х о д и м о  разли чать  ф о р м и р о в а н и е  о б щ е с т в е н ­
н ы х  ц ен тр ов  в  за в и с и м о с т и  о т  и х  р а зм ещ ен и я  в  той  
и л и  и н ой  з о н е  г о р о д а : в  п ер и ф ер и й н ы х  р а й он а х , в 
ц ен тр а льн о й  з о н е  г о р о д а , в  п р и м ы к а ю щ е й  к  н ей  
п р о м е ж у т о ч н о й  зо н е . О б щ е с т в е н н ы е  ц ен тр ы  ж и л ы х  
и  п л а н и р о в о ч н ы х  р а й о н о в  с т р о я т с я  п р е и м у щ е с т в е н ­
н о  в  н о в ы х  п ер и ф ер и й н ы х  р а й он а х  на с в о б о д н ы х  
т е р р и т о р и я х , ч то  и м е е т  б о л ь ш о е  п р и н ц и п и а льн ое

значение. С  о д н о й  с т о р о н ы , это  с п о с о б с т в у е т  

сб ли ж ен и ю  у с л о в и й  п р о ж и в а н и я  н а с е л е н и я  в н о в ы х  
и  ц ен т р а л ь н ы х  (с л о ж и в ш и х с я )  р а й о н а х , пр и  э т о м  
ц ен тр  г о р о д а  "р а з г р у ж а е т с я ”  о т  и з б ы т к а  л ю д е й  
и  н е с в о й с т в е н н ы х  ц е н т р у  ф у н к ц и й . С  д р у г о й  
с т о р о н ы , э т о  с п о с о б с т в у е т  к он ц ен тр а ц и и  с о ц и а л ь ­
н ы х  и  к у л ь т у р н ы х  ф у н к ц и й  н а  п ер и ф ер и и , с о з ­
дан и ю  т а м  ур б а н и зи р о в а н н о й  г о р о д с к о й  ср е д ы  с 
к р у п н ы м и  г р а д о ф о р м и р у ю щ и м и  с о о р у ж е н и я м и . В 
п е р и ф ер и й н ы х  р а й о н а х  с т р у к т у р а  о б щ е с т в е н н ы х  
ц ен тр о в  н а и б о л е е  типична и  б л и з к а  к  р е к о м е н д а ­
ц и я м  С Н и П .

2 .1 0 . О б щ е с т в е н н ы е  ц ен тр ы  ж и л ы х  и  п л а н и р о ­
в о ч н ы х  р а й о н о в , р а с п о л а га е м ы е  в  ц ен тр а льн о й  части 
г о р о д а  и л и  и м е ю щ и е  с  н ей  у д о б н у ю  тр а н сп о р т н ую  
с в я з ь  ( 1 5 —2 0  м и н ) ,  р е к о м е н д у е т с я  ф о р м и р о в а т ь  с 
у ч е т о м  с у щ е с т в у ю щ и х  в  з о н е  е г о  в л и я н и я  д р у г и х  
о б щ е с т в е н н ы х  зд а н и й  и , к а к  п р а в и л о , в к л ю ч а т ь  
о б ъ е к т ы  о б щ е г о р о д с к о г о  зн ач ен и я ; эти  ц ен тр ы  
р е к о м е н д у е т с я  р а зм е щ а т ь  в  ж и л о й  з о н е  цен тра .

2 .1 1 . П р и  п р о е к т и р о в а н и и  о б щ е с т в е н н ы х  
ц ен тр о в  в  п р о м е ж у т о ч н о й  з о н е , о т ли ч а ю щ ей ся  
с л о ж н ы м  ф у н к ц и о н а л ь н ы м  з о н и р о в а н и е м , 
с л е д у е т  уч и ты в а ть , ч т о  в  ней  и м е ю т с я  м еста  
п р и ло ж ен и я  т р у д а ; п о э т о м у  п р и  в ы б о р е  м еста  
р а с п о ло ж е н и я  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр о в , о п р е д е ­
л е н и я  со ста в а  и  в м е с т и м о с т и  уч р еж д ен и й  с л е д у е т  
и м е т ь  в  в и д у , ч то  о н и  б у д у т  о б с л у ж и в а т ь  не т о л ь к о  
ж и т е л е й , н о  и  р а б о т а ю щ и х .

2 .1 2 .0 б щ е с т в е н н ы е  ц ен тр ы  в  ц е н т р а л ь н о м  и  п р о ­
м е ж у т о ч н о м  р а й он а х  ч а сто  п р о е к т и р у ю т с я  в  р е к о н ­
с т р у и р у е м ы х  ж и л ы х  р а й о н а х ; в  эти х  с л у ч а я х  н е о б ­
х о д и м о  знать о б ъ е м ы  и  т е м п ы  р е к о н с т р у к ц и й , а 
та к ж е  о п р е д е л я т ь  м е с т о  р а с п о ло ж е н и я  центра  с у ч е ­
т о м  р а зм ещ ен и я  с о х р а н я е м ы х  о б щ е с т в е н н ы х  здан ий  
и  п о  в о з м о ж н о с т и  в к л ю ч а т ь  и х  в со став  п р о е к т и р у е ­
м о г о  о б щ е с т в е н н о го  центра .

2 .1 3 . В ели ч и н у  ц ен тра  ж и л о г о  р ай он а  с л е д у е т  
п р и н и м а ть  с у ч е т о м  в ели ч и н  ж и л ы х  р а й о н о в , р е к о ­
м е н д у е м ы х  С Н и П : д л я  к р у п н ы х  и к р у п н е й ш и х  
г о р о д о в  4 0 —8 0  ты с . ч е л о в е к ,  д л я  б о л ь ш и х  и  с р е д ­

н и х — 2 5 —4 0  т ы с . ч е л о в е к .  П р е д п о ч т и т е ль н ы м и  я в ­
л я ю т с я  б о л е е  к р у п н ы е  о б щ е с т в е н н ы е  ц ен тр ы  не 
м е н е е  ч ем  на 5 0 - 6 0  ты с . ч е л о в е к . П р и  нали чи и  н е ­
б о л ь ш и х  ж и л ы х  р а й о н о в  с л е д у е т  у к р у п н я т ь  о б ­
щ еств ен н ы е  ц е н тр ы , р а ссч и ты в а я  и х  н а  о б с л у ж и в а ­
ние н а с елен и я  д в у х -т р е х  ж и л ы х  р а й о н о в . Э то  п о з в о ­
л я е т  у л у ч ш и т ь  о б с л у ж и в а н и е  н а с елен и я  (б о л е е  
к р у п н ы е  уч р еж д ен и я  с  б о л ь ш и м  в ы б о р о м  у с л у г ) ,  
п о в ы с и т ь  е г о  э к о н о м и ч е с к у ю  э ф ф ек т и в н о сть  
(с о к р а щ е н и е  т ер р и то р и и  и  б о л е й  и н тен си в н ое  и с ­
п о л ь зо в а н и е  к а ж д о г о  к о м п о н е н т а ) , с о зд а ть  б о л ь ш и е  
в о з м о ж н о с т и  д л я  ф о р м и р о в а н и я  зн а ч и тельн ы х  ар ­
х и т е к т у р н ы х  к о м п о з и ц и й .

2 .1 4 . О б щ е с т в е н н ы е  ц ен тр ы  ж и л ы х  и  п л а н и р о в о ч ­
н ы х  р а й о н о в  с л е д у е т  р а зм ещ а т ь  на с е л и т е б н о й  тер -

Р и с .  2 . М о д и ф и к а ц и и  с и с т е м  ц е н т р о в  и  о р га н и за ц и и  о б с л у ж и в а н и я  в  п л а н и р о в о ч н о м  р а й о н е

а — р а в н о м е р н а я  с е т ь  н е б о л ь ш и х  ц е н т р о в  в с е х  у р о в н е й ;  б — л и н е й н о  р а с п о л о ж е н н ы е  н е б о л ь ш и е  ц е н т р ы  ж и л ы х  р а й о н о в ,  

с о в м е щ е н н ы е  с  м е с т н ы м и  ц е н т р а м и , и  ц ен т р  п л а н и р о в о ч н о г о  р а й о н а ; в -  л и н е й н о  р а с п о л о ж е н н ы е  и  с в я з а н н ы е  т р а н с п о р т о м  

у к р у п н е н н ы е  м е с т н ы е  ц е н т р ы  и  ц ен т р  п л а н и р о в о ч н о г о  р а й о н а ;  г  — р а в н о м е р н а я  с е т ь  н е б о л ь ш и х  м е с т н ы х  ц е н т р о в  и  у к р у п ­

н е н н ы е  ц е н т р ы  ж и л ы х  р а й о н о в :  1 — ц е н т р  п л а н и р о в о ч н о г о  р а й о н а ;  2 — ц ен т р  ж и л о г о  р а й о н а ;  3 -  м е с т н ы й  ц ен т р
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р и тор и и  г о р о д а  о т н о си т ель н о  р а в н ом ер н о  с  зо н о й  
о б с л у ж и в а н и я , о п р е д е л я е м о й  в р е м е н е м  д о с т у п ­
н ости , н е  п р евы ш аю щ и м  15—20  м и н . В  со в р е м е н н ы х  
г о р о д а х  с  р а зв и ты м  тран сп ор тн ы м  дви ж ен и ем  
р а зм ещ ен и е  о б щ е с т в е н н о го  центра ж и л о го  и п лан и ­
р о в о ч н о го  района р е к о м е н д у е т с я  о п р ед еля ть  в р е м е ­
н е м  тр а н сп ор тн о -п еш еходн ой  д о ст уп н о сти  (с у м м а р ­
н ое  в р е м я  в  п ути : п е ш к о м  д о  о ста н о в к и  о б щ е с т в е н ­
н о г о  тран спорта , на транспорте и п е ш к о м  о т  о ста ­
н о в к и  д о  о б щ е с т в е н н о го  ц е н т р а ); р а зм ещ ен и е  о б ­
щ е с т в е н н о го  центра п ла н и р ов оч н ого  района — 
тр ан сп ор тн ой  д оступ н остью .

П р и м е ч а н и е .  П р и  с л а б о  р а зв и то м  движ ении  
г о р о д с к о г о  о б щ е с т в е н н о го
транспорта  общ еств ен н ы й
центр  ж и л о го  района с л е д у е т  
р а зм ещ а ть  и з  расчета п е ш е х о д ­
ной  д оступ н ости  не б о л е е  1500 

MjHh h  15—2 0  м ин.

2 .1 5 . П р и  к о н к р е т н о м  п р оек ти р ован и и  с л е д у е т  
р у к о в о д с т в о в а т ь с я  с х е м о й  ор ганизации  о б щ е с т в е н ­
н ы х  ц ен тр ов , осн о в а н н ой  на р ек о м ен д а ц и я х  С Н и П , 
м о д и ф и ц и р уя  ее в  за ви си м ости  о т  р азм ещ ен и я  
рай он а  в г о р о д е , п ло т н о сти  ж и лой  за стр о й к и , транс­
п о р тн ы х  св я зей , о б ъ е м о в  и тем п ов  стр ои тельств а  
и  д р у ги х  м естн ы х  у с л о в и й . В п р ед ела х  п ла н и р ов оч ­
н о г о  района м о ж н о  в ы д ели ть  след ую щ и е  о сн о в н ы е  
варианты  (р и с . 2 ) :  о бщ еств ен н ы е  центры  ж и лы х  
р а й о н о в , центр  п ла н и р о в о ч н о го  района и м естн ы е 
(м и к р о р а й о н н ы е ) ц ен тры ; о бщ еств ен н ы е  центры  
ж и л ы х  р а й о н о в ,  п лан и р ов оч н о  связа н н ы е м е э д у  
с о б о й  и  со в м ещ ен н ы е  с  м естн ы м и  ц ен трам и , и  
центр  п л а н и р о в о ч н о го  района; о бщ еств ен н ы й  центр  
п ла н и р о в о ч н о го  района (и л и  к р уп н ы й  центр  ж и л о го  
р а й о н а ) и м естн ы е  ц ен тр ы , п ла н и р овочн о  связа н н ы е 
м е ж д у  с о б о й ; о бщ еств ен н ы е  центры  ж и л ы х  райо­
н о в , п ла н и р ов оч н о  связа н н ы е м еж д у  с о б о й , и  м е с т ­
н ы е цен тры .

П ер в ы й  вариант н а и б о лее  ха р ак тер ен  д л я  пери­
ф ер и й н ы х  к р у п н ы х  ж и л ы х  м а сси вов  с  м а ло й  и 
средней  п ло т н о сть ю  ж и ло й  за стр о й к и  и  с о  с ла б ы м и  
тр а н сп ор тн ы м и  с в я зя м и , а так ж е д л я  н е б о ль ш и х  
о б ъ е м о в  и  тем п о в  стр ои тельств а . П р и  э т о м  вариан­
те  с о зд а ется  р ав н ом ер н ая  сеть  н е б о ль ш и х  ц ен тров  
о б служ и в а н и я  в с е х  ур о в н ей , обесп ечи ваю щ и х  
к о м п л е к с н о с т ь  при  н ор м а ти в н ой  п еш ех о д н о й  
д о ст уп н о сти . Н ед о ст а то к  варианта — м и н и м а льн о  
д о п у с т и м ы е  в м ести м о сти  учреж дений  и , с л е д о в а ­
т е л ь н о , н ев ы со к и й  у р о в е н ь  к о м ф о р т а , о тн о с и т е ль ­
н о  в ы с о к и е  затраты  на стр ои тельст в о  и  эк сп луа т а ­
цию .

В тор ой  вариант хар ак тер ен  д л я  рай онов  с  п о ­
вы ш ен н ой  п ло т н о сть ю  ж и ло й  за стр о й к и , с  х о р о ­
ш ей  тран спортной  св я зь ю , в ы с о к и м и  тем п а м и  и 
о б ъ е м а м и  стр ои тельств а . П ри  обеспечении  н о р м и ­
р у е м ы х  д л я  м естн ы х  цен тров  р а д и усов  о б с л у ж и ­
ван и я  в м ести м о сти  с о в м ещ ен н ы х  с  н и м и  рай он ­
н ы х  учреж дений  н е б о ль ш и е , а состав  н еод н ор од ен  
(в  к а ж д о м  центре р а з л и ч е н ), что  затр уд н я ет  
обесп ечен и е к о м п л е к с н о г о  о б служ и в а н и я  и  н е ­
д остаточн о  эк о н о м и ч н о .

Т р ети й  вариант и сп о л ь зу е т с я  д л я  периф ерий­
н ы х  р а й он ов  к р уп н ей ш и х  г о р о д о в  с  в ы с о к о й

п ло т н о сть ю  ж и ло й  за с т р о й к и , при  в ы с о к и х  тем п а х  
и  о б ъ е м а х  стр ои тельст в а . Н е о б х о д и м а  х о р о ш а я  
в н утр ен н я я  тран сп ор тн ая  св я зь  м е ж д у  центрам и . 
П р и  у к р у п н е н и и  м е с т н ы х  ц ен тр ов  и  со в м ещ ен и и  
ф ун к ц и и  ж и л о г о  и  п л а н и р о в о ч н о го  района в г л а в ­
н о м  о б щ е с т в е н н о м  ц ен тр е обесп еч и в а ется  в ы с о ­
к и й  у р о в ен ь  к о м ф о р т а , х о р о ш и е  эк сп луа та ц и он н ы е  
и  э к о н о м и ч еск и е  качества . П еш ех о д н а я  д о с т у п ­
н ость  м естн ы х  ц ен тров  п р евы ш ает  н ор м а ти в н ую .

Ч етвер ты й  вариант ха р а к тер ен  д л я  р а й он ов  с 
м а л о й  и  ср едней  п л о т н о с т я м и  за стр о й к и , р а зм ещ а ­
е м ы х  в  ц ен тр а льн ой  и  п р о м еж уто ч н о й  зо н а х  го р о д а , 
д л я  о т н о с и т е ль н о  н е в ы с о к и х  тем п о в  и  о б ъ е м о в  
с тр ои тельств а . С о зд а ется  р а в н ом ер н а я  с еть  о т н о ­
си т ель н о  н е б о л ь ш и х  м е с т н ы х  и  р ай он н ы х  ц ен тров  
о б с л у ж и в а н и я  с  об есп еч ен и ем  н о р м а ти в н о й  п еш е­
х о д н о й  д о ст уп н о сти . У чр еж ден ия  п ла н и р о в о ч н о го  
рай она  н е б о ль ш и е  и р а сср ед оточен ы , что  сниж ает 
к о м ф о р т . С то и м о ст ь  с тр ои тельств а  и эк сп луатац и и  
в п р ед ела х  н о р м ы .

2 .16 . Р е к о м е н д у е т с я  р а зм ещ ать  общ еств ен н ы й  
центр  на терр и тор и и  ж и л о го  района р я д о м  с транс­
п ор тн ой  м а ги стр а лью  о б щ е г о р о д с к о г о  значения 
и пр ибли ж ать  к  н е м у  о ста н о в к и  о б щ е с т в е н н о го  
транспорта . К а к  п р а в и ло , ц ен тр ы , р азм ещ ен н ы е  
в  тран сп ор тн ы х  у з л а х  ( у  м а ги стр а лей  и л и  над  п ер е­
сечением  д в у х  м а г и с т р а л е й ), и м ею т  б о л е е  р азви той  
состав , б о л ь ш у ю  з о н у  п р и тяж ен ия ; центр  м о ж ет  
у д о б н о  о б с л у ж и в а т ь  транзитное и  г о р о д с к о е  н а с еле ­
ние; учр еж ден и я  р а ботаю т б о л е е  и н тен сивн о .

О б я за т ель н а я  св я зь  о б щ е с т в е н н о го  центра с 
тр ан сп ор тн ы м и  м а ги ст р а ля м и  о п р е д е л я е т  важ нейш ее 
тр ебован и е  — р а зд е ля т ь  п еш ех о д н о е  и  транс­
п ор тн ое  дви ж ен и е , а та к ж е  в ы д е л я т ь  п еш ех о д н ую  
з о н у  о б щ е с т в е н н о го  центра . П р и  ор ган изац и и  п еш е­
х о д н ы х  к о м м у н и к а ц и й  о б щ е с т в е н н о го  цен тра , так  
ж е к а к  и  св я зей  м е ж д у  ц ен трам и , р е к о м е н д у е т с я  
и с п о л ь зо в а т ь  зе л е н ы е  насаж дения , о б р а зу ю щ и е  
ц еп ь "п ер ет ек а ю щ и х ”  д р у г  в  д р у га  з е л е н ы х  м а с ­
си в ов , о б ъ е д и н я ю щ и х  в м е с т е  с  п еш ех о д н ы м и  п у т я ­
м и  о т д ель н ы е  здан и я  и  к о м п л е к с ы  в  ед и н ое  ц ело е .

2 .1 7 . В х о д я щ и е  в  соста в  ц ен тров  ф и з к у л ь т у р н о ­
сп ор ти вн ы е к о м п л е к с ы  с л е д у е т  р а зм ещ а ть  в  н а и бо ­
л е е  б ла го п р и я тн о й  п р и р од н ой  ср ед е  района в  п р е ­
д е л а х  в за и м о св я за н н ы х  о зе л е н е н н ы х  терр и тор и й , 
в б л и з и  района в  м есте  п р и м ы к а н и я  терр и тор и и  
з е л е н ы х  насаж дений к  тр ан сп ор тн ы м  к о м м у н и к а ­
ц и я м . В о  в с е х  с л у ч а я х  с л е д у е т  п р ед усм а тр и ва ть  
св я зь  ф и зк у л ь т у р н о -с п о р т и в н о го  к о м п л е к с а  с 
д р у ги м и  э л ем ен та м и  центра п у т е м  н еп оср ед ств ен ­
н о г о  п р и м ы к а н и я  и л и  с  п о м о щ ь ю  о зе л е н е н н ы х  
п е ш е х о д н ы х  к о м м у н и к а ц и й .

С в я зь  с  си ст ем о й  з е л е н ы х  насаж дений района 
ж е ла т ель н о  обесп ечи вать и  при  р азм ещ ен и и  учр еж ­
д ен и й  к у л ь т у р ы .

3 .  С О С Т А В  О Б Щ Е С Т В Е Н Н О Г О  Ц Е Н Т Р А
И  О С О Б Е Н Н О С Т И  Р А С Ч Е Т А  В М Е С Т И ­
М О С Т И  У Ч Р Е Ж Д Е Н И Й

3.1. С остав  о б щ еств ен н ы х  цен тров  р а й о н н о го  
значения с л е д у е т  о п р ед еля ть  и с х о д я  и з  перечня 
учр еж ден ий , р е к о м е н д у е м ы х  С Н и П  д л я  р а зм ещ е ­
н и я  в зон е  о б щ е с т в е н н о го  центра ж и л о го  района

8



(п р и л о ж е н и е  2 ) .  Э ти  уч р еж д ен и я  р е к о м е н д у е т с я  
гр уп п и р о в а ть  п о  ф у н к ц и о н а л ь н о м у  п р и зн а к у , 
ф о р м и р у я  к у л ь т у р н ы й , сп ор ти в н ы й  и  т о р го в ы й  
к о м п л е к с ы  (ц е н т р ы ) .

Д о м  п и о н е р о в  и  ш к о л ь н и к о в ,  к а к  п р а в и л о , р а з ­
м ещ а ет ся  в  са м о с т о я т е ль н о й  з о н е , ж е ла т е ль н о  б л и з  
з е л е н о г о  м асси ва .

С оста в  о б щ е с т в е н н о го  ц ен тра  ж и л о г о  рай она , 
р е гла м ен ти р о в а н н ы й  С Н и П , ор и ен ти р ов а н  в  п ер в у ю  
оч ер ед ь  на  т е  г р у п п ы  н а с елен и я , ж и зн ед ея т ель н о ст ь  
к о т о р ы х  соср ед о то ч ен а  п р еи м ущ еств ен н о  в  ж и л о м  
р а й он е  (у ч а щ и е с я , п о д р о с т к и , м о л о д ы е  с ем ьи  и  
л и ц а  с та р ш его  в о з р а с т а ).

32. Д л я  с о б л ю д е н и я  ц е л о с т н о с т и  и  за в ер ш ен ­
н о ст и  о б щ е с т в е н н о го  центра  ж и л о г о  рай она  в  е г о  
со ста в  д о л ж е н  б ы т ь  в к л ю ч е н  оп р ед елен н ы й  н а б ор  
р а зли ч н ы х  ф ун к ц и й , к о т о р ы е  в  с о в о к у п н о с т и  о т ­
в ечаю т со ц и а ль н о й  р о л и  цен тра  ж и л о г о  района и  
х а р а к т е р и зу ю т  е г о  сп ец и ф и к у . К  н и м  о тн о ся т ся :

ф ун к ц и и , св я за н н ы е  с  м а с с о в ы м , м еж ли ч н о стн ы м  
и  м е ж гр у га ю в ы м  о б щ е н и е м , п о л у ч е н и е м  и н ф ор м а ­
ц ии , п р о в ед ен и ем  д о с у г а ,  д о ст а то ч н о  п р и в л е к а т е л ь ­
н ы е и  с  ш и р о к и м  в ы б о р о м  в и д о в  у с л у г ;

у ти ли та р н ы е  ф ун к ц и и  т о р г о в о -б ы т о в о г о  Назна­
чения, о т н о с я щ и е с я  к  п о  в с е д н е в н о м у  (с та н д а р тн о ­
м у )  о б с лу ж и в а н и ю  и  н е о б х о д и м ы е  населен и ю  в 
н еп оср ед ств ен н ой  б л и з о с т и  к  ж и л о м у  д о м у  ( в  п р е ­
д е л а х  5 —7  м и н  п еш ех о д н о й  д о с т у п н о с т и ) ;

ор ган и зац и он н о-а дм и н и стр ати вн ы е ф ун к ц и и , 
св я зы в а ю щ и е д е я т е л ь н о с т ь  о б щ е с т в е н н о го  центра 
с  п л а н о м  к о м п л е к с н о г о  соц и а ль н о -эк о н о м и ч ес ­
к о г о  р а зв и ти я  рай он а  и л и  г о р о д а , а та к ж е  ф ун к ц и и  
п о  п р ов ед ен и ю  соц и а ль н о й  р а б о т ы , ор и ен ти р ован ­
н о й  на  р а зн ы е д ем о гр а ф и ч еск и е  гр у п п ы  н а селен и я  
ж и л о го  рай она .

Т а к о е  ф ун к ц и о н а льн о е  п р ед ста в лен и е  п о з в о л я е т  
в  с луч а е  п о эт а п н о го  в в о д а  в  с тр о й  р а зли ч н ы х  о б ъ е к ­
т о в  к о н т р о л и р о в а т ь  с  с о ц и а ль н о -к у л ь т у р н о й  п о зи ­
ции д е я т е л ь н о с т ь  центра и  п о л н о т у  е г о  ф ун к ц и й , а 
так ж е д о п у с к а т ь  ш и р о к у ю  вар и антн ость в  состав е  
учреж ден и й  (у ч и т ы в а я  т о , ч то  р а зн ы е учр еж ден ия  
о б с л у ж и в а н и я  м о г у т  в ы п о л н я т ь  о д и н а к о в ы е  ф у н к ­
ци и , и  н а о б о р о т ) .

3 .3 . С остав  центра м о ж ет  б ы ть  д о п о л н е н  учр еж ­
д ен и я м и  о б щ е г о р о д с к о г о  у р о в н я  о б служ и в а н и я  
(в  за в и си м ости  о т  к о н к р е т н ы х  у с л о в и й  р а зм ещ е ­
ния ц е н т р а ), ч то  пр идает д о п о л н и т е л ь н у ю  п р и в ле ­
к а те ль н о сть , и н д и в и д уа льн ость  и  специф ичность 
к а ж д о м у  к о м п л е к с у  в  о б щ е й  п оли ц ен тр и ч еск ой  
с т р у к т у р е  го р о д а . К о н к р е т н ы й  соста в  о б щ еств ен ­
н о г о  центра ж и л о го  района о п р е д е л я е т с я  в  зависи­
м о ст и  о т  п р и н и м аем ой  си стем ы  орган изац и и  
о б служ и в а н и я  и  гр а д о с т р о и т е л ь н ы х  у с л о в и й  

( с м ,  п. 2 .7 . ) .

3 .4 . В за в и си м о сти  о т  м е сто р а сп о ло ж ен и я  ж и­
л о г о  района в  п ла н и р ов оч н ой  с т р у к т у р е  го р о д а  р е­
к о м е н д у ю т с я  с л е д у ю щ и е  и зм ен ен и я  состава  о б ­
щ еств ен н о го  центра ж и л о го  рай она  п о  сравнению  
с  р е к о м е н д у е м ы м  С Н и П :

пр и  ц ен тр а льн ом  р а сп олож ен и и  рай он а  ( д о  5 м и н  
тр а н сп ор тн ой  д о ст у п н о с т и  о т  центра  г о р о д а ) состав  
учр еж ден ий  м о ж е т  б ы ть  ум ен ьш ен  с  у ч е т о м  и с ­
п о л ь зо в а н и я  о б щ е г о р о д с к и х  учр еж ден и й ;

пр и  п ер и ф ер и й н ом  р а сп о ло ж ен и и  рай она  (1 5 — 
2 0  м и н  тр ан сп ор тн ой  д о с т у п н о с т и ) с о ста в  д о л ж е н  
б ы т ь  м а к с и м а ль н о  п о л н ы м ;

пр и  и зо л и р о в а н н о м  и л и  у д а л е н н о м  (б о л е е  
20  м и н  тран сп ор тн ой  д о с т у п н о с т и ) р а сп о ло ж ен и и  
р а й он а  со ста в  с л е д у е т  р асш и рить п у т е м  д о п о л н е н и я  
е г о  о б щ е  г о р о д с к и м и  уч р еж д ен и я м и  ( в  п е р в у ю  
о ч ер ед ь  т о р г о в л и  и  к у л ь т у р ы ) .

3 .5 . П р и  р азм ещ ен и и  о б щ е с т в е н н о го  цен тра  в 
з о н е  м е с т  п р и лож ен и я  тр уд а  и л и  п р и  н али чии  м е с т  
п р и ло ж ен и я  тр уд а  на тер р и тор и и  ж и л о г о  рай она  
(и л и  с м еж н о  с  н и м ) со зд а ю тся  б л а го п р и я т н ы е  
п р е д п о с ы л к и  д л я  ф ор м и р ов а н и я  е д и н о г о  о б щ е с т ­
в е н н о го  цен тра , о б с л у ж и в  а ю щ его  р а б о т а ю щ и х  на 
п р ед п р и я т и я х  и  н аселен и е ж и л о г о  рай она , в  т о м  
ч и сле  и  д л я  созд а н и я  центра п р о м ы ш ле н н о -с е л и т е б ­
н о г о  рай она . П р и  э т о м  в  п ер в ую  оч ер ед ь  с л е д у е т  
ув ели ч и в а ть  пр едп р и яти я  о б щ е с т в е н н о го  питания 
и  г р у п п у  учреж дений  к у л ь т у р ы .

3 .6 . Б л и з  зо н ы  о тд ы х а  в  с о ста в е  о б щ е с т в е н н о го  
ц ен тр а  р азви ваю тся  в и д ы  о б с л у ж и в а н и я , св я за н ­
н ы е  с  о т д ы х о м  и  р а зв леч ен и я м и , ф и з к у л ь т у р н о ­
сп ор ти в н ы е  с о о р у ж е н и я , а та к ж е  гр у п п а  о б щ е с т в е н ­
н о г о  питан ия .

3 .7 . П р и  р азм ещ ен и и  о б щ е с т в е н н о го  цен тра  на 
г о р о д с к о й  м а ги стр а ли  и л и  пр и  с о в м е щ е н и и  е г о  с  
тр а н сп о р тн ы м  у з л о м  р асш и р яется  п р е и м у щ е с т ­
в ен н о  гр уп п а  предпри ятий  т о р г о в о -б ы т о в о г о  о б ­
сл уж и в а н и я , при  э т о м  ж е ла т е ль н о  в к л ю ч а т ь  в 
н е г о  о б ъ е к т ы  о б щ е г о р о д с к о г о  зн ач ен и я , а  т а к ж е  н е ­
б о л ь ш и е  п р едп р и яти я  п о п у т н о го  о б с л у ж и в а н и я .

3 .8 . С оста в  о б щ е с т в е н н о го  центра  р азв и в а ется  
та к ж е  в  св я зи  с  у к р у п н е н и е м  п ла н и р о в о ч н ы х  
э л е м е н т о в  (р и с . 3 ) ,  о б с л у ж и в а н и е м  о д н и м  ц ен тр о м  
н е с к о л ь к и х  ж и л ы х  р а й он ов , при  со в м е щ е н и и  ж и­
л о г о  рай она  с  п ла н и р ов оч н ы м  и л и  адм и н и стр ати в ­
н ы м  рай он ам и  го р о д а . В  эти х  с л у ч а я х  соста в  о б ­
щ е с т в е н н о го  центра с л е д у е т  д о п о л н я т ь  о б ъ е к т а м и  
о б щ е г о р о д с к о г о  значения, а пр и  н али чии  в  гр а ­
н и ц ах  о б щ е с т в е н н о го  центра п а м я т н и к о в  а р х и т е к ­
т у р ы  с л е д у е т  ор ган ичн о  в к лю ч а т ь  и х  в  со ста в  ц ен т­
ра.

3 .9 . Н а  соста в  о б щ е с т в е н н о го  ц ен тр а  о к а зы в а ю т  
в л и я н и е  и  м естн ы е  п р и р о д н о -к ли м а ти ч ес к и е  о с о б е н -

1  1
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Рис. 3. Соотношение строительных объемов зданий, 
формирующих жилые и планировочные районы

а -  в  ж и л о м  р а й о н е  на  5 0  т ы с . ж и т е л е й ;  б  — в  п л а н и р о ­

в о ч н о м  р а й о н е  н а  2 0 0  т ы с .  ж и т е л е й ;  1 — а д м и н и ст р а т и в н о е  

з д а н и е ; 2 -  к л у б ;  3 -  к и н о т е а т р ;  4 — б и б л и о т е к а ;  5 -  

с п о р т и в н ы е  с о о р у ж е н и я ;  6 — о б щ е с т в е н н о е  п и т а н и е ; 7 — 

п р о д о в о л ь с т в е н н ы е  м а га з и н ы ; 8 — н е п р о д о в о л ь с т в е н н ы е  

м а г а з и н ы ; 9 -  п оч та  и  с б е р к а с с а ;  10 — п р е д п р и я т и я  б ы ­

т о в о г о  о б с л у ж и в а н и я ;  11 -  а п т е к а ;  12 — го с т и н и ц а

3 -3 5 9
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н ости . Т а к ,  н а п р и м ер , в  сев ер н ы х  р ай онах  р азви ва ­
ется  гр уп п а  п ом ещ ен и й  к у л ь т у р ы , спор та , с к л а д ­
с к и х  п о м ещ ен и й  т о р го в о -б ы т о в ы х  п р едп ри ятий . 
В  ю ж н ы х  р ай онах  в состав  о б щ е с т в е н н о го  центра 
ц е л е с о о б р а з н о  в к лю ч а т ь  о т к р ы т ы е  и  с е зон н ы е  
к а ф е , ч ай ханы , л е тн и е  к и н отеа тр ы , р ы н к и  и т д .

3 .1 0 . П р и  оп р ед елен и и  состава  о б щ е с т в е н н о го  
центра  н е о б х о д и м о  и м еть  в в и д у  в о зм о ж н о с т ь  е г о  
в и д о и зм е н е н и я  и  д а льн ей ш его  р азв и ти я  (с м .  р а з ­
д е л  7 ) .

3 .1 1 . Р&счет в м ести м о стей  (м о щ н о с т и ) уч р еж ­
дений  о б слу ж и в а н и я , в к л ю ч а е м ы х  в  со ста в  о б ­
щ еств ен н ы х  ц ен тров  ж и л ы х  р ай он ов , с л е д у е т  п р о ­
в о д и т ь  п о  п р и лож ен и ю  2  на о с н о в е  расчетны х 
п о к а за т е л е й  г л а в ы  С Н и П  и о т р а с ле в ы х  н о р м а ти в н о ­
и н с т р у к т и в н ы х  м а тер и а ло в . П ри  расчете в м е с т и ­
м о с т и  к р о м е  ж и телей  д а н н ого  района с л е д у е т  учи ­
ты вать р а бота ю щ и х  в уч р еж д ен и ях  и  на п р ед п р и я ­
т и я х , р а сп о ло ж ен н ы х  в рай оне и л и  см еж н о  с н и м , 
а так ж е ’ ’ тр ан зитное”  населен и е  и  п р и бы в а ю щ и х  в 
рай он  и з  д р у ги х  частей го р о д а ; и х  к о л и ч е с т в о  о п ­
р е д е л я е т с я  к о н к р е т н ы м и  у с л о в и я м и . С л е д у е т  
та к ж е  учи ты вать ди ф ф ер ен ц и р ован н ы е п о т р е б ­
н ости  р а зли ч н ы х  со ц и а льн о -д ем огр а ф и ч еок и х  
гр уп п  п о сети т елей  центра. И с т о ч н и к о м  д л я  этих 
д а н н ы х  м о ж ет  с л уж и ть  к о м п л е к с н ы й  п ла н  с о ­
ц и а ль н о -э к о н о м и ч е с к о го  р азви тия  района ( г о р о д а ) .

3 .1 2 . В  с ло ж и в ш и х ся  р ай он ах  расчет в м ести ­
м остей  учреж ден ий  и  п р едпри ятий  центра  д о лж ен  
о сн о в ы в а т ься  на анали зе  с о с т о я н и я  с у щ е с т в у ю щ и х  в  
п р о е к т и р у е м о м  районе к у л ь т у р н о -б ы т о в ы х  о б ъ е к ­
т о в ; о ц е н к е  у р о в н я  о б служ и в а н и я  н а селен и я  п о  
о т д е л ь н ы м  уч р еж д ен и ям  о т н о си т ель н о  гр а д о стр о и ­
т е л ь н ы х  н о р м а т и в о в ; анали зе  с о сто я н и я  д е й с т в у ю ­
щ е го  ф он да  зданий учреж ден ий  и  п р едп р и яти й ; 
д а н н ы х  п о  п е р сп ек т и в н о м у  р азви тию  отр а слей .

3 .1 3 . П р и  расчете в м е с т и м о с т е й  учреж дений  
р а й о н н о го  и о б щ е г о р о д с к о г о  значения , в х о д я щ и х  в 
состав  о б щ е с т в е н н о го  центра , с л е д у е т  учи ты вать 
с у щ е с т в у ю щ у ю  сеть  учреж ден ий  о б служ и в а н и я  г о ­
р од а  в  ц е л о м .

3 .1 4 . С остав  и  в м ест и м о ст и  учреж ден ий , в к л ю ­
ч а ем ы х  в  общ еств ен н ы й  цен тр , с л е д у е т  рассчи ты ­
вать о т д е л ь н о  п о  в и д а м  о б с л у ж и в а н и я , учи ты вая  
сп ец и ф и к у  к а ж д о го .

Х а р а к т ер н ы е  в м е с т и м о с т и  о с н о в н ы х  гр у п п  п о м е ­
щ ен и й  р е к о м е н д у е т с я  прини м ать п о  п р и лож ен и ю  3 .

П р и м ер н ы е  составы  гр у п п  п ом ещ ен и й  д л я  о б ­
щ еств ен н ы х  цен тров  ж и л ы х  р ай он ов  р азли чн ой  в е ­
ли ч и н ы  п р и веден ы  в п р и лож ен и и  4 .

3 .15 . У чреж ден ия  к у л ь т у р ы  ж и л ы х  р а й он ов  о т л и ­
чаю тся  о с о б е н н о с т я м и , о б у с л о в л е н н ы м и  со ц и а ль н о ­
д ем о гр а ф и ч еск и м  со ст а в о м  н а селен и я  ж и л о го  р ай о­
на ( с м . п .  3 .1 ) .

Все учр еж ден ия  к у л ь т у р ы  ж и л о го  района ре­
к о м е н д у е т с я  о б ъ ед и н я ть  в  еди ны й  к о м п л е к с  к у л ь ­
т у р н о г о  центра , к о т о р ы й  в св ою  очер ед ь  д о л ж е н  
п р о ек ти р о в а ться  к а к  оди н  и з  важ ней ш их к о м п о н е н ­
то в  о б щ е с т в е н н о го  центра.

3 .1 6 . В  состав  к у л ь т у р н о г о  центра р е к о м е н д у е т с я  
в к лю ч а т ь  след ую щ и е  гр уп п ы  п ом ещ ен и й :

зр е л и щ н у ю  гр у п п у , с о с т о я щ у ю  и з  з р и т е л ь н о го  
у н и в е р с а л ь н о го  за ла , к и н о з а л о в , м а л о г о  к л у б н о г о  
за ла ;

к р у ж к о в о -с т у д и й н у ю  гр у п п у , с о с т о я щ у ю  и з  
р а зли ч н ы х  п о м ещ ен и й  д л я  заняти й  к р у ж к о в  
(в  т о м  ч и сле  д л я  д е т е й ) ;

б и б л и о т е к у -ф и л и а л , л ек ц и о н н о -и н ф о р м а ц и о н н ую  
гр у п п у  с а уд и тор и ей , а так ж е вы ста в оч н ы й  з а л  ( м у ­
з е й ) ;

г р у п п у  о т д ы х а  и  р азвлечен и й  с  з а л о м  ( с  п л о с к и м  
п о л о м )  д л я  пр аздн еств  и танцев , д и с к о т е к о й , а 
так ж е к а ф е  (в  т о м  ч и сле  д е т с к о е ) ;

г р у п п у  п о м ещ ен и й  соц и а льн ой  д е я т е л ь н о с т и  п о  
м е с т у  ж и тельств а .

3 .1 7 . В  зр е л и щ н у ю  гр у п п у , к а к  п р а в и ло , с л е д у е т  
в к лю ч а ть  зр и тельн ы е  за л ы , п р е д у с м о т р е н н ы е  н о р ­
м ати вам и  д л я  к л у б о в  и  к и н о теа т р о в . Р е к о м е н д у е т ­
ся  м н о го за л ь н ы й  к о м п л е к с  с  за ла м и  р а зли чн ой  
в ели чи н ы  и  п р о ф и ля . П р и  э т о м  н ад о  и м е т ь  в  в и д у , 
что  з а л ы  ж и л о го  района в о тли ч и е  о т  за л о в  в о б ­
щ еств ен н о м  центре п л а н и р о в о ч н о го  рай она , к а к  
п р а в и ло , не  рассчи ты ваю тся  на га с т р о ли  п р о ф е с ­
си о н а льн ы х  теа тр а льн ы х  к о л л е к т и в о в .

В о б щ е с т в е н н о м  центре ж и л о го  рай она  н а и б о л е е  
к р уп н ы й  зр и тельн ы й  з а л  р е к о м е н д у е т с я  п р е д у ­
см атривать у н и в е р с а ль н ы м  ( с  эстр а дой  и  к и н о а п ­
п ар атн ой ) , к о т о р ы й  предназначен  д л я  п ок а за  
к и н о ф и л ь м о в , п р ов ед ен и я  тор ж еств ен н ы х  м е р о ­
пр иятий , к о н ц е р т о в  и  собр ан и й . В  д о п о л н е н и е  к  
н е м у  ж ела т е ль н о  и м еть  за л ы  д л я  п р о в ед ен и я  о б ы ч ­
н ы х  к и н о сеа н со в , к и н о з а л  д е т с к и х  (и  н а уч н о -п о ­
п у л я р н ы х ) ф и л ь м о в , а так ж е н е б о л ь ш о й  к л у б н ы й  
з а л  с т у д и й н о го  типа с о  сц ен ой . В  о б щ еств ен н ы й  
цен тр  п ла н и р о в о ч н о го  района м о ж е т  б ы ть  в к л ю ­
чен театр альн о -к он ц ер тн ы й  за л  и  д р у ги е  за л ы , 
х а р а к т ер  и  соста в  к о т о р ы х  о п р е д е л я е т с я  р а сч етом  
в сей  сети  го р о д а . М н о го за л ь н о с т ь  со зд а ет  у с л о в и я  
д л я  м н о г о о б р а з н о г о  и сп о ль зо в а н и я  з а л о в .  В м е с т и ­
м о с т ь  з а л о в , и х  ха р а к тер  и  сочетания  за в и сят  о т  
к о ли ч ест в а  о б с л у ж и в а е м о г о  н а селен и я  и  к о н к р е т ­
н ы х  у с л о в и й  с тр ои тельств а .

У чи ты вая  ун и в ер са льн о сть  з а л о в , расчет и х  
в м ести м о сти  с л е д у е т  п р о и зв о д и ть  п о  с у м м а р н о м у  
п о к а за т е л ю  С Н и П  д л я  к л у б о в  и  к и н отеа тр ов  ж и л о го  
рай она  и з  расчета 3 0  (2 0 + 1 0 )  м е с т  на 1 ты с . ж ите­
л е й . П о луч ен н а я  о б щ а я  в м е с т и м о с т ь  р а сп р ед еля ется  
п о  за л а м  с  у ч е т о м  т о г о ,  что  ун и в ер са льн ы й  за л  и с ­
п о л ь зу е т с я  и  д л я  к и н о  и  д л я  к л у б н ы х  зр е л и щ н ы х  
м ер оп р и яти й .

3 .18 . О со б е н н о с т ь  к л у б н ы х  п ом ещ ен и й  о б щ е с т ­
в е н н о го  центра ж и л о г о  района в т о м , ч то  о н и  п р ед ­
назначаю тся не  т о л ь к о  д л я  студ и й н ы х  заняти й  и 
п р и обр етен и я  п р о ф есси о н а льн ы х  н а в ы к о в , с к о л ь к о  
д л я  ’ ’ п о и с к а ”  и  п р и общ ен и я  п о сети телей  к  р а зли ч ­
н ы м  п р остей ш и м  ф о р м а м  к л у б н о й  д ея т е л ь н о с т и , 
разви тию  о б щ ен и я .

В к л у б е  ж и л о г о  района с л е д у е т  п р ед усм а тр и в а ть  
соотн ош ен и е  к о ли ч ест в а  м ест  в  зр и т е л ь н ы х  за л а х , 
и с п о л ь з у е м ы х  д л я  к л у б н ы х  м ер оп р и я ти й  (о б щ а я  
в м ести м о сть  зр и т е л ь н ы х  за л о в  б е з  к и н о з а л о в ) к  
в м ест и м о ст и  к л у б н ы х  п ом ещ ен и й  (г р у п п ы  к р у ж ­
к о в о -ст уд и й н а я ; лек ц и он н о -и н ф ор м а ц и он н а я , о т ­

д ы х а  и р а з в л е ч е н и й ), к а к  1 :0 ,4  — 1 :0 ,7 . В м ест и ­
м о сть  гр у п п  к р у ж к о в о -с т у д и й н о й , л е к ц и о н н о ­
и н ф ор м а ц и он н ой , о т д ы х а  и  р азвлечен и й  в  ж и л о м  
рай оне п р ини м ается  п р и м ер н о  р авн ой .

3 .19 . С остав  и в м ести м о сти  п ом ещ ен и й  к у л ь -
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т у р н о г о  цен тра  с л е д у е т  у то ч н я т ь  в  за в и си м о сти  
о т  о с о б ен н о стей  е г о  ф ун к ц и он и р ов а н и я  в к о н ­
к р е т н ы х  у с л о в и я х  (с м .  п . 2 .7 ) .  В  к р у п н о м  у р б а ­
н и зи р о в а н н о м  го р о д е  с  в ы с о к и м  к у л ь т у р н ы м  
п о т е н ц и а ло м  н аблю д а ется  тен ден ц ия  ув ели ч ен и я  
к л у б н ы х  м ер оп р и яти й  при о т н о с и т е ль н о м  с о к р а ­
щ ен и и  ф ун к ц и й  к л у б н ы х  з а л о в . В  н е б о ль ш и х  
г о р о д а х  н е с к о л ь к о  с о к р а щ а ется  студ и й н о -к р уж ­
к о в а я  р а б о т а  и  разви вается  ф у н к ц и я  д о с у га .

В  н о в ы х  п ер и ф ер и й н ы х  р ай он ах  п р ео б ла д а ю т  
ф ун к ц и и  зр е л и щ , о тд ы х а  и  р азвлечен и й , л е к ц и о н ­
н о-и н ф ор м а ц и он н ая , а так ж е н есп ец и а ли зи р ован ­
н ы е  к р у ж к о в ы е  за н яти я . С оста в  в  ц е л о м  доста точ н о  
р а зв и т . В  ц ен тр а льн ы х  р ай он ах  г о р о д а  пр и  наличии 
зд есь  б о л ь ш о г о  к о ли ч ест в а  о б щ е г о р о д с к и х  о б ъ е к ­
т о в  к у л ь т у р н ы е  ф ун к ц и и  центра  ж и л о го  района 
зн а ч и тельн о  о с ла б ев а ю т , в  п е р в у ю  очер ед ь  з р е л и щ ­
н ы е . К у л ь т у р н ы й  цен тр  района п р и обр ета ет  л о к а л ь ­
ны й  ха р а к тер . Е г о  состав  сок р а щ а ется . В м есте  с 
т е м  в  о т д е л ь н ы х  с л у ч а я х  зд есь  м о г у т  п о луч и ть  за­
м етн о е  разви тие с т у д и й н о -к р у ж к о в ы е  п о м ещ ен и я , 
в  т о м  ч и сле  и  у зк о сп ец и а ли зи р о в а н н ы е . В р ай онах  
п р ом еж уточ н ой  з о н ы , п р и м ы к а ю щ и х  к  ц ен тр у  г о ­
р од а , зр ели щ н а я  и  р а зв лек а тельн а я  гр уп п а  о тн о си ­
т е л ьн о  р азви ты  при  сок р а щ ен и и  с т у д и й н о -к р у ж к о ­
в ой .

В  ж и л ы х  рай онах  с  м еста м и  п р и лож ен и я  тр уд а  
(в  т е х  с л у ч а я х , к о г д а  пр едп р и яти е  н е  н а с т о л ь к о  
к р у п н о , ч то б ы  и м е т ь  с а м о с т о я т е ль н у ю  г р у п п у  
о б с л у ж и в а ю щ и х  п о м е щ е н и й ) ц е л е с о о б р а зн о  у в е ­
ли чи вать  в м е с т и м о с т ь  зр и т е л ь н о го  у н и в ер са льн о го  
за ла  д л я  е г о  и с п о л ь зо в а н и я  д л я  к он ф ер ен ц и й  и  
собр а н и й , а так ж е н е к о т о р ы х  к л у б н ы х  п о м е щ е ­
ний  — д л я  р азли ч н ы х  о б щ е с т в е н н ы х  м ероп р и яти й  
п р ед п р и яти я . П р и  расчете и х  в м е с т и м о с т е й  с л е д у е т  
учи ты вать к о л и ч е с т в о  р абота ю щ и х .

В  н е б о л ь ш и х  р а й он а х  (д о  3 0  ты с . ж и т е л е й ),  гд е  
н е в о зм о ж н о  ор га н и зов а ть  п о лн о ц ен н ы й  центр  
к у л ь т у р ы , ц е л е с о о б р а зн о  п р ед усм а тр и в а ть  к о м п ­
л е к с  к у л ы у р ы :  н е б о л ь ш о й  ун и в ер са льн ы й  за л  
( с  п л о с к и м  п о л о м )  и  о т н о с и т е ль н о  с к р о м н а я  гр у п ­
па  к л у б н ы х  п о м ещ ен и й  ( в  о с н о в н о м  д л я  о т д ы х а ) ,  
а та к ж е  гр у п п ы  со ц и а льн о й  р а б о т ы .

3 .2 0 . О со б ен н о сть  р ай он н ы х  к и н отеа тр ов  — в 
о б служ и в а н и и  р а зн о о б р а зн о го  п о  в о зр а стн ой  с т р у к ­
т у р е  и  и н тер есам  к он ти н ген та  к и н о зр и т елей . П о э т о ­
м у  д л я  в о зм о ж н о с т и  в ы б о р а  ф и льм а  в  ж и л ы х  рай о­
н а х  р е к о м е н д у е т с я  тр ех - и  д в у х з а л ь н ы е  к и н отеатр ы  
н е б о л ь ш о й  в м ест и м о ст и  (с м .  п р и лож ен и е  3 ) .  К и н о ­
з а л  (н а  100 и ли  2 0 0  м е с т ) р е к о м е н д у е т с я  п р ед у ­
см атривать сп ец и али зи р ован н ы м  д л я  п ок аза  
д е т с к и х  к и н о ф и л ь м о в  с  т ем , ч то б ы  в  вечернее в р е­
м я  е г о  м о ж н о  б ы л о  и сп о ль зо в а ть  д л я  п ок а за  
н а у ч н о -п о п уля р н ы х  и  х уд о ж е с т в е н н ы х  ф и льм о в .

П р и  р азм ещ ен и и  о б щ е с т в е н н о го  центра на транс­
п о р т н о м  у з л е  в о з м о ж н о  у с т р о й с т в о  м н о го з а л ь н о го  
м н о го п р о гр а м м н о го  к и н отеатр а  с о  ’ ’ с к о р о с т н о й ”  
ф о р м о й  об служ и в а н и я .

В о б щ е с т в е н н о м  центре с у м м а р н у ю  п лощ а д ь  
ф ой е  при  к и н о за л а х  ( с  ун и в ер са льн ы м  з а л о м )  с л е ­
д у е т  прини м ать и з  расчета 0 ,|  м 2  на п осети теля . В 
ф ойе к и н о за л а  д о лж н а  бы ть  в ы д елен а  специальная 
зона  д л я  д етей  с м е с т о м  д л я  у ста н о в к и  и гр о в ы х  
а в то м а тов  и  с  о т д е ль н ы м  с а н у з л о м . Ф о й е  в  м н о г о ­

з а л ь н о м  м н о го п р о гр а м м н о м  к и н отеа тр е  м ож н о  
п р ини м ать и з  расчета 0 ,6  о т  о б щ е й  в м ести м о сти  
в с е х  з а л о в .

3 .21 . В  о б щ е с т в е н н о м  цен тре ж и л о г о  района 
с л е д у е т  п р оек ти р ов а ть  б и б л и о т е к у -ф и л и а л , к о т о ­
р а я  в  соотв етств и и  с  ц ен тр а ли зов а н н ой  си стем ой  
ор ган изац и и  м а с с о в о го  б и б л и о т е ч н о го  о б с л у ж и в а ­
н и я  н а селен и я  р аботает  в о  в за и м о д е й ств и и  с г о ­
р о д с к о й  б и б л и о т е к о й . В  б и б л и о т е к е  с л е д у е т  п р е д у ­
см атривать о тд еле н и е  д л я  в з р о с л ы х  читателей  и 
д е т с к о е  о тд еле н и е .

3 .2 2 . В се  ф и зк у ль т у р н о -сп о р т и в н ы е  со о р уж ен и я , 
о б с луж и в а ю щ и е  н аселен и е  т о й  и л и  и н о й  с т р у к т у р н о й  
еди ни ц ы  го р о д а  (ж и л о й  и л и  п ла н и р ов оч н ы й  р а й о н ) , 
с л е д у е т  о б ъ е д и н я т ь  в  ф и зк ульту р н о -сп о р ти в н ы е  
к о м п л е к с ы . К о м п л е к с ы  ф и зк у л ь т у р н о -с п о р т и в н ы х  
со о р уж ен и й  ж и л ы х  р ай он ов  — зо н а  сп ор ти в н ы х  
со о р уж ен и й  о б щ е с т в е н н о го  центра ж и л о г о  района — 
п р о ек ти р ую тся  к а к  часть си стем ы  ф й зк у л ь т у р н о -  
сп о р ти в н ы х  ц ен тров  го р о д а . О ни  предназначены  д л я  
о б с л у ж и в а н и я  н а селен и я  эти х  р а й о н о в , п р ов ед ен и я  
си стем а ти ч еск и х  уч ебн о -тр ен и р ов оч н ы х  и  ф и з к у л ь ­
ту р н о -о зд о р о в и т е л ь н ы х  занятий  и  соревн ован и й  
п о  ви д а м  спор та , не  тр е б у ю щ и м  спец иф и ческ и х  
п р и р о д н ы х  у с л о в и й  и  и зо л и р о в а н н о го  р а зм ещ ен и я . 
С остав  зо н ы  ф и зк у л ь т у р н о -с п о р т и в н ы х  соор уж ен и й  
о б щ е с т в е н н о го  центра ж и л о г о  района — п о  п р и ло ж е ­
ни ю  S.

С остав  сп о р ти в н о го  центра п л а н и р о в о ч н о го  р ай о ­
на — п о  п р и лож ен и ю  6.

С п ор ти вн ы й  цен тр  п ла н и р о в о ч н о го  рай он а , зани­
м аю щ и й  зн ач и тельн ую  тер р и тор и ю  и  и м ею щ и й  в  
с в о е м  соста в е  о т н о си т ель н о  к р у п н ы е  со о р уж ен и я , 
м о ж е т  р азм ещ аться  с а м о с т о я т е ль н о . В м ест е  с  тем  
е г о  с л е д у е т  пр остр ан ствен н о  св я зы в а ть  с  о б щ е с т в е н ­
н ы м  ц ен тр о м  п ла н и р о в о ч н о го  района.

С п ор ти вн ы й  центр  п ла н и р о в о ч н о го  рай она  с л е д у ­
ет  о б ъ ед и н я ть  с  зо н о й  с п о р ти в н ы х  со о р уж ен и й  о б ­
щ еств ен н о го  центра б л и зл е ж а щ е го  ж и л о г о  района в  
еди н ы й  к о м п л е к с .  П ри  об ъ е д и н ен и и  к о л и ч е с т в о  
соор уж ен и й  э т о го  к о м п л е к с а , о п р е д е л я е м о е  п о  
ди ф ф ер ен ц и р ован н ы м  р асчетн ы м  п о к а з а т е л я м  на 
100 ж и телей  д л я  населен и я , о б с л у ж и в а е м о г о  с п о р ­
ти в н ы м  ц ен тр о м  п ла н и р о в о ч н о го  р ай он а , с у м м и р у ­
ется  с  к о л и ч е с т в о м  с о о р у ж е н и й ,  о п р е д е л е н н ы м  
р а сч ето м  д л я  н а селен и я , о б с л у ж и в а е м о г о  з о ­
н о й  сп ор ти в н ы х  соор уж ен и й  о б щ е с т в е н н о го  центра 
ж и л о г о  района.

3 .2 3 . П р ед п р и яти я  стан д а р тн о го  т о р го в о -б ы т о в о ­
г о  о б с луж и в а н и я  об ъ е д и н я ю тся  в  м естн ы е  то р го в ы е  
ц ен тр ы , к о т о р ы е  р азм ещ аю тся  на с е л и т е б н о й  тер­
р и тор и и  го р о д а  р а в н ом ер н о  с  р а д и у с о м  о б с л у ж и в а ­
ни я , р а в н ы м  5 00  м . О ди н  и з м е с т н ы х  цен тров  
(н а и б о л е е  к р у п н ы й ) 'с л е д у е т  в к лю ч а т ь  в  состав  о б ­
щ еств ен н о го  центра ж и л о го  (п л а н и р о в о ч н о го ) 
рай она . В  состав  м естн ы х  ц ен тров  в х о д я т : ун и в ер ­
са м , к о м п л е к с н о е  пр едпри ятие о б щ е с т в е н н о го  пи­
тания (к а ф е , р естор ан , з а к у с о ч н а я ),  к о м п л е к с н ы й  
п р и ем н ы й  п у н к т  б ы т о в о г о  о б с л у ж и в а н и я  с  м астер ­
с к и м и  м е л к о г о  р ем о н та  и п а р и к м а х е р с к о й , о т д е л е ­
ни е  св я зи , сб ер к асса  и ап тека . В  м естн ы й  т о р го в ы й  
цен тр , в к лю ч а ем ы й  в  общ еств ен н ы й  ц ен тр  рай он н о­
г о  значения , м о г у т  бы ть  в к л ю ч е н ы  и  о т д е ль н ы е  
сп ец и ализи рованн ы е пр едп р и яти я  г о р о д с к о г о  зна-
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чен ия  (м а га зи н ы  ’ ’К н и ги ” , ” Ц в еты ” , м о л о д е ж н ы е  
к а ф е  и  т л . ) .

В  со ста в  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр ов  п ла н и р о в о ч н ы х  
р а й о н о в  (и л и  гр уп п  ж и л ы х  р а й о н о в ) р е к о м е н д у е т ­

с я  в к л ю ч а т ь  п р ед п р и яти я  и з б и р а т е л ь н о го  ( г о р о д ­
с к о г о )  о б с л у ж и в а н и я , о б р а зу ю щ и е  т о р г о в ы е  ц ен тр ы . 
В  со ста в  т о р г о в ы х  ц ен тр ов  п л а н и р о в о ч н о го  района 
в х о д я т : ун и в е р м а г , к о м п л е к с н о е  п р едп р и яти е  о б -

Т  а  б л и  ц  а 1

Г р а д о с т р о и т е л ь н ы е  си туа ц и и

Г р у п п ы  п о м е щ е н и й Ц ен тр  
ж к л о г о  
р ай он а  п о  
С Н и П

Ц ен т р  
ж и л о г о  
р а й о н а  н а  
п ер и ф ер и и  
г о р о д а

Ц е н т р а л ь ­
н ая
з о н а  г о р о д а

Ц е н т р
п л а н и р о в о ч ­
н о г о  р а й о н а

Т р а н ­
с п о р т н ы й
у з е л

З о н а
о т д ы х а

Ц е н т р
п р о м ы ш л е н н о -
с е л и т е б н о г о
р а й о н а

У н и в е р с а м □ □

У н и в е р м а г □ а

С п ец и а ли зи р о в а н н ы й

м а га з и н О □ □ а а □

К о м п л е к с н ы й  п р и е м н ы й  
п у н к т  б ы т о в о г о  

о б с л у ж и в а н и я □ О □ □ □

П а р и к м а х е р с к а я □ □ □ В а □ □

А т е л ь е Р

Д о м  б ы т а □ □

К о м п л е к с н о е  п р едп р и яти е  

о б щ е с т в е н н о г о  п и та н и я □ □ □ □ Q В

Р е с т о р а н □ □

С п е ц и а л и зи р о в а н н о е  к а ф е □ □ □ В

К л у б а □ □ В □ В

Б и б л и о т е к а о О Ш а В

К н к о к о н ц е р т н ь й  з а л □ Ш □ □ в

К и н о з а л □ □ В □ В а

П о м е щ е н и е  д ля  о т д ы х а  

■  р а зв л е ч е н и й □ а п □ в □

С п о р т и в н ы й  за д □ □ D В в

Б а с с е й н а а □ в в

Г о с т и н и ц а □ □

А д м и н и с т р а т и в н о е  эдаш ее □ □ а

Аптека □ □ а □ □ □
Почта и сберкасса О а □ □ а а

Попутное обсяужжваме о □ в в □

□^рекомендуется в данной ситуации;
В  —рекомендуется •  данной агтуашш с  увеличением  вместимости.
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щ е с т в е н н о г о  п и тан и я , Д о м  б ы т а  и  р я д  сп ец и а ли ­
з и р о в а н н ы х  п р ед п р и я т и й , а та к ж е  о т д е л е н и е  с в я зи , 
с б е р к а с с а  и  ап тек а .

3 .2 4 . В  п ер и ф ер и й н ы х  ж и л ы х  о б р а з о в а н и я х  (д о  
5 0  ты с . ж и т е л е й ),  р а с п о л о ж е н н ы х  на и з о л и р о в а н ­
н ы х  т е р р и т о р и я х , о д и н  и з  м е с т н ы х  ц ен тр о в  ( в ы ­
д е л е н н ы й  к а к  г л а в н ы й ) м о ж е т  и м е т ь  в  с в о е м  
с о с т а в е  о т д е л ь н ы е  п р е д п р и я т и я  г о р о д с к о г о  значе­
н и я : у н и в е р с а м  м о ж е т  б ы т ь  за м е н е н  н е б о л ь ш и м  
у н и в е р м а г о м  ( в  со ста в  к о т о р о г о  в х о д и т  о т д е л  
п р о д о в о л ь с т в е н н ы х  т о в а р о в ) ;  м о г у т  б ы т ь  в к л ю ­
чен ы  о т д е л ь н ы е  сп ец и а л и зи р о в а н н ы е  м а га зи н ы  
(о в о щ и -ф р у к т ы , к у л ь т т о в а р ы , к н и ги  и  д р . ) ;  м о ­
ж ет  б ы т ь  и з м е н е н  со ста в  к о м п л е к с н о г о  п р е д п р и я ­
ти я  о б щ е с т в е н н о г о  п и тан и я  (в в е д е н и е м  сп ец и а ли зи ­
р о в а н н ы х  р е с т о р а н о в , к а ф е  и л и  з а к у с о ч н ы х ) ;  
к о м п л е к с н ы й  п р и ем н ы й  п у н к т  б ы т о в о г о  о б с л у ж и ­
в а н и я  м о ж е т  б ы т ь  за м е н е н  н е б о л ь ш и м  Д о м о м  

б ы т а .

В  б о л е е  к р у п н ы х  ж и л ы х  о б р а з о в а н и я х  с л е д у е т  
ф о р м и р о в а т ь  т о р го в ы й  ц ен тр  п л а н и р о в о ч н о го  р а й о ­
на.

Е с л и  п р о и з в о д с т в е н н о е  п р ед п р и я т и е  и л и  гр у п п а  
п р ед п р и я т и й , н а х о д я щ и е с я  в  з о н е  о б с л у ж и в а н и я  
т о р г о в ы м  ц е н т р о м , д о с т а т о ч н о  к р у п н ы е  и  и м е ю т  
с в о ю  з а к р ы т у ю  сеть  о б щ е с т в е н н о г о  п и тан и я , т о  
и  м о щ н о с т ь  п р ед п р и я ти й  о б щ е с т в е н н о г о  п и тан и я  о п ­
р е д е л я е т с я  и з  расчета  о б с л у ж и в а н и я  т о л ь к о  п р о ж и ­
в а ю щ е го  н а с е л е н и я . В м е с т и м о с т ь  ж е м а га зи н а  м о ­
ж ет б ы т ь  зн а ч и тельн о  у в е л и ч е н а , а в  о т д е л ь н ы х  
с л у ч а я х  (п р и  очен ь  к р у п н ы х  п о т о к а х  р а б о т а ю щ и х ) 
у н и в е р с а м  м о ж е т  б ы т ь  за м ен ен  у н и в е р м а г о м , м о щ ­
н о с т ь  к о м п л е к с н о г о  п р и е м н о г о  п у н к т а  б ы т о в о г о  
о б с л у ж и в а н и я  м о ж е т  б ы т ь  у в е л и ч е н а  и  и зм е н е н  
е г о  с о с т а в . Д о п о л н и т е л ь н о  м о г у т  б ы т ь  в к л ю ч е н ы  в 
т о р г о в ы й  ц ен тр  сп ец и а ли зи р о в а н н ы е  м а га зи н ы , 
а т е л ь е , ф о т о с а л о н  и  д р .

Е с л и  ж е  в з о н е  о б с л у ж и в а н и я  т о р г о в о г о  центра  
р а зм е щ е н ы  н е б о л ь ш и е  п р о и зв о д с т в е н н ы е  п р е д ­
п р и я т и я  и л и  уч р еж д ен и я , н е  и м е ю щ и е  с в о и х  с т о п о ­
в ы х ,  т о  р а б о т а ю щ и е  в  н и х  л ю д и  д о л ж н ы  б ы т ь  
у ч тен ы  в  расчете  п р и  о п р е д е л е н и и  м о щ н о с т и  к о м п ­
л е к с н о г о  п р ед п р и я т и я  о б щ е с т в е н н о г о  пи тан и я . О н о  
б у д е т  зн а ч и тельн о  у в е л и ч е н о  (и  в  п е р в у ю  о ч ер ед ь  за  

счет  р а сш и р ен и я  р е с т о р а н а -с т о л о в о й ). Н али чи е  н е ­
б о л ь ш о г о  п р о и з в о д с т в е н н о го  о б ъ е к т а  в  ж и л о й  з о ­
н е  не  о к а ж е т  з а м е т н о г о  в л и я н и я  н а  р а зм е р  п р е д ­
п р и яти й  т о р г о в л и  и б ы т о в о г о  о б с л у ж и в а н и я .

П р и  б о л ь ш о м  к о л и ч е с т в е  р а б о т а ю щ и х  в  ж и л о м  
о б р а зо в а н и и  н а с е л е н и е м  5 0  ты с . ж и телей  и  б о л е е  
м о ж е т  б ы т ь  с о зд а н  т о р го в ы й  ц ен тр , п р и б ли ж а ю щ и й ­
с я  п о  с в о е м у  с о с т а в у  и  в м е с т и м о с т и  п р ед п р и я ти й  к  
т о р г о в о м у  ц ен тр у  п л а н и р о в о ч н о го  рай он а .

3 2 5 .  П р и  р а сп о ло ж ен и и  ж и л о г о  о б р а зо в а н и я  р я ­
д о м  с  з е л е н о й  з о н о й  м о щ н о с т ь  к о м п л е к с н о г о  п р е д ­
п р и я т и я  о б щ е с т в е н н о г о  пи тан и я  м о ж е т  б ы т ь  у в е л и ­
чена и з  расчета  на о б с л у ж и в а н и е  о т д ы х а ю щ и х . К р о ­
м е  т о г о ,  м о ж е т  б ы т ь  и зм е н е н  и  х а р а к т е р  о т д е л ь н ы х  
п р ед п р и я т и й , н е к о т о р ы е  и з  н и х  д о л ж н ы  и м е т ь  р а с ­
ш и р ен н о е  ч и с л о  с е з о н н ы х  м е с т . Н а  т ер р и то р и и  т о р ­
г о в о г о  ц ен тр а  м о г у т  б ы т ь  со зд а н ы  и  д о п о л н и т е л ь ­
н ы е  п р ед п р и я т и я  с е з о н н о г о  д е й с т в и и , а та к ж е  р асш и ­
р ен н а я  сеть  п р ед п р и яти й  п о п у т н о г о  о б с л у ж и в а н и я  
(м е л к о р о з н и ч н а я  т о р г о в л я ,  р а сш и р ен н ы е  п у н к т ы  
п р о к а т а  и  д р . ) .
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3 2 6 .  В к лю ч ен и е  в  ж и л о е  о б р а з о в а н и е  т р а н с п о р т ­
н о г о  у з л а  р а й о н н о го  зн ач ен и я  в л и я е т  н а  у в е л и ч е н и е  
о б щ е г о  р а сч ет н о го  к о л и ч е с т в а  н а с е л е н и я  в  з о н е  о б ­
с л у ж и в а н и я  и  х а р а к т е р  п р е д п р и я т и й . В  э т о м  с л у ч а е  
в т о р г о в ы й  ц ен тр  м о ж е т  б ы т ь  д о п о л н и т е л ь н о  в к л ю ­
чен  к о м п л е к с  п о п у т н о г о  о б с л у ж и в а н и я  с  п р е д п р и я ­
т и я м и  м е л к о р о з н и ч н о й  т о р г о в л и ,  эк сп р есс -п и т а н и я  
и  ” э к с п р е с с -б ы т о в о го  о б с л у ж и в а н и я ” . П р и  р а з м е щ е ­
нии  в ж и л о м  о б р а зо в а н и и  к р у п н о г о  т р а н с п о р т н о го  
у з л а ,  с в я з а н н о го  с  п р и т о к о м  н а с е л е н и я  и з  а г л о м е ­
рац и и , т о р го в ы й  ц ен тр  п р и о б р е т а е т  р е ги о н а л ь н ы й  
х а р а к т е р  и  со ста в  е г о  п р ед п р и я т и й  о п р е д е л я е т с я  п о  
р а сч ет у  в с е й  г о р о д с к о й  с ети  о б с л у ж и в а н и я  с  у ч е т о м  
т я г о т е ю щ е г о  н а с е ле н и я .

П р и  р а зм е щ е н и и  т о р г о в о г о  ц ен тр а  н а  г о р о д с к о й  
м а ги с т р а л и  в  н е г о  м о г у т  б ы т ь  в к л ю ч е н ы  с а м ы е  
р а з н о о б р а з н ы е  п р ед п р и я т и я  г о р о д с к о г о  зн а ч ен и я , 
со ста в  к о т о р ы х  о п р е д е л я е т с я  о б щ и м  р е ш е н и е м  
с ети  т о р г о в о -б ы т о в о г о  о б с л у ж и в а н и я  г о р о д а .

3 2 7 .  П р и м е р н ы е  в а р и а н ты  с о с т а в о в  к о м п л е к с о в  
в  з а в и с и м о с т и  о т  гр а д о с т р о и т е л ь н ы х  у с л о в и й  п о к а ­
за н ы  в  т а б л .  1.

4 .  П Р И Н Ц И П Ы  О Б Ъ Е Д И Н Е Н И Я

К О М П О Н Е Н Т О В

О Б Щ Е С Т В Е Н Н О Г О  Ц Е Н Т Р А

4 .1 .  О б щ е с т в е н н ы е  ц ен тр ы  р а й о н н о го  зн а ч ен и я  — 

с л о ж н ы е  а р х и т е к т у р н ы е  о б р а з о в а н и я  — с л е д у е т  
с о зд а в а т ь  в  в и д е  ц е л о с т н ы х  к о м п л е к с о в ,  с в я з а н н ы х  
о б щ и м  ф у н к ц и о н а л ь н ы м , а р х и т е к т у р н о -п л а н и р о в о ч ­
н ы м , к о м п о з и ц и о н н ы м  з а м ы с л о м .

О б щ е й  п р е д п о с ы л к о й  ц е л е с о о б р а з н о с т и  к о н ц е н т ­
рац и и  и  о б ъ е д и н е н и я  р а зл и ч н ы х  уч р еж д ен и й  в  о б ­
щ е с т в е н н ы х  ц ен тр а х  я в ля ет ся , о б щ н о с т ь  г о р о д с к о й  
и н ф р а с т р у к т у р ы , и с п о л ь зо в а н и е  о б щ и х  т р а н с п о р т ­
н ы х  и  и н ж ен ер н ы х  к о м м у н и к а ц и й , с о зд а н и е  к р у п ­
н ы х  а р х и т е к т у р н о -гр а д о с т р о и т е л ь н ы х  с т р у к т у р .

4 2 .  П р и  п р о е к т и р о в а н и и  м н о г о ф у н к ц и о н а л ь ­
н о г о  к о м п л е к с а  о б щ е с т в е н н о г о  ц ен тр а  о с н о в о ­
п о л а га ю щ и м и  д о л ж н ы  б ы т ь  с л е д у ю щ и е  п р и н ц и п ы  
о б ъ е д и н е н и я  е г о  к о м п о н е н т о в : п о в ы ш е н и е  о б щ е с т ­
в е н н о й  зн а ч и м о сти  к о м п л е к с а  и  е д и н с т в о  д е я т е л ь ­
н о ст ей , в к л ю ч а е м ы х  в  о б щ е с т в е н н ы й  ц е н т р ; о б е с п е ­
чение п о л н о т ы  и к о м п л е к с н о с т и  о б с л у ж и в а н и я  
п о с е т и т е л е й ; и н тен си ф и к а ц и я  и с п о л ь з о в а н и я  п о м е ­
щ ен и й  и  т ер р и то р и и  ц ен тра ; с о зд а н и е  а р х и т е к т у р ­
н о -к о м п о зи ц и о н н о й  ц е л о с т н о с т и  к о м п л е к с а  и  п о в ы ­
ш ен и е  е г о  г р а д о с т р о и т е л ь н о й  зн а ч и м о с т и  в  ж и л о м  
р а й о н е ; п о в ы ш ен и е  с о ц и а л ь н о -э к о н о м и ч е с к о й  
эф ф е к т и в н о с т и  п р и  с о в м е с т н о й  э к с п л у а т а ц и и

уч р еж д ен и й .

4 3 .  О б ъ ед и н ен и е  к о м п о н е н т о в  ц ен тр а  д о л ж н о  
о с н о в ы в а т ь с я  на ед и н ств е  м о д у л ь н о й  с и с т е м ы , о б щ ­
н о с т и  о б ъ е м н о -п л а н и р о в о ч н ы х  и  к о н с т р у к т и в н ы х  
п а р а м е т р о в . П р и  п р о е к т и р о в а н и и  к о м п л е к с о в  и 
здан ий  о б щ е с т в е н н о г о  ц ен тра  с л е д у е т  с т р е м и т ь с я  к  
гр у п п и р о в к е  п о м е щ е н и й  с  о д и н а к о в ы м и  п а р а м е т р а ­
м и  (в ы с о т а  этаж а, п р о л е т ы ) и  о б е с п е ч и т ь  е д и н с т в о  
к о н с т р у к т и в н о г о  р еш ен и я  цен тра .

4 .4 . В аж н ое т р еб о в а н и е , п р е д ъ я в л я е м о е  к  зд а н и ­
я м  и  к о м п л е к с а м  о б щ е с т в е н н о г о  ц ен тр а , — о б е с п е ­
чение ф у н к ц и о н а л ь н о й  г и б к о с т и  (р и с .  4 ) ,  в а р и а н т ­
н о г о  и с п о л ь з о в а н и я  о т д е л ь н ы х  гр у п п  п о м е щ е н и й
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а

П о м е щ е н и я

Р и с . 4 . П ри зн аки  объ ед и н ен и я  учреж дений  

а — ф ун к ц и он а льн ы е  св я зи  г р у п п  п ом ещ ен и й  п о  пр и з­

н а к у  и х  с о в м е с т н о го  и сп о ль зо в а н и я  п о с е т и т е ля м и ; 1 — 
встр ечаю щ иеся н а и б о лее  часто ; 2 — о с у щ е с т в л я е м ы е  ре­

ж е ; 3 — встр ечаю щ иеся  л и ш ь  и зр е д к а ; б — в ед о м ств ен н а я  

п одчин енн ость учр еж ден и й ; 1 — М ин истер ство  к у л ь т у р ы ; 

2 -  К о м и т е т  к и н ем а тогр аф и и ; 3 -  Г о р и с п о л к о м ; 4 -  
К о м и т е т  Д С О ; 5 -  М и н истерство  т о р г о в л и ; 6 — п р ои з­
в од ств ен н ы е  п р ед п р и яти я ; 7, 8 — М и н и стер ство  б ы т о в о го  

о б с л у ж и в а н и я ; 9 -  М и н и стер ство  с в я зи ; 10 — М инистер­

ств о  ф и н ан сов ; 11 -  М ин истер ство  зд р а в оохр а н ен и я
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В

Ч а с ы  р а б о т ы

Р и с . 5 . О б ъ ед и н ен и е  уч р еж д ен и й  п о  с о гл а с о в а н н о с т и  р еж и м а  эк сп луа т а ц и и

а — сочета н и е  уч р еж д ен и й  с  р а зли ч н ы м и  часам и  р а б о т ы  в  течен и е  д н я : у в е л и ч е н и е  п р о д о л ж и т е л ь н о с т и  ф у н к ц и о н и р о в а н и я ;
6 — сочета н и е  уч р еж д ен и й  с  р а зл и ч н ы м и  часам и  п и к , б о л е е  р а в н о м е р н о е  ф у н к ц и о н и р о в а н и е ; в  — сочета н и е  уч р еж д ен и й  с 
р а в н о м е р н ы м  п о с е щ е н и е м . П о в ы ш е н и е  и н тен си в н ости  п о с е щ е н и я  к о м п л е к с а

1 -  к л у б ;  2 -  к и н о т е а т р ; 3 -  р е с т о р а н ; 4 -  б а р ; 5 -  сп ец и а ли зи р о в а н н ы й  м а га зи н ; 6 -  а д м и н и стр а ти в н о е  у ч р еж д ен и е ;
7  -  п р о д о в о л ь с т в е н н ы й  м а га зи н ; В — н е п р о д о в о л ь с т в е н н ы й  м а га зи н ; 9 -  к а ф е ; 10 -  го с ти н и ц а ; 11 -  б а с с е й н ; 12 -  
с п о р ти в н ы й  з а л ;  13 -  п р ед п р и я т и я  б ы т о в о г о  о б с л у ж и в а н и я ; 14 -  а п т ек а ; 15 -  п оч та : 16 - т е л е г р а ф ;  17 -  с у м м а  п о с е щ е ­
ний
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д л я  в о з м о ж н о г о  и з м е н е н и я  и х  ф у н к ц и й  в  б у д у ­

щ е м  и  з а м е н ы  о д н и х  д р у г и м и .  Э т о  т р е б о в а н и е  с л е ­

д у е т  и м е т ь  в  в и д у  п р и  в ы б о р е  ф у н к ц и о н а л ь н о й  

и  о б ъ е м н о - п л а н и р о в о ч н о й  с т р у к т у р ы  с о о р у ж е н и й  

и  о б щ е с т в е н н о г о  ц е н т р а  в  ц е л о м .  Р е к о м е н д у е т с я  

т а к ж е  п р е д у с м а т р и в а т ь  п о м е щ е н и я  у н и в е р с а л ь н о ­

г о  н а з н а ч е н и я  и  и х  т р а н с ф о р м а ц и ю .
Ф у н к ц и о н а л ь н а я  г и б к о с т ь  к о м п л е к с а  д о л ж н а  

б ы т ь  о б е с п е ч е н а  к а к  с  п о з и ц и и  п о т р е б и т е л я  у с л у г  

( п о с е т и т е л я ) ,  т а к  и  с  п о з и ц и и  п р е д о с т а в л я ю щ е г о  

у с л у г у  (о р г а н и з а ц и я  т е х н о л о г и ч е с к о г о  п р о ц е с с а ) .

С  п о з и ц и и  п о с е т и т е л я  с л е д у е т  о б ъ е д и н я т ь  б л и з ­
к и е  п о  ф у н к ц и я м  п о м е щ е н и я  р а з л и ч н ы х  у ч р е ж д е ­

н и й , и с к л ю ч а я  д у б л и р о в а н и е  и  п о  в о з м о ж н о с т и  

у к р у п н я я  и х .  В  б л и з к и х  п о  ф у н к ц и я м  у ч р е ж д е н и я х  

у д о б н о  о б ъ е д и н я т ь  с п е ц и а л ь н ы е  п о м е щ е н и я  о д и н а ­

к о в о г о  н а з н а ч е н и я , с о з д а в а я  с п е ц и а л и з и р о в а н н ы е  

г р у п п ы ,  з о н ы ,  с е к ц и и .  П р и  о б ъ е д и н е н и и  ф у н к ц и ­

о н а л ь н о  о д н о р о д н ы х  и  н е о д н о р о д н ы х  п о м е щ е н и й  

с л е д у е т  к о о п е р и р о в а т ь  п о м е щ е н и я  к о м м у н и к а ц и ­
о н н о - р е к р е а ц и о н н о г о  н а з н а ч е н и я .

С  п о з и ц и и  т е х н о л о г и ч е с к о г о  п р о ц е с с а  н а и б о л ь ­

ш и й  э ф ф е к т  д о с т и г а е т с я  п р и  о б ъ е д и н е н и и  у ч р е ж ­

д е н и й  с о  с х о д н ы м и  т е х н о л о г и ч е с к и м и  п р о ц е с с а м и ,  

т р е б у ю щ и м и  о д н о р о д н ы х  г р у п п  т е х н о л о г и ч е с к и х  

и л и  и н ж е н е р н о - в с п о м о г а т е л ь н ы х  п о м е щ е н и й ,  а  т а к ­

ж е  х о з я й с т в е н н ы х  д в о р о в  и  т р а н с п о р т н ы х  п о д ъ е з ­

д о в .
4 .5 . П р и  в ы б о р е  о б ъ е д и н я е м ы х  в  к о м п л е к с  

у ч р е ж д е н и й  с л е д у е т  у ч и т ы в а т ь  н е о б х о д и м о с т ь  с о ­

г л а с о в а н н о с т и  р е ж и м а  и х  э к с п л у а т а ц и и  д л я  о б е с п е ­

ч е н и я  р а в н о м е р н о й  р а б о т ы  о б щ е с т в е н н о г о  ц е н т р а , 

у в е л и ч е н и я  п р о д о л ж и т е л ь н о с т и  е г о  ф у н к ц и о н и р о ­

в а н и я  и  б о л е е  и н т е н с и в н о г о  и с п о л ь з о в а н и я  п о м е щ е ­

н и й . Н а и б о л е е  ц е л е с о о б р а з н о  с о ч е т а т ь  в  о б щ е с т в е н ­
н о м  ц е н т р е  п р е д п р и я т и я  и  у ч р е ж д е н и я ,  р а б о т а ю щ и е  

в  р а з н о е  в р е м я  ( с у т о к , н е д е л и , с е з о н а ) , у ч р е ж д е н и я  

с  н е с о в п а д а ю щ и м и  п о  в р е м е н и  ч а с а м и  п и к ,  а  т а к ж е  

у ч р е ж д е н и я ,  к о т о р ы е  х а р а к т е р н ы  н е б о л ь ш и м ,  н о  

р а в н о м е р н ы м  п о т о к о м  п о с е т и т е л е й  (р и с .  5 ) .
4 .6 .  П р и  п р о е к т и р о в а н и и  м н о г о ф у н к ц и о н а л ь н ы х  

к о м п л е к с о в  д о л ж н ы  с о б л ю д а т ь с я  в с е  т е х н о л о г и ч е с ­

к и е  и  ф у н к ц и о н а л ь н ы е  т р е б о в а н и я ,  п р е д ъ я в л я е м ы е  

к а к  к  к о м п л е к с у  в  ц е л о м ,  т а к  и  к  о т д е л ь н ы м  п р е д ­

п р и я т и я м ,  —  о б е с п е ч е н и е  ч е т к о й  о р г а н и з а ц и и  
г р а ф и к о в  д в и ж е н и я  п о с е т и т е л е й ,  т о в а р а  и  т р а н с ­

п о р т а  в  к о м п л е к с е  в  ц е л о м .  П р и  о б ъ е д и н е н и и  в  

о д н о м  с о о р у ж е н и и  р а з н о р о д н ы х  п р е д п р и я т и й  

с л е д у е т  н а р я д у  с  с о в м е с т н ы м  и с п о л ь з о в а н и е м  п о ­

м е щ е н и й  о б е с п е ч и в а т ь  в о з м о ж н о с т ь  р а з д е л ь н о й  

э к с п л у а т а ц и и  к а ж д о г о  и з  н и х  ( в  с о о т в е т с т в и и  с  

о с о б е н н о с т я м и  ф у н к ц и о н и р о в а н и я ,  р е ж и м а  р а б о т ы  

и  т е х н о л о г и и  о с у щ е с т в л е н и я  у с л у г ) .

4 .7 .  П р и  о б ъ е д и н е н и и  г р у п п  п о м е щ е н и й  р а з л и ч ­

н о г о  н а з н а ч е н и я  с л е д у е т  р а з л и ч а т ь  с п о с о б ы  о б ъ е д и ­

н е н и я  п о  с т е п е н и  ф у н к ц и о н а л ь н о й  о б щ н о с т и :  в  

п р е д е л а х  о д н о й  ф у н к ц и о н а л ь н о й  г р у п п ы ,  ’ ’ в н у т р и ­
в и д о в о е ”  о б ъ е д и н е н и е  и  " м е ж в и д о в о е ”  о б ъ е д и н е н и е  

(р и с .  6 ) .
4 .8 .  Н а и б о л е е  п р о с т о й  с п о с о б  о б ъ е д и н е н и я  о с у ­

щ е с т в л я е т с я  в  п р е д е л а х  о д н о й  ф у н к ц и о н а л ь н о й  

г р у п п ы ,  к а к  п р а в и л о ,  о д н о г о  в е д о м с т в е н н о г о  п о д ­

ч и н е н и я  ( с м .  р и с .  4 ,  б ) .  В  э т о м  с л у ч а е  м о ж н о  о б ъ е д и ­

н я т ь  а д м и н и с т р а т и в н о -х о з я й с т в е н н ы е  и  в с п о м о г а -

б

Рис.6. Функциональное объединение ком понентов цен­
тра

2  -  авто н ом н ое ; 1 -  к л у б ;  2 — ки нотеатр ; 3 — б и б ­
л и о т е к а ; 4 — спортивны й з а л ; 5 — бассей н ; 6 -  п р одо­
вольственны й  м агазин ; 7 — непродовольственны й
м агазин ; 8 — предприятия о бщ еств ен н ого  питания; 9 -  
б ы тов ое  обслуж и ван и е ; 10 — пар и к м ахер ск ая ; 11 — 
почта; 12 -  сберкасса ; 13 — аптека ; 14 — гостиница; 
15 — административное здание

П  — в н у т р и в и д о в о е  и  Ш — м е ж в и д о в о е  (в а р и а н т ы )  : 
к — к о м п л е к с  к у л ь т у р ы ;  с — к о м п л е к с  ф и з к у л ь т у р н о -  
с п о р т и в н ы х  с о о р у ж е н и й ;  о  — к о м п л е к с  о б щ е с т в е н н о ­
г о  п и т а н и я ;  г  -  к о м п л е к с  т о р г о в л и ;  б  -  к о м п л е к с  б ы т о ­
в о г о  о б с л у ж и в а н и я ;  л  — п о ч т а  и  с б е р к а с с а ;  а — а п т е к а ;  г  -  
г о с т и н и ц а ;  у  —  а д м и н и с т р а т и в н о е  з д а н и е

т е л ь н ы е  п о м е щ е н и я ,  а  т а к ж е  к о м м у н и к а ц и и  п р и  

о д н о в р е м е н н о м  у к р у п н е н и и  у ч р е ж д е н и й .  П р и м е р ы :  

Д о м а  к у л ь т у р ы ,  м н о г о з а л ь н ы е  к и н о т е а т р ы ,  д е т с к а я  
и  в з р о с л а я  б и б л и о т е к а ,  к о м п л е к с н о е  п р е д п р и я т и е  

о б щ е с т в е н н о г о  п и т а н и я ,  к о м п л е к с н ы й  п р и е м н ы й  

п у н к т  б ы т о в о г о  о б с л у ж и в а н и я  и  т л .

4 .9 .  В н у т р и в и д о в о е  о б ъ е д и н е н и е  х а р а к т е р н о  д л я  

у ч р е ж д е н и й  с  о т н о с и т е л ь н о й  с х о ж е с т ь ю  ф у н к ц и о ­

н а л ь н ы х  п р о ц е с с о в .  О с н о в н ы м и  т и п а м и  т а к и х  к о м п ­
л е к с о в  я в л я ю т с я  — к у л ь т у р н ы й ,  ф и з к у л ь т у р н о ­
с п о р т и в н ы й  и  т о р г о в ы й  ц е н т р ы .

4 .1 0 .  В  ц е н т р е  к у л ь т у р ы  п р и  о б ъ е д и н е н и и  к л у б а  

и  к и н о т е а т р а  п о м и м о  з а л о в  и  о б щ и х  о б с л у ж и в а ю ­

щ и х  п о м е щ е н и й  (в е с т и б ю л я ,  ф о й е  и  т л . )  м о ж н о  

с о в м е с т н о  и с п о л ь з о в а т ь  п о м е щ е н и я  д л я  р а з в л е ч е н и я  

и  о т д ы х а ,  ч и т а л ь н ы й  и  в ы с т а в о ч н ы й  з а л ы ,  т а н ц е в а л ь ­

н ы й —у н и в е р с а л ь н ы й  з а л  и  т  д .  О б щ и м и  п р о е к т и р у ю т -

16



ся  в е с т и б ю л и , ф ой е , к у л у а р ы , с а н у злы  д л я  п осети те ­
л е й , х о зя й ств ен н ы е  и  техн и ческ и е  п о м е щ е н и я .

О бъ ед и н ен и е  к л у б а  с  б и б л и о т е к о й  п о з в о л я е т  
с о в м ест н о  и с п о л ь зо в а т ь  так и е  п о м е щ е н и я , к а к  
л е к ц и о н н ы й  и  в ы ставочн ы й  з а л ы , чи тальн ы е з а л ы  
п е р и о д и к и , часть п о м ещ ен и й  д л я  заняти й  к р у ж к о в , 
ф о н о т е к у , к о м н а т ы  о т д ы х а , б уф ет , п р о и зв о д с т в е н ­
н о -в с п о м о га т е ль н ы е  м а стер ск и е . Т а к и м  о б р а з о м  не  
т о л ь к о  и ск лю ч а ется  д у б ли р о в а н и е  п ом ещ ен и й , н о  и  
со зд а ю тся  д о п о л н и т е л ь н ы е  в о зм о ж н о с т и  р азви тия  
к а к  р а б о т ы  к л у б а ,  та к  и  б и б ли о т е к и .

Б о л ь ш и н с т в о  гр у п п  п о м ещ ен и й  к у л ь т у р н о г о  
центра с л е д у е т  п р о ек ти р о в а ть  в  расчете на  и х  у н и в е р ­
сальн ое  и сп о ль зо в а н и е . К  н и м  о тн о си т ся  в  п ер в ую  
очер ед ь  о б щ е е  к о м м ун и к а ц и о н н о -р ек р еа ц и о н н о е  
п р остр а н ств о  к у л ь т у р н о г о  центра, предназначен­
ное  д л я  о б л е гч е н и я  ори ентац ии  п осети телей  в  зд а ­
нии, и н ф ор м ац и и  о  содер ж ан ии  к у л ь т у р н о -п р о с в е т и ­
те л ь н о й  р а б о т ы  и  р а сп олож ен и и  гр у п п  п ом ещ ен и й  в 
здании , о т д ы х а  и  о б щ е н и я , п р ов ед ен и я  н е к о т о р ы х  
м а с с о в ы х  м е р о п р и я ти й ; в  н е м  ж е м о ж е т  о с у щ е с т в ­
л я т ь с я  т о р г о в л я  (к и о с к и )  и  н е к о т о р ы е  б ы т о в ы е  
у с л у г и .

З р и тельн ы е  за л ы  р е к о м е н д у е т с я  п р о ек ти р о в а ть  
ун и в ер са льн ы м и  д л я  р а зли ч н ы х  в и д о в  зр ели щ . 
Б о л ь ш о й  ун и в ер са льн ы й  за л  с л е д у е т  св я зы в а ть  € 
гр у п п о й  развлечен и й , о т д ы х а  и  каф е д л я  и с п о л ь з о ­
вания в  к ачестве  д о п о л н и т е л ь н о й  п л о щ а д й  ф ойе пр и  
п р ов ед ен и и  пр аздн еств  и  тор ж еств . Г р у п п у  о тд ы х а  
и  р азвлечен и й  с л е д у е т  р а сп ола га ть  та к , ч то б ы  ею  
у д о б н о  б ы л о  п о л ь зо в а т ь с я  п о с е т и т е ля м  к л у б а  и 
к и н о за л о в . К р уж к о в о -студ и й н а я  гр уп п а  д о л ж н а  
б ы ть  рассчитана на заняти я  к а к  в з р о с л ы х  (в е ч е ­
р о м ) ,  та к  и  детей  (д н е м ) .  Д ет ск и й  к и н о за л  ж ела ­
т е л ьн о  разм ещ ать  в о  в за и м о св я зи  с  к р у ж к о в о -с т у ­
дийн ой  гр у п п о й , гр у п п о й  "п и та н и я ”  (д е т с к о е  

к а ф е ) .
Л ек ц и о н н о -и н ф о р м а ц и о н н ы е  п о м ещ ен и я  с л е д у е т  

р асп ола га ть  та к и м  о б р а з о м , ч то б ы  и м и  м о г л и  
п о л ь зо в а т ь с я  п о се ти т ели  к л у б а ,  б и б л и о т е к и  и  д р у ­
г и х  гр у п п  п о м ещ ен и й  центра . В  за в и си м о сти  о т  
к о н к р е т н ы х  у с л о в и й  с тр о и тельств а  ц е л е с о о б р а зн о  
в к лю ч а ть  в  состав  этой  гр у п п ы  р ай онны й  п а р тк а би ­
нет, я в л я ю щ и й с я  м ето д и ч еск о й  б а зо й  пар тий но­
п р о св ети т ель н ы х  м ер оп р и яти й  в  р ай он е , а  так ж е 
к н и ж н ы й  м агази н . С х е м а  в за и м о св я зи  о с н о в н ы х  
гр уп п  п ом ещ ен и й  центра к у л ь т у р ы  и  варианты  и х  
и сп о ль зо в а н и я  п о к а за н ы  на р и с. 7.

4 .11 . В н ут р и в и д о в о е  объ ед и н ен и е  ф и зк у л ь т у р н о -  
сп ор ти в н ы х  соор уж ен и й  ( с м .  пп . 3 .2 3  и  3 .2 4 .) 
п о з в о л я е т  обесп ечи ть  н е о б х о д и м ы е  сп ор ти в н о -тех ­
н о л о ги ч е с к и е  и  и н ж ен ер н о -техн оло ги ч еск и е  св я зи  
м е ж д у  э л ем ен та м и . О бъ ед и н ен и е  о д н о и м е н н ы х  э л е ­
м ен то в  п о з в о л я е т  и с п о л ь зо в а т ь  и х  в  р а м к а х  е д и н о го  
тр ен и р о в о ч н о го  п р оц есса , а  так ж е с о в м е с т н о  и с п о л ь ­
зов а ть  в с п о м о га т е л ь н ы е  п о м ещ ен и я , и ск лю ч и в  и х  
д у б л и р о в а н и е . К р о м е  т о г о ,  о б ъ ед и н ен и е  сп о р ти в н ы х  
з а л о в  и  ван н  ба ссей н ов  п о з в о л я е т  и ск лю ч и ть  д у б л и ­
рован и е  т ех н и ч еск и х  п о м ещ ен и й  (в е н т и л я ц и о н ­
н ы х  к а м е р , б о й л е р н ы х  у с т а н о в о к  п о  п р и го то в лен и ю  
в о д ы ) ,  а  о б ъ ед и н ен и е  п л о с к о с т н ы х  соор уж ен и й  
дает в о зм о ж н о с т ь  со зда вать  д остаточн о  к р уп н ы е  
п л о щ а д и  д л я  за л и в к и  к а т к о в , и зм е н я т ь  пр и  н е о б ­
х о д и м о с т и  к оли ч ест в ен н ы е  со о тн о ш ен и я  п о л е й  и

п л о щ а д о к  р а зли ч н ы х  ти п ов , л у ч ш е  зо н и р о в а ть  т ер ­
р и то р и ю , а такж е со к р а щ а ть  п р отяж ен н ость  п еш е­
х о д н ы х  д о р о г ,  п р о е зд о в , и н ж ен ер н ы х  сетей , с о з д а ­
вать к р уп н ы е  м асси вы  зе л ен и . Ц е л е с о о б р а з н о й  ф о р ­
м о й  т а к о го  о бъ ед и н ен и я  я в л я е т с я  р азм ещ ен и е  в с е х  
в и д о в  соор уж ен и й  в п р ед ела х  о б щ е г о  уч а стк а , о р г а ­
н и з у е м о го  к а к  еди ны й  к о м п л е к с .  В о зм о ж н а я  
пр остранственн ая  ф о р м а  объ ед и н ен и я  с п о р т и в н ы х  
за л о в  и  ванн  ба ссей н ов  — еди н ое  здание (к о м п а к т ­
н ой  и л и  р асчлен ен н ой  к о н ф и гу р а ц и и ), п л о с к о с т н ы х  
соор уж ен и й  — б л о к и  п о л е й  и  п л о щ а д о к . .

4 .1 2 . В  т о р го в ы х  ц ен трах , п р ед ста в ля ю щ и х  
в н утр и в и д о в о е  о б ъ е д и н ен и е  (т о р г о в л я ,  питание и 
б ы т о в о е  о б с л у ж и в а н и е ) о с у щ е с т в л я е т с я  л и ш ь  
частичное к ооп ер и р ов а н и е : в о з м о ж н о  о бъ ед и н ен и е  
адм ин истр ати вн ы х , р а згр у зо ч н ы х  п о м ещ ен и й  и  н е ­
к о т о р ы х  п о д с о б н о -с к л а д с к и х . В п р ед п р и я ти я х  о б ­
щ еств ен н о го  питания в о з м о ж н о  ф ор м и р ов а н и е  
б о л е е  к р у п н о го  к о м п л е к с н о г о  п р ед п р и яти я  р ас­
ш и р ен н ого  состав а  и  с  ед и н ы м  п о д с о б н о -п р о и з в о д ­
ств ен н ы м  у з л о м .  Ц е л е с о о б р а з н ы м  д о п о л н е н и е м  к  
т о р го в ы м  цен трам  м о г у т  б ы ть  сп ец и а ли зи р ов а н ­
ны е м агази н ы .

4 .13 . М еж в и д ов ое  объеди н ен и е  учреж ден и й  наи­
б о л е е  с л о ж н о , н о  и  б о л е е  важ но д л я  ф о р м и р о в а н и я  
м н о го ф у н к ц и о н а л ь н ы х  к о м п л е к с о в .  С  ц ен тр о м  
к у л ь т у р ы  н а и более  п р едп очти тельн ы  с л ед у ю щ и е  
м еж в и д о в ы е  ф ун к ц и он а льн ы е  св я зи :

с  п р едп р и яти ям и  о б щ е с т в е н н о го  питан ия , ф у н к ­
ции к о т о р ы х  св я за н ы  с  п р о в ед ен и ем  д о с у га ;

с  гр у п п о й  ф и з к у л ь т у р н о -с п о р т и в н ы х  с о о р у ж е ­
ний ; так ое  объ ед и н ен и е  дает в о з м о ж н о с т ь  с о в ­
м естн о  и сп о ль зо в а ть  ф ойе и  в е с т и б ю л ь , а уд и тор и и , 
к и н о з а л ы , к л у б н ы е  к о м н а т ы , п о м е щ е н и я  о т д ы х а , 
сп ор ти вн ы е за л ы  и  бассей н ы , а  так ж е в к л ю ч и т ь  в 
соста в  к о м п л е к с а  р я д  п ом ещ ен и й  ф и з к у л ь т у р н о -  
о з д о р о в и т е л ь н о го  ха р ак тер а , сп ец иф ичн ы х д л я  
ж и л о го  района и  р асш и р яю щ и х  ф о р м ы  п р о в ед ен и я  
д о с у га ;

с  адм и н и страти вны м и  уч р еж д ен и ям и , ч то  п о з в о ­
л я е т  п р ед усм а тр и ва ть  о б щ и м и  к о н ф ер ен ц -за л  и 
л ек ц и он н о -и н ф ор м а ц и он н ы е  п о м е щ е н и я  к у л ь т у р ­
н о г о  центра.

В  о т д е л ь н ы х  с л у ч а я х  (в  п ер в ую  о ч ер ед ь , в  н е ­
б о л ь ш и х  г о р о д а х )  м о ж н о  р е к о м е н д о в а т ь  в к л ю ­
чать в  к у л ь т у р н ы й  центр  д ет ск и е  м у з ы к а л ь н ы е  и 
х уд о ж еств ен н ы е  ш к о л ы  с  с о в м е с т н ы м  и с п о л ь з о в а ­
н и ем  б о льш и н ств а  о с н о в н ы х  п ом ещ ен и й .

Г р у п п а  предпри ятий  о б щ е с т в е н н о го  питан ия  
п р а к ти ч еск и  связа н а  с  к а ж д ой  и з  ф у н к ц и о н а л ь ­
н ы х  гр уп п  д р у ги х  в и д о в  и  та к и м  о б р а з о м  м о ж е т  
стать о с н о в н ы м  с в я зу ю щ и м  з в е н о м  п р и  л ю б о м  
объеди н ен и и .

4 .1 4 . М еж в и д ов ое  объеди н ен и е  ф и з к у л ь т у р н о ­
сп о р ти в н о го  к о м п л е к с а  с  д р у ги м и  уч р еж д ен и я м и  
о б щ е с т в е н н о го  о б служ и в а н и я  м о ж е т  о с у щ е с т в л я т ь ­
с я  в  ц е л я х : ф ун к ц и о н а л ь н о го  об ъ е д и н ен и я  н а  о с н о ­
ве  разви ти я  ф о р м  п р ов ед ен и я  д о с у г а  ( с  к у л ь т у р н о -  
п р о св ети т ель н ы м и  уч р еж д ен и ям и , к и н о т е а т р о м , 
п р ед п р и яти я м и  о б щ е с т в е н н о го  пи тания , т о р г о в л и , 
б ы т о в о г о  о б с л у ж и в а н и я , а  так ж е с  с а д о м  ж и л о г о  
р а й он а  и л и  п а р к о м ) и л и  п о п е р е м е н н о го  и с п о л ь з о ­
ван и я  р я д а  о б щ и х  соор уж ен и й  и  у с т р о й с т в  (э л е м е н -  
н о в  и н ф р а стр ук ту р ы , защ и тн ой  зе л е н и  и  т л . ) . Ф о р -
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Рис. 7 . М одель пространственного объединения групп пом ещ ений в  м н огоф ункциональном  к ом п л ек се общ ествен н ого  
центра

Г р у п п ы  п о м е щ е н и й : I  — к у л ь т у р ы ;  П  -  с п о р т а ; Ш -  о б щ е с т в е н н о г о  п и та н и я ; Ш  — т о р г о в л и ;  У  -  го с т и н и ц ы ; У2 — 
б ы т о в о г о  о б с л у ж и в а н и я ; YLX -  а п т е к и ; УШ -  а д м и н и с т р а т и в н о го  зд а н и я ;

1 -  о б щ е е  к о м м у н и к а ц и о н н о -р е к р е а ц и о н н о е  п р о с т р а н с т в о ; 2 -  зр и т е л ь н ы е  з а л ы ;  3 — к р у ж к о в о -с т у д и й н а я  гр у п п а ; 
4 -  гр у п п а  о т д ы х а  и р а зв л е ч е н и й ; 5 -  л е к ц и о н н о -и н ф о р м а ц и о н н а я  гр у п п а ; 6 — б и б л и о т е к а ;  7 — а д м и н и ст р а ти в н о -х о зя й ст ­
в ен н а я  гр у п п а ; 8 -  т е х н и ч е с к и е  п о м е щ е н и я ; 9 — з а л ы  п р ед п р и яти й  о б щ е с т в е н н о г о  п и та н и я ; 10 -  п р о и зв о д с т в е н н ы е  п о м е ­
щ е н и я ; 11 -  с к л а д с к и е  п о м е щ е н и я ; 12 -  б ы т о в ы е  п о м е щ е н и я ; 13 -  т о р г о в ы е  з а л ы ;  14 -  с п о р т и в н ы й  з а л ;  15 -  б а ссей н ; 
16 -  т е х н о л о г и ч е с к и е  п о м е щ е н и я ; 17 -  с л у ж е б н ы е  п о м е щ е н и я  п оч ты  и  с б е р к а с с ы ; 18 -  т о р г о в ы й  з а л  а п т е к и ; 19 -  
м а с т е р с к и е  б ы т о в о г о  о б с л у ж и в а н и я ; 20 -  за л  п а р и к м а х е р с к о й ; 21 -  н о м ер а  го с т и н и ц ы ; 22 -  р а б о ч и е  к о м н а т ы  а дм и н и ­
стр а ти в н ы х  уч р еж д ен и й
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м а м й  т а к о го  об ъ е д и н ен и я  м о г у т  бы ть  л и б о  единая 
п еш ехо д н а я  зон а , свя зы в а ю щ а я  з о н у  ф и зк у л ь т у р н о -  
сп о р ти в н о го  к о м п л е к с а  с  д р у ги м и  э л ем ен та м и  
о б щ е с т в е н н о го  центра, л и б о  вк лю ч ен и е  ф и з к у л ь ­
т ур н о -сп о р т и в н о го  к о м п л е к с а  в  еди ны й  о б ъ е м  
о б щ е с т в е н н о го  центра .

Р е к о м е н д у е т с я  так ж е о б ъ е д и н я т ь  ф и з к у л ь т у р н о ­
спор ти вн ы й  к о м п л е к с  ж и л о го  района с о  сп ор ти вн ой  
зо н о й  б а зо в о й  о б щ е о б р а зо в а т е л ь н о й  ш к о л ы , что  п о з ­
в о л я е т  б о л е е  ин тен си вн о  и сп о ль зо в а ть  сп ор ти вн ы е 
со о р уж ен и я  (д н е м  — ш к о л ь н и к и , в еч ер о м  — в з р о с ­
л ы е ) ,  п ов ы си ть  качество  сп ор ти в н ы х  соор уж ен и й  
д л я  заняти й  ш к о л ь н и к о в  (ув ели ч ен и е  габа р и тов  
сп о р ти в н о го  за ла , наличие бассейна д л я  плаван и я , 
л у ч ш а я  техн и ческ а я  э к с п л у а т а ц и я ), а так ж е с о к р а ­
тить о б щ у ю  тер р и тор и ю  сп ор ти в н ы х  соор уж ен и й  в 
районе (п р и м е р н о  д о  2 0 % ) и  у л у ч ш и т ь  е е  ф у н к ц и о ­
н альн ое  зон и р ован и е .

В озм ож н а  св я зь  сп о р ти в н о го  центра п ла н и р о в о ч ­
н о г о  района с  адм и н истрати вны м  здан и ем  (и с п о л ь ­
зован ие к он ф ер ен ц -зала  д л я  сп о р ти в н о го  центра  и  
сп ор ти в н о-тр ен и р овочн ы х  соор уж ен и й  д л я  р аботаю ­
щ и х  в адм ин истр ати вн ы х  у ч р е ж д е н и я х ).

4 .15 . П р и  м е ж в и д о в о м  объеди н ен и и  предпри ятий  
т о р го в о -б ы т о в о го  о б служ и в а н и я  с учр еж ден и ям и

д р у ги х  в и д о в  о б служ и в а н и я  в о зм о ж н ы  д в а  направ­
л е н и я  к оо п ер и р о в а н и я .

П ер в ое  нап равление п р ед усм а тр и в а ет  в к лю ч ен и е  
о т д е ль н ы х  пр едп р и яти й  т о р го в о -б ы т о в о го  о б с л у ж и ­

вания в  состав  б о л е е  к р у п н ы х  учреж ден ий  к у л ь т у ­
р ы , зр е л и щ , о т д ы х а  и сп ор та , т. е. в  со ста в  к у л ь ­

тур н о -зр ели щ н о й  з о н ы . В  состав  учреж ден ий  д р у ­
г и х  в и д о в  о б служ и в а н и я  м о г у т  б ы ть  в к л ю ч е н ы  
пр едп р и яти я  о б щ е с т в е н н о го  питания (р е с т о р а н ы , к а ­
ф е, за к усо ч н ы е , к аф етер и и , б а р ы ),  н е к о т о р ы е  п р е д ­
пр и яти я  б ы т о в о г о  о б служ и в а н и я  (п у н к т ы  п р о к а та , 
ф отогр аф и и , п а р и к м а х ер ск и е , бани-сауны  и  д р . ) ,  а 
так ж е к о м п л е к с ы  п о п у т н о го  о б служ и в а н и я .

В тор ое  направлени е п р ед усм а тр и в а ет  в к лю ч ен и е  
о т д е ль н ы х  н е б о л ь ш и х  п р едпри ятий  р а зли ч н о го  на­
значения в т о р го в у ю  з о н у  в  качестве  д о п о л н и т е л ь ­
н ы х  в и д о в  о б служ и в а н и я  п осети телей  т о р г о в о г о  
центра. В  у н и в е р м а га х  это  — к а ф е и  р есто р а н ы , 
ателье  и  р ем он тн ы е  м а стер ск и е , д ет ск и е  к о м н а ты  и 
др . В п р ед п р и яти ях  б ы т о в о го  о б служ и в а н и я  — к а ­
ф е и бар ы , вы ставочн о-дем он стр а ц и он н ы е за лы  с 
к и н о за ла м и , в  р есторанах  — к и н о за л ы , б и ль я р д н ы е  
и тщ .
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Вклю чение дополнительны х учреж дений м ож ет 
бы ть направлено на создание н о во го  типа предприя­
ти я, например к аф е-к л уб а , гд е в  каф е вклю чается 
группа к л уб н ы х пом ещ ений с  ки нозалом  или танце­
вальны м  залом  с эстрадой. Т ак о е предприятие о б ­
щ ествен ного питания приобретает дополнительны е 
рекреационны е ф ункции и становится м естом  п р о­
ведения д о суга .

В  ц елом  ж е вн утри ви довое и м еж видовое объ е­
динение п озвол яет создать м ногоф ункциональны е 
к о м п л ек сы , позволяю щ ие более интенсивно исполь­
зо вать отдельны е пом ещ ения за счет дополнитель­
н о го  привлечения населения и его  относительно 
равн ом ерн ого распределения в  течение дн я. Ч асто в  
так и х  к о м п л ек сах культурн ы й  или торговы й  центр 
становится связую щ и м  звен ом  различных ф ункцио-

Р и с .  8 .  В з а и м о с в я з и  п о м е щ е н и й  ц е н т р а  к у л ь т у р ы
а — о с н о в н ы е  в а р и а н т ы  в о з м о ж н о г о  е г о  ф у н к ц и о н и р о в а н и я :
1 — п р а з д н е с т в о  с  с о в м е с т н ы м  и с п о л ь з о в а н и е м  в с е х  п о м е щ е н и й ;  2 — к о н ц е р т  (и с п о л ь з у е т с я  з а л ,  ф о й е ,  а р т и с т и ч е с к и е ) ,  

к и н о ,  з а н я т и я  в  к р у ж к а х ,  б и б л и о т е к а  с  в ы с т а в к о й ,  к а ф е  с  т а н ц е в а л ь н ы м  з а л о м ;  3  -  к и н о  в  у н и в е р с а л ь н о м  з а л е ,  з а н я т и я  
к р у ж к о в  (  с  и с п о л ь з о в а н и е м  а р т и с т и ч е с к и х ,  а у д и т о р и и  и  в ы с т а в к и ) ,  б и б л и о т е к а  с  л е к т о р и е м  (и с п о л ь з у е т с я  к и н о з а л ) ,  
к а ф е ,  д и с к о т е к а  с  б у ф е т о м - б а р о м ;  б  — с х е м а  в з а и м о с в я з е й  о с н о в н ы х  г р у п п  п о м е щ е н и й :  I  — о б щ е е  к о м м у н и к а ц и о н н о ­
р е к р е а ц и о н н о е  п р о с т р а н с т в о ;  2 ~  к а с с о в ы й  в е с т и б ю л ь ;  3 — ф о й е - к у л у а р ы ;  4 — б у ф е т ;  5 -  в ы с т а в о ч н ы й  з а л ;  6 — к и н о ­
к о н ц е р т н ы й  з а л ;  7  — к и н о з а л ;  8 — б и б л и о т е к а ;  9 — п о м е щ е н и я  к р у ж к о в ы х  з а н я т и й ;  10 — п о м е щ е н и я  о т д ы х а  и  р а з в л е ч е ­
н и й ;  11 — у н и в е р с а л ь н ы й  (т а н ц е в а л ь н ы й )  з а л ;  12 -  к а ф е
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н а л ь н ы х  г р у п п  о б щ е с т в е н н о г о  ц ен тр а . П р е д п о ч т и ­
т е л ь н о е  с о в м е с т н о е  р а з м е щ е н и е  р а з л и ч н ы х  в и д о в  

о б с л у ж и в а н и я  в  о б щ е с т в е н н о м  ц е н т р е  ж и л о г о  р а й о ­
н а  п р и в е д е н о  в  т а б л .  2 .

4 .1 6 . К о м п л е к с ы  о б щ е с т в е н н ы х  ц е н т р о в  и м е ю т  
з н а ч и т е л ь н о е  п р е и м у щ е с т в о  п о  ср а в н е н и ю  с  р а с с р е ­

д о т о ч е н н ы м  с т р о и т е л ь с т в о м  з д а н и й  д л я  о т д е л ь ­
н ы х  к у л ь т у р н о - б ы т о в ы х  у ч р е ж д е н и й . У к р у п н е н и е  

и  о б ъ е д и н е н и е  з д а н и й  п о з в о л я е т  с о з д а т ь  б о л ь ш и й  
к о м ф о р т  д л я  п о с е т и т е л е й  и  б о л е е  с о в е р ш е н н о  о р г а ­

н и з о в а т ь  т е х н о л о г и ч е с к и е  п р о ц е с с ы . У с т р а н я е т с я  
д у б л и р о в а н и е  о д н о р о д н ы х  п о м е щ е н и й ,  в  р е з у л ь т а ­

т е  ч е г о  с о з д а ю т с я  в о з м о ж н о с т и  у к р у п н е н и я  о т д е л ь ­
н ы х  п о м е щ е н и й ,  у л у ч ш е н и я  и х  п л а н и р о в к и  и  о б о ­

р у д о в а н и я ,  п о в ы ш а е т с я  и н т е н с и в н о с т ь  и с п о л ь з о в а ­
н и я  к а ж д о г о  п о м е щ е н и я .  О р г а н и з у ю т с я  ц е н т р ы  
с о ц и а л ь н о й  ж и зн и  р а й о н а  и  с о з д а ю т с я  п р е д п о с ы л к и  
д л я  с о з д а н и я  к р у п н ы х  а р х и т е к т у р н ы х  а н с а м б л е й .

В м е с т е  с  т е м  и м е е т с я  р я д  ф а к т о р о в ,  з а т р у д н я ю ­
щ и х  р е а л и з а ц и ю  н а  п р а к т и к е  к о о п е р и р о в а н н ы х  з д а ­

н и й  и  к о м п л е к с о в .  Г л а в н ы й  и з  н и х  — в е д о м с т в е н н а я  
р а з о б щ е н н о с т ь  о б ъ е д и н я е м ы х  в м е с т е  уч р е ж д е н и й . 
Э т о  к а с а е т с я  к а к  с т р о и т е л ь с т в а ,  о с у щ е с т в л я е м о г о  
и з  р а з л и ч н ы х  и с т о ч н и к о в  ф и н а н с и р о в а н и я  и  н е р е д к о  
в  р а зн о е  в р е м я ,  т а к  и  с о в м е с т н о й  э к с п л у а т а ц и и

Рис. 9. К ом п лек сы  блочной  структуры  
а — торговы й центр, арх. В .Ежов, А . Гайдученя, 3 . Ч е­

чни, план втор ого  этажа; 1 -  универм аг с  универсам ом ; 
2 — к ом п лек с  общ ественного питания; 3 -  Д о м  быта, 
отделение связи, сберкасса, книжный магазин; 4 — аптека 

б  — спортивный к о м п лек с ; 1 -  зал д ля  гим настики; 
2 -  зал д л я  спортивных и гр ; 3 — плавательны й бассейн; 
4 — вспомогательны е помещ ения
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е д и н о го  к о м п л е к с а  (и л и  к о о п е р и р о в а н н о го  зд а ­
н и я ) .

П о э т о м у  степ ень и  ф о р м ы  о бъ ед и н ен и я  р а зли ч ­
н ы х  учр еж ден и й  в  о б щ е с т в е н н о м  центре м о г у т  б ы ть  
о п р е д е л е н ы  л и ш ь  в  к о н к р е т н ы х  у с л о в и я х  стр о и ­
т е л ь ст в а  с  у ч е т о м  в с е х  ор га н и за ц и он н ы х  и  э к о н о ­
м и ч е с к и х  в о зм о ж н о с т е й  на стадии  п р ед п р о е к тн ы х  
р а з р а б о т о к  н еп оср ед ств ен н о  в  п р оц ессе  п р о е к т и р о ­
в ан и я .

5 .  О Б Ъ Е М Н О - П Р О С Т Р А Н С Т В Е Н Н А Я  
С Т Р У К Т У Р А  О Б Щ Е С Т В Е Н Н Ы Х  
Ц Е Н Т Р О В

5 .1 .  В  за в и си м о сти  о т  степ ени  к о о п ер и р о в а н и я  
учр еж ден и й  о б щ ест в ен н ы е  ц ен тр ы  м о г у т  и м е т ь  р а з ­
ли ч н ы е  объ е м н о -п р о стр а н ств ен н ы е  р еш ен и я . П р и м е ­
нение т о г о  и л и  и н о го  п р и ем а  за в и си т  о т  тр ебован и й ,

Р и с . 10 . М н о г о ф у н к ц и о н а л ь н ы й  к о м п л е к с  о б щ е с т в е н н о г о  ц ен тр а  н з  к о о п е р и р о в а н н ы х  б л о к о в ,  а р х .  В . Л я х  
а — о б щ и й  в и д ;  б  -  п л а н  1 -го  э таж а : 1 -  б л о к  п и тан и я  (к а ф е ,  р е с т о р а н ) ;  2 -  б л о к  о б щ е с т в е н н о -к у л ь т у р н о й  д е я т е л ь ­

н о с т и  (з р и т е л ь н ы й  з а л ,  к л у б н ы е  п о м е щ е н и я ) ;  3 — б л о к  д е т с к о й  м у з ы к а л ь н о й  ш к о л ы  и  с п о р т а ;  4 — б л о к  к о м м у н а л ь н о ­
г о  о б с л у ж и в а н и я  (п о ч т а , с б е р к а с с а ,  а п т е к а ) ;  5 — б л о к  б ы т о в о г о  о б с л у ж и в а н и я
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Р и с . 1 1 . О б щ е с т в е н н ы й  ц е н т р  в  е д и н о м  к о о п е р и р о в а н ­
н о м  зд а н и и  с  о б щ и м  к р ы т ы м  п р о с т р а н с т в о м ,  о б ъ е д и н я ю ­
щ и м  г р у п п ы  п о м е щ е н и й ,  ж и л о й  р а й о н  №  2 , У с т ь - И л и м с к ,  
а р х .  Н .  С  т у ж и л ,  Д .  Л у р ь е ,  В .  Л е б е д е в  и  д р . :

1 -  а к т о в ы й  з а л  и  к и н о з а л ы ;  2 -  а д м и н и с т р а т и в н о е  
з д а н и е ;  3 — г о с т и н и ц а ;  4  — р е с т о р а н ;  5 — о б щ е е  к о м м у ­
н и к а ц и о н н о -р е к р е а ц и о н н о е  п р о с т р а н с т в о

о п р е д е л я е м ы х  к о н к р е т н о й  з а с т р о й к о й  и  у с л о в и я м и  
эк с п лу а т а ц и и . М о д е л ь  п р о с т р а н с т в е н н о го  о б ъ е д и н е ­
н и я  гр у п п  п о м е щ е н и й  в  м н о г о ф у н к ц и о н а л ь н о м  
к о м п л е к с е  п о к а за н а  н а  р и с . 8 .

5 .2 . О б ъ е д и н е н и е  уч р еж д ен и й  в  о б щ е с т в е н н о м  
ц ен тр е  м о ж е т  о с у щ е с т в л я т ь с я  н е с к о л ь к и м и  п р и е м а ­
м и : т е р р и т о р и а л ь н о е  о б ъ е д и н ен и е  о т д е л ь н ы х  д л я  
к а ж д о г о  уч р еж д ен и я  зд а н и й ; к о о п е р и р о в а н и е  
(ч а сти ч н ое  о б ъ е д и н е н и е ) ; и н тегр а ц и я  (о п т и м а л ь н о е  
о б ъ е д и н е н и е ) .

О р га н и за ц и я  о б щ е с т в е н н о г о  ц ен тра  и з  о т д е л ь н ы х  
здан и й , р а зм е щ е н н ы х  н а  о б щ е й  тер р и то р и и , — п р о ­
стей ш ее  о б ъ е д и н е н и е , к о т о р о е  м о ж е т  б ы т ь  р е к о ­
м е н д о в а н о  п р е и м у щ е с т в е н н о  д л я  у с л о в и й  в ы б о р о ч ­
н о г о  с т р о и т е л ь с т в а  в  с л о ж и в ш е й с я  за с т р о й к е  п р и  
н али чи и  в  з о н е  ор га н и за ц и и  о б щ е с т в е н н о го  центра  
у ж е  с у щ е с т в у ю щ и х  о б щ е с т в е н н ы х  зданий . П р и  та ­
к о м  о б ъ е д и н е н и и  н е о б х о д и м о  п р ед усм а тр и в а ть  п р о ­
с тр а н ств ен н ы е  с в я зи  м е ж д у  о б ъ е д и н я е м ы м и  о б ъ е к ­
та м и  и и х  к о м п о з и ц и о н н о е  е д и н с т в о . Д л я  ф о р м и ­
р о в а н и я  к о м п л е к с о в  р е к о м е н д у е т с я  п р о е к т и р о в а т ь  
сп ец и а льн ы е  з д а н и я -б л о к и , в  к а ж д о м  и з  к о т о р ы х  
о б ъ е д и н я ю т с я  гр у п п ы  п о м е щ е н и й  н а  о с н о в е  в н у т р и ­
в и д о в о г о  к о о п е р и р о в а н и я  (р и с . 9  и  1 0 ) .

О р га н и за ц и я  о б щ е с т в е н н о го  ц ен тра  и з  у к р у п н е н ­
н ы х  к о о п е р и р о в а н н ы х  здан и й  (н а  о с н о в е  в н у т р и ­
в и д о в о г о  о б ъ е д и н е н и я ) р е к о м е н д у е т с я  д л я  ц ен тр о в

ж и л ы х  и  п л а н и р о в о ч н ы х  р а й о н о в , с т р о и т е л ь с т в о  
к о т о р ы х  о с у щ е с т в л я е т с я  п р е и м у щ е с т в е н н о  в  н о в ы х  
р а й о н а х  (р и с .  1 1 ) .  В  э т о м  с л у ч а е  п р и  у к р у п н е н и и  
зд а н и й , у л у ч ш е н и и  ф у н к ц и о н а л ь н ы х  к а ч ест в  и  п о ­
в ы ш е н и и  э к о н о м и ч н о с т и  с о х р а н я е т с я  с п е ц и а л и за ­
ц и я  о б ъ е к т о в .  О б ъ е д и н е н и е  у ч р е ж д е н и й  о с у щ е с т ­
в л я е т с я  в  п р е д е л а х  к а ж д о г о  к о о п е р и р о в а н н о г о  
зд а н и я , а  зд а н и я  о б ъ е д и н я ю т с я  о б щ и м  о т к р ы т ы м  
о б щ е с т в е н н ы м  п р о с т р а н с т в о м . Н а б о р  с о о р у ж е н и й  и  
п р и е м ы  и х  соч ета н и й  с л е д у е т  о п р е д е л я т ь  в  з а в и с и ­
м о с т и  о т  к о н к р е т н ы х  г р а д о с т р о и т е л ь н ы х  у с л о в и й .

О р га н и за ц и я  о б щ е с т в е н н о г о  ц е н т р а  в  е д и н о м  
з д а н и и -к о м п л е к с е  ( с м .  р и с . 1 2 ,6 )  п у т е м  и н т е гр а ­
ц ии  е г о  с о с т а в л я ю щ и х  м о ж е т  б ы т ь  р е к о м е н д о ­
ва н а  п р е и м у щ е с т в е н н о  д л я  н е б о л ь ш и х  ж и л ы х  
р а й о н о в  и  в  у с л о в и я х  е д и н о в р е м е н н о г о  с т р о и т е л ь ­
ств а  е д и н ы м  з а к а з ч и к о м . П р и м е н е н и е  э т о г о  п р и е ­
м а  п о з в о л я е т  у с тр а н и т ь  д у б л и р о в а н и е  г р у п п  п о м е ­
щ е н и й , м а к с и м а л ь н о  и с п о л ь з о в а т ь  в с п о м о г а т е л ь н ы е  
и  н е к о т о р ы е  о с н о в н ы е  п о м е щ е н и я  д л я  с о в м е с т н о й  
р а б о т ы , о б е с п е ч и т ь  г и б к о с т ь  в н у т р е н н е й  с т р у к т у ­
р ы  к о м п л е к с а ,  зн а ч и т ель н о  п о в ы с и т ь  э к с п л у а т а ц и ­
о н н у ю  и  с о ц и а л ь н о -э к о н о м и ч е с к у ю  э ф ф е к т и в н о с т ь  
к о м п л е к с а  в  ц е л о м .

5 .3 . П о  п р и з н а к у  ор га н и за ц и и  п р о с т р а н с т в  м о ж ­
н о  в ы д е л и т ь  д в а  о с н о в н ы х  п р и е м а  к о м п о з и ц и и : 
к о м п а к т н у ю  и  р а с ч л е н е н н у ю . П р и  к о м п а к т н о й  
к о м п о з и ц и и  к о м п л е к с  ц ен тр а  м о ж н о  о р га н и з о в а т ь  
е д и н ы м  и л и  о т д е л ь н ы м и  п р е и м у щ е с т в е н н о  к о о п е р и ­
р о в а н н ы м и  з д а н и я м и  (в о к р у г  о б щ е с т в е н н о г о  п р о ­
с тр а н ств а , с  в н у т р е н н и м  х о з я й с т в е н н ы м  д в о р о м ,  с о  
с в о б о д н о й  р а с с т а н о в к о й  зд а н и й  и  т д . )  (р и с .  1 3 ) .  
П р и  р а с ч л е н е н н ы х  п р о с т р а н с т в е н н ы х  р е ш е н и я х  
ц ен тр , к а к  п р а в и л о , о р га н и з у е т с я  в  в и д е  л и н е й н о й  
с т р у к т у р ы , в д о л ь  п е ш е х о д н ы х  у л и ц  (д в у с т о р о н ­
нее  р а с п о ло ж е н и е  ц е н т р а ).  В  ж и л ы х  р а й о н а х  р е к о ­
м е н д у е т с я  о р га н и за ц и я  ц ен тр а  в  в и д е  о т к р ы т ы х  
и л и  к р ы т ы х  пассаж ей  (с м .  р и с . 1 2 , а ) .

5 .4 . П о  п р и з н а к у  и с п о л ь з о в а н и я  т ер р и т о р и и  
м о ж н о  в ы д е л и т ь  п л о с к о с т н ы е  и  м н о г о я р у с н ы е  
с т р у к т у р ы  (р и с .  1 4 ) .  П р и  п р и м ен ен и и  п л о с к о с т н о й  
с т р у к т у р ы  о б щ е с т в е н н о г о  ц ен тр а , р а с п о л о ж е н н о г о  
в  за тесн ен н о й  з а с т р о й к е , ц е л е с о о б р а з н а  к о м п а к т ­
ная к о м п о з и ц и я  о б щ е с т в е н н о г о  ц ен тр а  с  в н у т р е н ­
н и м  д в о р о м ,  к р ы т ы м  и л и  части чн о  о т к р ы т ы м . 
В  э т о м  сл уч а е  в о з м о ж н а  н а и луч ш а я  с в я з ь  о б ъ е д и ­
н я ю щ е го  п р о стр а н с тв а  и  в с е х  г р у п п  п о м е щ е н и й  
к о м п л е к с а .  П о д о б н а я  к о м п о з и ц и я  с о зд а е т  п р е д п о ­
с ы л к и  д л я  к о м п о з и ц и о н н о г о  е д и н ст в а  и  х у д о ж е с т ­
в ен н о й  в ы р а зи т е ль н о с т и  центра .

П р и  р а зм ещ ен и и  центра  в  з е л е н о й  зо н е  и л и  в 
с у щ е с т в у ю щ е й  за с т р о й к е  в о з м о ж н а  с л о ж н а я  к о м п о ­
зи ц и я  о б щ е с т в е н н о г о  центра  с  в н у т р е н н и м и  д в о р а ­
м и . П р и  с т р о и т е л ь с т в е  к о м п л е к с а  в б л и з и  з е л е н ы х  
м а с с и в о в  с л е д у е т  п р е д у с м а т р и в а т ь  м а к с и м а л ь н о е  
р а ск р ы ти е  п о м е щ е н и й  в  с т о р о н у  з е л е н ы х  н асаж д е­
ний.

5 .5  М н о го я р у с н ы е  с т р у к т у р ы  с  и с п о л ь з о в а н и е м  
п о д з е м н о г о  п р о стр а н с тв а  и л и  р а с п о ло ж е н н ы е  на 
п е ш е х о д н о й  п л а т ф о р м е  н а д  т р а н сп о р т н ы м и  м а ги с т ­
р а л я м и  м о г у т  п р и м е н я т ь с я  пр и  р а зм ещ ен и и  о б щ е с т ­
в е н н о го  ц ен тра  у  тр а н сп о р т н ы х  у з л о в ,  в  ц е л я х  э к о ­
н о м и и  тер р и тор и и  и  д л я  п р и д а н и я  б о л ь ш е й  к о м -
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Рис. 12. О бъем но-п ростран ствен ная  с т р у к т у р а  об щ еств ен н ы х  ц ентров  
а — о бщ ествен н ы й  центр  из к оо п ер и р о в а н н ы х  зданий , о бъ ед и н ен н ы х  о т к р ы т ы м  ' ’ пас­

саж ем ” , Э Ж К  района ’ ’ М ещ ер ск о е  о з е р о ” , г. Г о р ь к и й , Б . Р уб а н ен к о  (р у к . ) »  Г . Г о р лы ш - 
к о в , А . Б о к о в , Э. Б и к со н , Ю. Г н е д о в ск и й  и д р . ; б  -  о бщ ествен н ы й  центр в  еди н ом  
к ооп ер и р ов а н н ом  здании с  п о сл ед о в а тельн ы м  р а зм ещ ен и ем  ф ун к ц и он а льн ы х  гр уп п  
п ом ещ ений , район К ап отн я , М оск ва , арх. Э. А н д р а ш н и к ов , Н . к ай дар ова , Н . Н асонова  
и д р . :

1 — к о м п л е к с  к у л ь т у р ы ; 2 — к о м п л е к с  о б щ ест в ен н о го  питания ; 3 -  к о м п л е к с  тор- 
г о в л и ;  4 -  ф и зк ультур н о -сп ор ти в н ы й  к о м п л е к с ;  5 -  к о м п л е к с  б ы т о в о го  об служ и в а н и я ; 
6 -  гости ни ц а ; 7 -  о б щ е е  к о м м ун и к а ц и он н о -р ек р еа ц и он н ое  п р остр ан ство ; 8 -  о т к р ы ­
ты й  ’ ’пассаж ”
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п а к т н о с т и  к о м п л е к с а .  В этой  к о м п о зи ц и и  о б ъ е д и ­
н я ю щ ее  п р о с т р а н с т в о  р а зв и в а ется  п о  в ер т и к а ли , о б ­
щ а я  к о м п о з и ц и я  к о м п л е к с а  п р и о б р ета ет  д о с т о и н с т ­
в а  ц ен тр и чн ой  к о м п о з и ц и и  с в н утр ен н и м  д в о р о м . 
М н о г о я р у с н ы е  к о м п о з и ц и и  м о ж н о  р е к о м е н д о в а т ь  
т о л ь к о  д л я  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр ов  п ла н и р о в о ч н ы х  
р а й о н о в  к р у п н е й ш и х  г о р о д о в ,  р а с п о ла га е м ы х  в 
ц ен тр а льн о й  части  г о р о д а  на о гр ан и чен н ой  тер р и то ­
р и и . П о д з е м н о е  п р о с т р а н с т в о  д о л ж н о  в к лю ч а т ься  
в ф у н к ц и о н а л ь н у ю  и  т р а н сп о р т н ую  с т р у к т у р у . Р а з ­
м ещ е н и е  п о д  з е м л е й  и н ж ен ер н ы х  и  тр а н сп о р тн ы х  
с о о р у ж е н и й  п о з в о л я е т  п о в ы с и т ь  п л о т н о с т ь  за стр о й ­
к и , р а зв и ть  о б щ е с т в е н н ы й  ц ен тр , д о п о л н и т е л ь н о  
в к л ю ч и в  в  н е г о  сп о р т и в н ы е  и  и гр о в ы е  п л о щ а д к и , 
м е с т а  о т д ы х а  и  т .п . Д л я  п о д о б н ы х  к о м п о зи ц и й  
о с о б е н н о  б л а г о п р и я т н о  н али чие с л о ж н о г о  р ельеф а . 
С л о ж н о с т ь  и н ж ен ер н ы х  у с т р о й с т в  и  в ы с о к а я  с т о и ­
м о с т ь  с т р о и т е л ь с т в а  п о з в о л я ю т  р е к о м е н д о в а т ь  
м н о г о я р у с н у ю  к о м п о з и ц и ю  л и ш ь  д л я  са м ы х  к р у п ­
н ы х  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр о в  в  в ы с о к о у р б а н и з и р о ­
в а н н ы х  ж и л ы х  р а й о н а х , с т р о я щ и х с я  п р е и м у щ е с т ­
в е н н о  в  ц е н т р а л ь н ы х  з о н а х  к р у п н ей ш и х  г о р о д о в ,

Р и с . 1 3 . О б щ е с т в е н н ы е  ц е н т р ы  н о в ы х  ж и л ы х  р а й о н о в  в 
р а з л и ч н ы х  г р а д о с т р о и т е л ь н ы х  у с л о в и я х

а — в  р а й о н е  С е в е р н о е  Ч е р т а н о в о ,  М о с к в а ,  а р х .  Л .  М и - 
с о ж н и к о в ,  Ю д и н , А м у р с к а я  и  д р .,  о б с л у ж и в а е т  ж и л о й  
р а й о н  и  о к р у ж а ю щ е е  е г о  н а с е л е н и е  ( о б ъ е д и н я е т  к о м п ­
л е к с ы :  к у л ь т у р ы ,  т о р г о в л и ,  с п о р т а ,  ш к о л ы ) ;  б  — о б ­
щ е с т в е н н ы й  ц ен т р  в  в и д е  п е ш е х о д н о й  у л и ц ы  в  с л о ж и в ­
ш е й с я  з а с т р о й к е  ц е н т р а л ь н о й  ч а сти  г о р о д а ,  а р х .  А .  Г у т -  
н о в  и  д р .

гд е  гр а д о с т р о и т е л ь н а я  ц ен н о сть  з е м л и  о с о б е н н о  
в ы с о к а .

5 .6 . О б щ е с т в е н н ы й  ц ен тр  п л а н и р о в о ч н о го  р а й о ­
на за н и м а ет  б о л ь ш у ю , ч е м  ц ен тр  ж и л о г о  рай она , 
тер р и то р и ю  и ф о р м и р у е т с я  и з  м н о г и х  к р у п н ы х  
здан и й  и  с о о р у ж е н и й , в  т о м  ч и сле  о б щ е г о р о д с к о ­
г о  знач ен и я , в с л е д с т в и е  ч е го  о т л и ч а е т с я  с л о ж н о с т ь ю  
о б ъ е м н о -п р о с т р а н с т в е н н о й  с т р у к т у р ы  и  и н д и в и ­
д у а л ь н о с т ь ю  к а ж д о го  р е ш е н и я . О б щ е с т в е н н ы й  
ц ен тр  п л а н и р о в о ч н о го  р а й он а  с л е д у е т  п р о е к т и р о ­
вать в в и д е  с и с т е м ы  к о м п о з и ц и о н н о  в з а и м о с в я з а н ­
н ы х  м е ж д у  с о б о й  к о м п л е к с о в ,  зд а н и й  и  п р о ­
стр а н ств . О б щ а я  с т р у к т у р а  о б щ е с т в е н н о г о  ц ен тра  
д о л ж н а  б ы т ь  в за и м о с в я за н а  т а к ж е  и  с  о к р у ж а ю щ е й  
ж и л о й  за с т р о й к о й  и  с п о с о б с т в о в а т ь  в ы я в л е н и ю  о б ­
щ е с т в е н н о го  ц ен тра  к а к  г л а в н о г о  я д р а  рай он а .

5 .7 . О б ъ е м н о -п р о с т р а н с т в е н н ы е  и  к о м п о з и ц и о н ­
ны е р еш ен и я  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр о в  п л а н и р о в о ч ­
н ы х  р а й о н о в  м о г у т  б ы т ь  р а з н о о б р а з н ы м и  — о т  
к р у п н ы х  м а л о р а с ч л е н е н н ы х  к о м п л е к с о в  д о  с л о ж ­
н ы х  м н о г о у р о в н е в ы х  с т р у к т у р  (р и с . 1 5 ) .  В к а ж д о м  
с луч а е  к о м п о з и ц и я  ц ен тра  д о л ж н а  о п р е д е л я т ь с я  
и н д и в и д у а ль н о  с  у ч е т о м  к о н к р е т н о й  си туац и и . Н а  
б о л е е  р а сп р остр а н ен н ы й  п р и е м  о б ъ е м н о -п р о с т р а н с т ­
в ен н о й  с т р у к т у р ы  о б щ е с т в е н н о г о  ц ен тра  п л а н и р о ­
в о ч н о го  р а й он а  — к о н ц ен тр а ц и я  о б ъ е м о в  в  о т к р ы ­
т ы х  п р о стр а н с тв а х  б л и з  тр а н сп о р т н о й  м а ги стр а ли , 
н о  и з о л и р о в а н н о  о т  т р а н с п о р т н ы х  п о т о к о в .  Э то  
м о г у т  б ы т ь  о т к р ы т ы е , г л у б и н н ы е  и  и з о л и р о в а н н ы е  
п л о щ а д и , а в  н а и б о л е е  к р у п н ы х  ц ен тр а х  — си ст ем а
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Р и с .  1 4 .  С т р у к т у р а  о б щ е с т в е н н ы х  ц е н т р о в  п р и  п л о с к о с т н о м  и  я р у с н о м  з о н и р о в а н и и
а — п л о с к о с т н о е  з о н и р о в а н и е ,  о б щ е с т в е н н ы й  ц е н т р  р а й о н а  ’ Т и р с т у п и с ”  н а  2 0  т ы с .  ж и т е л е й ,  К а у н а с  ( Д о м  к у л ь т у р ы ,  

к и н о з а л ,  б и б л и о т е к а ,  с п о р т и в н ы й  м а н е ж ,  б а с с е й н ,  м а г а з и н ы ,  б ы т о в о е  о б с л у ж и в а н и е ) ;
б  — в а р и а н т ы  я р у с н о г о  з о н и р о в а н и я :  1 — о б щ е с т в е н н ы й  ц е н т р  п л а н и р о в о ч н о г о  р а й о н а  О б о л о н ь  н а  2 3 0  т ы с .  ж и т е л е й ,  

К и е в ,  а р х .  Н .  К у л ь ч и н с к и й ,  Г .  С л у ц к и й  и  д р .  ( з д а н и е  а д м и н и с т р а т и в н ы х  и  о б щ е с т в е н н ы х  о р г а н и з а ц и й ,  Д в о р е ц  к у л ь т у р ы ,  
Д в о р е ц  п и о н е р о в ,  м а г а з и н ы ,  б ы т о в о е  о б с л у ж и в а н и е ) ;  2 — о б щ е с т в е н н ы й  ц е н т р  р а й о н а  Р ж е в к а - П о р о х о в ы е  н а  2 4 0  т ы с .  
ж и т е л е й ,  Л е н и н г р а д ,  а р х .  А .  Н а у м о в ,  Г .  Б у л д а к о в ,  А .  В а с и л ь е в  и  д р .  ( Д о м  к у л ь т у р ы ,  к и н о т е а т р ,  Д о м  п и о н е р о в ,  д е т с к а я  
м у з ы к а л ь н а я  ш к о л а ,  м а г а з и н ы ,  о б щ е с т в е н н о е  п и т а н и е ,  б ы т о в о е  о б с л у ж и в а н и е ) ;  3 — о б щ е с т в е н н ы й  ц е н т р  п о  п р о с п е к т у  
Г а г а р и н а  н а  2 5  т ы с .  ж и т е л е й ,  Х а р ь к о в ,  а р х .  В .  Е ж о в ,  Ю . О н и щ е н к о  и  д р .  (к и н о т е а т р ,  б и б л и о т е к а ,  в ы с т а в о ч н ы й  з а л ,  м а г а з и н ы ,  
о б щ е с т в е н н о е  п и т а н и е ,  б ы т о в о е  о б с л у ж и в а н и е )

о т к р ы т ы х ’ ’ п е р е т е к а ю щ и х ”  д р у г  в  д р у г а  п р о ­
с т р а н с т в .  О т к р ы т а я  п л о щ а д ь  о р г а н и з у е т с я  п о  п е р и ­

м е т р у  з д а н и я м и ,  с  п р и м ы к а н и е м  о т к р ы т о й  с т о р о н о й  

к  м а г и с т р а л и .  В  э т о м  с л у ч а е  л е г к о  д о с т и г а е т с я  ч е т ­

к о е  з о н и р о в а н и е  т е р р и т о р и и ,  о б щ е с т в е н н а я  з о н а  

и з о л и р у е т с я  о т  х о з я й с т в е н н о й  з о н ы  и  п о д ъ е з д о в .

Г л у б и н н а я  п л о щ а д ь  р е к о м е н д у е т с я  п р и  о г р а н и ­

ч е н н ы х  р а з м е р а х  у ч а с т к а  п о  ф р о н т у  м а г и с т р а л и .  В  
э т о м  с л у ч а е  о б щ е с т в е н н а я  з о н а  д о с т а т о ч н о  к о м п а к т ­

н а , ч т о  п о з в о л я е т  л е г к о  о р и е н т и р о в а т ь с я  п о с е т и т е ­

л я м ,  а  т а к ж е  у д о б н о  о р г а н и з о в а т ь  п о д х о д ы  о т  а в т о ­

с т о я н о к ,  о с у щ е с т в л я т ь  х о р о ш у ю  с в я з ь  с  ж и л о й  
з а с т р о й к о й .

В о з м о ж н о  с в о б о д н о е  р а с п о л о ж е н и е  о б ъ е м о в  
з д а н и й  в  о б щ е с т в е н н о м  п р о с т р а н с т в е .  В  э т о м  с л у ч а е

м е ж д у  з д а н и я м и  о р г а н и з у ю т с я  у л и ц ы - п р о  х о д ы , н е ­

б о л ь ш и е  п л о щ а д и  и  п л о щ а д к и .  О б щ е с т в е н н ы й  

ц е н т р  х о р о ш о  с в я з ы в а е т с я  с  о к р у ж а ю щ е й  з а с т р о й ­

к о й  и  о з е л е н е н н ы м и  п р о с т р а н с т в а м и .  О с т р о в н о е  

п о л о ж е н и е  з д а н и й  н а  п л о щ а д и  в  о к р у ж е н и и  т р а н с ­

п о р т н ы х  м а г и с т р а л е й  н е  р е к о м е н д у е т с я .

П р и  ф о р м и р о в а н и и  о б щ е с т в е н н о г о  ц е н т р а  в д о л ь  

у л и ц ы  р е к о м е н д у е т с я  л и н е й н о е  р а з в и т и е  ц е н т р а . В  

э т о м  с л у ч а е  ж е л а т е л ь н о  ф о р м и р о в а т ь  ц е н т р  п о  

о б е и м  с т о р о н а м  у л и ц ы ,  и з о л и р у я  е е  .о т  т р а н с п о р т н о ­

г о  д в и ж е н и я .  П р о е к т и р у е м ы е  о б ъ е м ы  з д а н и й  р е к о ­

м е н д у е т с я  с о ч е т а т ь  с  и м е ю щ и м и с я  о б щ е с т в е н н ы м и  
з д а н и я м и ,  в с т р о е н н ы м и  и  п р и с т р о е н н ы м и  к  ж и л ы м  

д о м а м  о б щ е с т в е н н ы м и  п о м е щ е н и я м и .

В  ж и л о й  з а с т р о й к е  с л о ж и в ш е й с я  ц е н т р а л ь н о й
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Рис. 15. О бщ ественн ы е центры  планировочны х районов
а — общ ествен ны й  центр района на 180 ты с. ж ителей, арх. С . А д ы л о в , Р. Валиев и  др ., "чаш а И ск усств ”  и генплан  (адм и ­

нистративный к о м п л е к с , ” чаш а И ск усств ” , спортивный к о м п л е к с , м агазины , предприятия общ ествен н ого  питания, бы товое  
обслуж и ван и е , м едиц и нское обслуж и ван и е, гости н и ц а ); б — общ ественны й центр А х м е д л и н с к о го  района на  61 ты с. ж ителей , 
г .  Б а к у , арх . Ф . Г у л и е в , О . З ерн ов  (Д о м  пр оек тов , би бли отек а , кинотеатр , спортивны й к о м п л е к с , м агазин , общ ествен ное 
питание, б ы то в о е  обслуж и ван и е , р ы н о к ) ;  в — общ ественны й центр на С ирен евом  бульв а р е , М оск ва , арх. 3 . Розен ф ельд , 
М . М аш инский и д р . (т о р го в ы й  центр , кинотеатр, спортивный к о м п л е к с , гостиница)

ч а с т и  г о р о д а  р е к о м е н д у е т с я  ф о р м и р о в а т ь  о б щ е с т ­

в е н н ы е  ц е н т р ы ,  и с п о л ь з у я  с у щ е с т в у ю щ и е  о б щ е с т ­

в е н н ы е  з д а н и я  и  п р и с п о с а б л и в а я  к а п и т а л ь н ы е  з д а ­
н и я  д р у г о г о  н а з н а ч е н и я , п р е д с т а в л я ю щ и е  и с т о р и ч е с ­

к у ю  и  х у д о ж е с т в е н н у ю  ц е н н о с т ь .  В  э т о м  с л у ч а е  о б ­

щ е с т в е н н ы е  ц е н т р ы  р е к о м е н д у е т с я  с о з д а в а т ь  в  в и д е  

п е ш е х о д н ы х  у л и ц ,  п а с с а ж е й , о б щ е с т в е н н ы х  п л о щ а ­

д е й  ( с м .  р и с .  1 3 , 6 ) .
Т а к о й  п р и е м  п о в ы ш а е т  зн а ч е н и е  о б щ е с т в е н н о г о  

ц е н т р а  в  ф о р м и р о в а н и и  г о р о д с к о й  с р е д ы  н  д е л а е т  

е г о  о с о б е н н о  п р и в л е к а т е л ь н ы м  д л я  н а с е л е н и я .

Л и н е й н а я  к о м п о з и ц и я  п р е д о п р е д е л я е т  в о з м о ж н о с т ь  

д а л ь н е й ш е г о  р а з в и т и я  ц е н т р а . Р е к о м е н д у е т с я  т а к ж е  

с о ч е т а н и е  л и н е й н о г о  ц е н т р а  с  о б щ е с т в е н н ы м и  п л о ­

щ а д я м и .

В  д а л ь н е й ш е м  п р и  р а з в и т и и  п л а н и р о в о ч н ы х  р а й о ­

н о в  в о з м о ж н а  о р г а н и з а ц и я  о б щ е с т в е н н о г о  ц е н т р а  

в  в и д е  н е п р е р ы в н о й  с т р у к т у р ы ,  о с н о в а н н о й  н а  п е ­

р е х о д е  о д н о й  п р о с т р а н с т в е н н о й  с и с т е м ы  в  д р у г у ю ,  

с в я з а н н ы х  п е ш е х о д н ы м и  у л и ц а м и ,  п л о щ а д я м и  и  

о з е л е н е н н ы м и  к о м м у н и к а ц и я м и .

S .8 .  Р е к о м е н д у е т с я  в к л ю ч а т ь  в  к о м п о з и ц и ю  о б -
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Схемы
построения комплексов

К ом п актн ая

Примеры комплексов 
с закрытым общим пространством

л
з

<п

а ш

Примеры комплексов 
с открытым общим пространством

Типа „пассаж"

I Построение 1 
общего пространства

J

Р и с .  1 6 . П р и е м ы  к о м п о з и ц и и  к о м п л е к с о в  н а  о с н о в е  о б щ е г о  п р о с т р а н с т в а

щ е с т в е н н ы х  ц ен тр о в  ж и л ы х  и  п л а н и р о в о ч н ы х  
р а й о н о в  ж и л ы е  д о м а  п о в ы ш е н н о й  эта ж н ости , 
г о с т и н и ц ы  ( с м .  р и с. 1 1 ) и  а д м и н и ст р а ти в н ы е  зд а н и я . 
В ы с о т н ы е  а к ц е н т ы  б а ш е н н ы х  зд а н и й  м о г у т  о б о г а ­
ти ть  с и л у э т  за с т р о й к и  и  п р о ст р а н с т в ен н у ю  к о м п о ­
зи ц и ю  ц ен тр а  и  в ы я в и т ь  е г о  г л а в е н с т в у ю щ е е  знач е­
н и е в  ж и л о й  з а с т р о й к е .

5 .9 . Р а з н о о б р а з и е  к о м п о з и ц и й  ц ен тр о в  г о р о д с к и х  
р а й о н о в  о п р е д е л я е т с я  к о н к р е т н ы м и  м е с т н ы м и  у с ­
л о в и я м и  и  о б щ и м  а р х и т е к т у р н ы м  з а м ы с л о м .  В о  
в с е х  с л у ч а я х  в а ж н ы м и  т р е б о в а н и я м и , п р е д ъ я в л я е ­
м ы м и  к  а р х и т е к т у р е  о б щ е с т в е н н о г о  ц ен тр а , я в л я ю т ­
с я : к о м п о з и ц и о н н а я  ц е л о с т н о с т ь  и  с п о с о б н о с т ь  р а з ­
в и ти я , а  т а к ж е  п р о стр а н с тв ен н а я  с в я з ь  а н с а м б л я  
ц ен тр а  с  г о р о д о м ,  с о м а с ш т а б н о с т ь  г о р о д у  и  о д н о ­

в р е м е н н о  с в я з ь  с  б л и ж а й ш и м  о к р у ж е н и е м ,  с о ­
м а сш та б н о ст ь  ч е л о в е к у .

5 .1 0 . М н о г о ф у н к ц и о н а л ь н о с т ь  о б щ е с т в е н н о г о  
центра  в ы з ы в а е т  н е о б х о д и м о с т ь  о с о б о й  о р га н и з а ­
ци и  в н у т р е н н е го  п р о стр а н с тв а  ф о р м и р у ю щ и х  е г о  
к о м п л е к с о в  (р и с .  1 6 ) .

В  ц е л я х  б о л е е  о р га н и ч н о го  ф у н к ц и о н а л ь н о г о  и  
п р о с т р а н с т в е н н о го  о б ъ е д и н е н и я  р а з л и ч н ы х  у ч р е ж д е ­
н и й  в  е д и н о м  к о м п л е к с е  п р о е к т  к а ж д о г о  о б щ е с т ­
в е н н о го  ц ен тр а  р е к о м е н д у е т с я  ф о р м и р о в а т ь  н а  о с ­
н ов е  г л а в н о г о  э л е м е н т а  к о м п л е к с а  — о б щ е г о  
у н и в е р с а л ь н о го  к о м м у н и к а ц и о н н о -р е к р е а ц и о н н о г о  
п р остр а н ств а , к о т о р о е  с п о с о б с т в у е т  о б есп еч ен и ю  
ф у н к ц и о н а л ь н о й , п л а н и р о в о ч н о й  и  э в о л ю ц и о н н о й  
ги б к о с т и .
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О б щ ее  п р остр а н ств о  м о ж е т  бы ть  к а к  за к р ы ты м , 
та к  и частично (и л и  п о л н о с т ь ю ) о т к р ы т ы м  в зави­
си м о сти  о т  о б щ е г о  объ ем н о-п р остр ан ств ен н ого  
реш ен ия  о б щ е с т в е н н о го  центра, к ли м ати ческ и х  и 
гр а д о с т р о и т е л ь н ы х  у с л о в и й . З а к р ы тое  общ ее  
п р остр а н ств о  (ц ен тр а  к у л ь т у р ы  и ли  в с е го  к о м п ­
л е к с а  о б щ е с т в е н н о го  центра , п р о е к т и р у е м о го  в ви ­
де  е д и н о го  зд а н и я ) р е к о м е н д у е т с я  ф ор м и ровать 
на о сн о в е  с у м м ы  п л о щ а д е й  вести бю лей , ф ойе, 
х о л л о в  и  р яд а  д р у ги х  в сп о м о га тель н ы х  о б щ ест ­
в ен н ы х  п о м ещ ен и й , в х о д я щ и х  в состав объеди н яе­
м ы х  учр еж ден ий . П р и  соотв етств ую щ и х  о б о сн о в а ­
н и я х  д о п у с к а е т с я  ув ели ч ен и е  р азм ер ов  общ ей  
с у м м ы  эти х  п о м ещ ен и й  за  счет сокращ ен и я  к о м ­
м у н и к а ц и о н н ы х * п ло щ а д ей , н о  не б о л е е  чем  на 20% 
с у м м ы  о б щ е й  п л о щ а д и . В о б щ е м  пространстве, не 
и м е ю щ е м  ж естк и х  п ла н и р ов оч н ы х  парам етров , 
в о зм о ж н а  диф ф ерен ц иац и я  и п ер егр уп п и р овк а  

п ло щ а д ей  в  за в и си м о сти  о т  у с л о в и й  ф ун к ц и он и ­
р ов а н и я  и  в ели ч и н ы  учреж ден ий , о бр а зую щ и х  о б ­
щ ествен н ы й  центр .

5 .1 1 . О б щ ее  п р остр а н ств о  р ек о м ен д уется  п р о е к ­
ти р овать  та к , ч то б ы  вним ан ие п осети теля  сначала 
к о н ц ен тр и р о в а ло сь  на с а м о м  пространстве, а затем  
н а п р а в ля ло сь  к  ф ун к ц и о н а льн ы м  гр уп п а м  п о м ещ е­
ний ; а са м о  п р остр а н ств о  гла в ен ст в о в а ло  в к о м п ­
л е к с е  и  о б л а д а л о  е д и н с т в о м  при  известной  с л о ж ­
н ости , св ой ств ен н ой  м н о го ф у н к ц и о н а л ь н о м у  к о м п ­
л е к с у .

5 .1 2 . Д л я  о п т и м а ль н о го  восп р и яти я  элем ен тов  
и н терьера  центра и ори ентац ии  посетителей  общ ее  
п р остр а н ств о  д о л ж н о  объ ед и н ять  не б о л е е  5 —7 
учр еж ден и й : е г о  ш ири на  д о лж н а  бы ть  в п р еделах  
10— 15 м . Е сли  н е о б х о д и м о е  к оли ч еств о  учреж де­
ний не м о ж е т  б ы ть  об ъ е д и н ен о  центричны м  п р о ­
стр а н ств ом  (д о  20  м ) ,  р ек о м ен д уется  е го  анфи­
ла д н а я  (и л и  я р у с н а я ) к о м п о зи ц и я . Е сли  пара­
м етр ы  о б щ е г о  п р остр ан ства  (п р и  объединении  в 
о б щ е с т в е н н о м  центре н е с к о л ь к и х  учреж ден ий ) 
б у д у т  с л и ш к о м  в е л и к и , т о  с л е д у е т  сокращ ать 
д л и н у  ф ронта  р а ск р ы ти я  к а ж д о го  учреж дения 
в  это  п р о стр а н ств о . В  о б щ е м  пр остранстве с л е д у е т  
в ы д е л я т ь  ф ун к ц и о н а льн ы е  зо н ы : инф ор м ац и он ­
н у ю , о т д ы х а , ун и в ер са льн о  и сп о ль зу ем ы е  п ло щ а ­
ди , г а р д е р о б  и  д р ., к о т о р ы е  н е о б х о д и м о  разм е­
щ а ть  с  у ч е т о м  и х  и н тен си в н ого  со в м естн о го  и с ­
п о л ь зо в а н и я  п о с е т и т е л я м и  р азличн ы х учреж дений.

5 .1 3 . Д л я  пр и дан и я  о б щ е м у  пр остранству  н е ­
о б х о д и м ы х  ф у н к ц и о н а льн ы х , эксп луатац и он н ы х  
и  эстети ч еск и х  качеств  к о н стр ук ц и и  ограж дений, 
о б о р у д о в а н и е , э л е м е н т ы  осв ещ ен и я , инф ормации, 
х у д о ж е с т в е н н о го  о ф о р м л е н и я  д олж н ы  обесп ечи ­
вать м о б и л ь н о с т ь  пр и  сохран ени и  единства, и н ­

д и в и д уа льн о ст и  и  эстети ческ ой  вы разительности .

5 .1 4 . Н е о б х о д и м о  учи ты ва ть  особен н ости  и сп о ль ­
зо в а н и я  х уд о ж еств ен н о -д ек о р а ти в н ы х  и  ин ф ор м а­
ц и о н н ы х  ср ед ств , а и м ен н о :

р а зм ещ ен и е  и х а р а к т ер  р е к л а м ы  и  д ек ор ати в н ы х  
э л е м е н т о в  д о л ж н ы  сп особствовать  ч етк ой  
ори ен тац и и  п осети телей , вы явлен и ю
и д ей н о -худ ож еств ен н ой  значим ости  к о м п л е к с а  к а к  
м еста  о б щ еств ен н о й  ж изни , с  п р еи м ущ еств ен н ы м  
т я го т е н и е м  к  в вод н о -и н ф ор м а ц и он н ой  зон е ;

сочетание стац и он ар н ы х , м о н у м е н т а л ь н ы х  э л е ­
м ен то в  ин терьера  с  ди н а м и ч еск и  см ен я ю щ и м и ся , с  
п р ео б ла д а н и ем  п о с л е д н и х ;

и сп ользов а н и е  х уд о ж еств ен н о -д ек о р а ти в н ы х  
средств  с  ц елью  к о р р е к т и р о в к и  в о сп р и я т и я  п р о ­
странства.

А р х и тек ту р н о -х у д о ж еств ен н о е  реш ен ие о б щ е г о  
пр остр ан ства  в  к а ж д о м  п р о е к т е  — и н д и в и д уа льн о .

6 .  Т Е Р Р И Т О Р И Я  О Б Щ Е С Т В Е Н Н Ы Х

Ц Е Н Т Р О В

6 .1 .Р а зм ер ы  тер р и тор и и  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тров  
ж и л ы х  и  п ла н и р о в о ч н ы х  р а й он ов  с л е д у е т  оп р ед е ­
л я т ь ,  р у к о в о д с т в у я с ь  С Н и П  ’ ’ П ла н и р о в к а  и за стр о й ­
к а  г о р о д о в , п о с е л к о в  и  с е л ь с к и х  н а с елен н ы х  п у н к ­
т о в ” , с  у ч е т о м  вели чи н ы  рай она , состав а  о б щ е с т в е н ­
н о г о  центра и  спец и ф и ческ и х  м е с т н ы х  у с л о в и й . 
П р и  оп р ед елен и и  р а зм ер о в  тер р и тор и и  о б щ е с т в е н ­
н о го  центра с л е д у е т  и сх о д и т ь  и з  м а к с и м а ль н о  интен ­
си в н о го  ее  и сп о ль зо в а н и я . П о э т о м у  важ н ей ш и м  
тр ебо в а н и ем  при  оп р ед елен и и  р а зм ер о в  терр и тор и и  
о б щ е с т в е н н о го  центра я в л я е т с я  н е о б х о д и м о с т ь  
к ооп ер и р ов а н и я  о д н о р о д н ы х  зо н  к о м п о н е н т о в  
центра.

О д н и м  и з  принц и пов  в ы б о р а  н а и б о лее  ц е л е с о ­
о б р а зн о го  сочетания учреж ден ий  в  к о м п л е к с е  с л е ­
д у е т  считать обесп ечен и е  р а в н о м ер н о го
си н х р о н н о го  ф ун к ц и он и р ов а н и я  зо н  терр итори и  
п у т е м  со к р а щ ен и я  н ер а ц и он а льн ы х  п ер ем ещ ен и й  
п осети телей , ор ган изац и и  к о м п л е к с н о с т и  
о б служ и в а н и я  и  со зд а н и я  д о п о л н и т е л ь н ы х  у д о б с т в  
пр и  н а и больш ей  и н тен си вн ости  и сп ользов а н и я  
тер р и тор и и  о б щ е с т в е н н о го  центра. И н тенси ф и кац ия  
и сп о ль зо в а н и я  о т д е л ь н ы х  з о н  терр и тор и и  
о б щ е с т в е н н о го  центра д о л ж н а  д о ст и га т ься  на о сн о в е  
ф ун к ц и о н а льн о й  ги б к о с т и  и  со гла со в а н н о сти  
р еж и м а  р а боты  учреж ден ий  п о  а н а ло ги и  с  реш ен и ем  
зданий к о м п л е к с а .

62. Н а  терр и тор и и  о б щ е с т в е н н о го  центра  с л е ­
д у е т  в ы д е л я т ь  с л ед ую щ и е  з о н ы : п осети телей  ( 3 0 -  
4 0 % ),  о з е л е н е н н у ю  (1 5 —2 0 % ) .х о зя й с т в е н н у ю  (5 — 
15% ) и а в т о с т о я н о к  (1 0 — 1 5 % ).  К а ж д ую  з о н у  с л е д у е т  
п р о ек ти р о в а ть  о б щ е й  д л я  в с е х  учр еж ден ий  центра.

6 3 .  Р асп олож ен и е  о т д е л ь н ы х  зо н  н е о б х о д и м о  

ув я зы в а т ь  о бъ ем н о -п р остр а н ств ен н ы м  р еш ен и ем  
центра , степенью  к о о п ер и р о в а н и я  учреж ден ий  и  с 
р а сп о ло ж ен и ем  со о т в е т с т в у ю щ и х  гр уп п  п о м е щ е ­
ний в  зд а н и я х  о б щ е с т в е н н о го  центра. В о  в с е х  с л у ­
чаях  п р остр а н ств о  в о к р у г  зданий  д о л ж н о  бы ть  
д оста точ н ы м  д л я  п р ов ед ен и я  в сей  со в о к у п н о с т и  
м ер оп р и яти й  о б щ е с т в е н н о го  центра.

П р и  к о о п ер и р ов а н и и  р а зм ер ы  терр и тор и и  о т ­
д е л ь н ы х  зо н  м о г у т  б ы т ь  ум ен ьш ен ы  п о  сравне­
нию  с  н ор м а ти в н ы м и  на о с н о в е  расчета и с п о л ь зо ­
ван ия  з о н  уч р еж д ен и ям и  с  р а зли ч н ы м  несовп а ­
д аю щ и м  р е ж и м о м  в р ем ен и  эк сп луа та ц и и . Расчет 
с л е д у е т  в ести  на  п е р и о д  м а к с и м а ль н о й  н а гр у зк и  
к а ж д ой  зо н ы  с  у ч е т о м  в о зм о ж н о с т и  и с п о л ь зо в а ­
н и я  н еза гр уж ен н ы х  в  этот  м о м е н т  со сед н и х  зо н  
(р и с . 1 7 ).

Р е к о м е н д у е м ы е  р а зм ер ы  терр и тор и и  э л ем ен то в  
к о м п л е к с о в  о б щ еств ен н ы х  ц ен тр ов  ж и л ы х  райо-
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Рис. 17. Ф ун к ц и о н а льн а я  ор ган и зац и я  терр и тор и и  о б ­
щ еств ен н ого  центра

а — с х ем ы  в за и м о св я зей  зо н  тер р и тор и и : 1 — зона  
п осети телей ; 2 — зон а  о з е л е н е н и я ; 3 -  зо н а  а в т о с т о я ­
н о к ; 4 — хо зяй ств ен н а я  зо н а ; 5 — зо н а  за с т р о й к и ; 6 — 
границы  зо н ; 7  -  у р о в е н ь  н а д зе м н о го  я р у с а ; 8 — у р о в е н ь  
п о д зе м н о го  я р у са ;

б  — ди н ам и к а  р еж и м а  ф ун к ц и он и р ов а н и я  з о н  тер р и то ­
р и и ; 1 — адм ин истрати вны е учр еж д ен и я ; 2 — уч ебн ы е  
заведения ; 3 — к л у б ы ;  4 — к и н о ; 5 —к о м п л е к с н о е  п р ед ­
приятие о б щ ест в ен н о го  п и тан и я ; 6 — п р едп р и яти я  т о р ­
г о в л и ;  7 — б ы т о в о е  о б с лу ж и в а н и е ;

в — с х ем а  тран сп ор тн ой  д о ст уп н о сти : 1 — с то я н к а  
м аш ин ; 2  — п еш еходн ая  зо н а ; 3 -  о с т а н о в к и  о б щ е с т ­
в ен н о го  транспорта

нов с объединением однородных зон приведены в 
табл. 3.

Т а б л и ц а  3

Э лем ен т ы  

общ еств ен ­
н о го  центра

П л о щ а д ь  (в  г а )  при населен и и  ж и л о го  

района и л и  гр у п п ы  ж и л ы х  р ай он ов  

(т ы с . ч е л о в е к )

2 5 -3 5 4 0 -5 Q 6 0 - 8 0

К ультур н ы й

центр
1 ,0 -1 ,1 1 ,3 -1 ,5 1 ,6 -1 ,7

Т о р го в ы й

центр
1 ,5 -2 ,0 2 ,1 -2 ,5 3 ,1 -3 ,5

И т о г о 2 ,5 -3 ,1 3 ,4 -4 ,0 4 ,7 - 5 ,2

Зона спортивных сооружений по приложению 5.
Площадь сада жилого района следует принимать 

не менее 3 га, парка планировочного района — не 
менее 10 га.

6.4. Зону посетителей рекомендуется проекти­
ровать в виде открытого общественного простран­
ства и рассматривать его как один из важнейших 
элементов общественного центра, отражающий его 
социальную, градостроительную, функциональную 
и архитектурно-пространственную специфику в 
жилой застройке. Организацию общественного про­
странства, формирующего внешнюю среду общест­
венного центра, следует выделять в особый пред­
мет проектирования.

Обязательное общее требование, предъявляемое 
к проектированию зоны посетителей, — отделение 
пешеходного движения (в одном или разных уров­
нях) от транзитного движения транспорта.

65. Зеленая зона должна связывать зону посети­
телей и площадки для детей и отдыха с садом жи­
лого района и системой озеленения района в целом. 
Если сад жилого района по местным условиям рас­
полагается на расстоянии более 400 м от зданий 
общественного центра, то в общественном центре 
следует увеличивать площадь зеленой зоны комп­
лекса.

6.6. Автостоянки следует устраивать открытыми 
(наземными, на эстакадах) или закрытыми ( в спе­
циальных наземных или подземных сооружениях). 
При проектировании устройств для хранения авто­
мобилей должно быть определено общее единовре­
менное количество автомобилей в «час пик с учетом

3 1



Р и с . 1 8 . Ф у н к ц и о н а л ь н а я  м о д е л ь  с р е д ы  о б щ е с т ­
в е н н о г о  ц ен тр а

о б е с п е ч е н и я -и х  м е с т а м и  д л я  пар ки р ован и я  и  уста ­
н о в л е н ы  п р инц и пы  р а зм ещ ен и я  м ест  а в то стоя н ок  
в  с о о тв етств и и  с  к о н к р е т н ы м и  гр а д остр ои тельн ы  - 
м и  у с л о в и я м и . О б щ ее  к о л и ч е с т в о  а в то стоян ок  в 
о б щ е с т в е н н о м  цен тре с л е д у е т  пр иним ать п о  с у м м е  
к о ли ч ест в а  а в т о с т о я н о к , н о р м и р у е м ы х  С Н и П  д л я  
к а ж д о го  уч р еж д ен и я  центра  с  ум ен ьш ен и ем  этой  
с у м м ы : п р и  сочетании  о б ъ е к т о в  с  б л и з к и м  реж и­
м о м  ф ун к ц и о н и р о в а н и я  д о  15% и с  р а зн ов р ем ен ­
н ы м  р е ж и м о м  ф ун к ц и он и р ов а н и я  д о  35%.

М еста  а в т о с т о я н о к  с л е д у е т  р а зд еля ть  на м еста  
к р а т к о в р е м е н н о го  и  д л и т е л ь н о го  хранения авто­
м о б и л е й . М еста  к р а т к о в р е м е н н о го  хранения р е к о ­
м е н д у е т с я  р а сп ола га ть  н е  д а л е е  100 м  о т  учреж де­
ний и  п р едп р и яти й  с  к р а т к о в р ем ен н ы м  п р ебы ва ­
н и ем  п о се ти т елей  (к и н о т е а т р ы , с т о л о в ы е , м агази ­
н ы ) .  Н е о б х о д и м о  так ж е пр едусм а тр и ва ть  в о з м о ж ­
н о ст ь  п о д ъ езд а  и  к р а т к о в р ем ен н о й  о стан овк и  
автотр ан сп ор та  н еп оср ед ств ен н о  у  в х о д а  в  здания 
о б щ е с т в е н н о го  центра . П л о щ а д к и  в общ еств ен н ом  
цен тре п ла н и р о в о ч н о го  района на 100 и  б о л е е  
а в т о м о б и ле й  ж е ла т ель н о  п р оек ти р ов а ть  в д в у х  и  
б о л е е  у р о в н я х . Ч и с л о  п о д зе м н ы х  ур ов н ей  не  
д о л ж н о  б ы ть  б о л е е  д в у х . Н а зем н ы е  зон ы  к р а тк о ­
в р е м е н н о го  хран ен и я  а в т о м о б и ле й  с л е д у е т  распо­
л а га т ь  у  з о н ы  п о се ти т елей  с  ц елью  и сп ользов ан и я  
и х  д л я  п е ш е х о д н ы х  п ут ей , а такж е о т к р ы т ы х  база­
р о в , пр аздн еств  и  д р у ги х  в р ем ен н ы х  м ероприятий .

6 .7 . З о н у  х о з я й с т в е н н о го  д в ор а  р ек о м ен д уется  
у стр а и вать  с в о зм о ж н о с т ь ю  п о д ъ езд а  к  к а ж д о м у  и з  
учр еж ден ий . Н а и б о л е е  ц е л е с о о б р а зн о  объединение 
о т к р ы т ы х  э л е м е н т о в  з о н ы : х о зя й с т в е н н о го  п о д ъ е з ­
да, п л о щ а д о к  р а зв о р о т а  и  м аневри ровани я  м аш ин, 
п л о щ а д о к  м у с о р о с б о р н и к а . К  за к р ы ты м  э л е м е н ­
там  з о н ы  о т н о с я т с я  п л о щ а д к и  р а з гр у зк и  и  с к л а ­
д и р ован и я  м а т е р и а л о в , тар ы , в сп ом ога тельн ы е  
п л о щ а д к и  п р о и зв о д с т в е н н ы х  м а стер ск и х . И х  
о бъ ед и н ен и е  в о з м о ж н о  л и ш ь  пр и  координ ац ии  
р еж и м а  ф ун к ц и он и р ов а н и я  к о о п е р и р у е м ы х  о б ъ е к ­
т о в  центра (с м .  р и с. 17, б ).  Х о зя й ств ен н ую  зо н у  
р е к о м е н д у е т с я  р а сп ола га ть  р я д о м  с  зо н о й  авто­
с т о я н о к  и  и зо л и р о в а т ь  о т  зо н ы  п осети телей  з е л ен ы ­
м и  н асаж дениям и .

6 .8 . П р и  я р у с н о й  с т р у к т у р е  к о м п л е к с а  п о м е щ е ­
ни я , в  к о т о р ы х  ф ун к ц и о н а льн ы е  п р оц ессы  не с в я ­
заны  с  вн еш н ей  ср ед о й  и  н ео б х о д и м о ст ь ю  и н с о л я ­
ции, р е к о м е н д у е т с я  п ер ен оси ть  в п о д зем н о е  про-
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стр а н ство  (с т о я н к и  м аш и н , х о зя й с т в е н н о -с к л а д с к а я  
зон а , тр ан спортны е и п еш ех о д н ы е  к о м м у н и к а ц и и  и  
н е к о т о р ы е  в и д ы  п о п у т н о го  т о р го в о -б ы т о в о го  о б ­
с л у ж и в а н и я ) . Ф у н к ц и и , к о т о р ы е  св я за н ы  с  внеш н ей  
ср ед о й  (о з е л е н е н и е , р ек р еа ц и о н н о -д о су го в а я  д е я ­
те л ь н о с т ь , с т о я н к и  т а к с и ) ,  м о ж н о  р а сп ола га ть  п о д  
зд а н и я м и , на  у р о в н е  и х  о т к р ы т ы х  п е р в ы х  этаж ей 
и л и  на н а д зем н ы х  и с к у с с т в е н н ы х  я р у са х . В о зм о ж ен  
п р и е м  в е р т и к а л ь н о го  зо н и р о в а н и я , д л я  к о т о р о г о  
ха р а к тер н о  я р у с н о е  п остр оен и е  тр ан сп ор тн ы х  к о м ­
м ун и к а ц и й , а  так ж е п оэтаж н ое  зон и р ов а н и е  гр у п п  
п ом ещ ен и й . У ч р еж д ен и я  и  п р ед п р и яти я  с  б о л ь ш и м  
п р и т о к о м  п осе ти т елей , м а га зи н ы  с л е д у е т  р а зм ещ а ть  
в  у р о в н е  тр а н сп ор тн ы х  к о м м у н и к а ц и й , к и н отеат­
р ы  — см еж н о  и л и  в  у р о в н е  тр ан сп ор тн ы х  к о м м у н и ­
к ац и й .

6 .9 . Ц ело с т н о с т ь  и  п о л н о т а  д ея т ель н о ст и  о б щ е с т ­
в е н н о го  центра м о ж е т  б ы ть  обесп ечен а  т о л ь к о  пр и  
к о м п л е к с н о м  р еш ен и и  е г о  в н утр ен н и х  и  в н еш н и х  
пр остр ан ств .

6 .1 0 . О ргани зац ию  вн еш н ей  ср ед ы  о б щ е с т в е н ­
н о г о  центра (с м .  п . 6 .4  )  с л е д у е т  п р о ек ти р о в а ть  в о  
в за и м од ей ств и и  с  си ст ем о й  ж и зн ед еятельн ости  
рай она  (ф о к у с  р а зн о о б р а зн о й  о б щ еств ен н о й  ж изни  
р а й о н а ), с  и н ф р а стр ук ту р о й  го р о д а  (к о м м у н и к а ц и ­
он н ы й  у з е л  г о р о д а  и  р а й о н а ), с  си ст ем о й  а р х и тек ­
т ур н о й  ор ган изац и и  к о м п л е к с а  (с в я з у ю щ е е  зв ен о  
в с е х  здан ий  и  со о р уж ен и й  ц е н т р а ). О сн о в н ы е  т р е б о ­
ван и я  к  ор ган изац и и  вн еш н ей  с р ед ы  о б щ е с т в е н н о го  
центра: и н тен си вн ость  и  р азн ообр а зи е  и с п о л ь зо в а ­
н и я , с т р у к т у р н о с т ь , ц е л о стн о сть  (р и с .  1 8 ).

6 .1 1 . Д л я  обесп еч ен и я  ц ело стн о сти  к о м м у н и к а ­
ц и он н о-п лан и р овочн ой  с т р у к т у р ы  вн еш н ей  ср ед ы  
о б щ е с т в е н н о го  цен тра  н е о б х о д и м о  различать вн еш ­
ние п о  о тн ош ен и ю  к  ц ен тр у  п еш ех о д н ы е  св я зи , 
о бъ ед и н яю щ и е  е г о  с  о к р у ж е н и е м  и  со ста в ля ю щ и е  
п ер и ф ер и й н ую  з о н у  центра , и  в н утр ен н и е , ф о р м и ­
р ую щ и е  я д р о  о б щ е с т в е н н о го  центра . Я д р о  о б ­
щ еств ен н о го  центра с л е д у е т  ф ор м и р ов а ть  на у з л е  
пересечени я  и н тен си вн ы х  п е ш е х о д н ы х  м а р ш р уто в . 
Д л я  э т о го  п р и  р еш ен ии  ге н е р а ль н о го  п лан а  тер р и то ­
рии  о б щ е с т в е н н о го  центра н е о б х о д и м о  обесп ечи ть  
м а к си м а ль н о е  ч и сло  вн еш н и х  п еш ех о д н ы х  м а р ш р у ­
т о в , н ап р авлен н ы х  и з  района к  терр и тор и и  центра и 
и з  п ер иф ерийн ой  зо н ы  к  я д р у . П р и  э т о м  н е о б х о д и ­
м о  учи ты вать и  и с п о л ь зо в а т ь  н а и более  устой ч и в ы е  
и  н еп реры вны е к о м м у н и к а ц и о н н ы е  св я зи  о б щ е с т ­
в е н н о го  центра с о с та н о в к а м и  о б щ еств ен н о го  
транспорта , с  ж и л ь е м , р ек р еа ц и он н ы м и  зо н а м и  
рай она ; с л е д у е т  с тр ем и ться  к  сохран ени ю  и х  д ли н ы  
и  к  ориентац ии  на центр . Я д р о  центра д о л ж н о  
отли ч а ться  в ы с о к о й  п л о т н о с т ь ю  вн утр ен н и х  к о м ­
м ун и к а ц и й  (п е ш е х о д н ы х , в и зу а ль н ы х , с о ц и а ль н ы х ) 
п о  отн ош ен и ю  к  р я д о в ы м  э л ем ен та м  района и к  п е ­
ри ф ер и й н ой  зо н е  центра.

П р и  зн ач и тельн ы х  р а зм ер а х  терр и тор и и  центра 
с л е д у е т  созда вать  в с п о м о га т е л ь н ы е  яд р а  в п ер и ­
ф ерий ной  зо н е  центра и  рассм атривать в сю  терр и ­
тор и ю  к а к  м н о го я д е р н у ю  к о м м у н и к а ц и о н н у ю  
с т р у к т у р у . В с п о м о га т е л ь н ы м и  яд р а м и  м о г у т  
служ и ть : в х о д н ы е  у стр о й ств а  с  б л о к о м  п о п утн ы х  
и л и  со п у т с т в у ю щ и х  у с л у г  и  ин ф ор м ац и и , с о о р у ж е ­
ния о с т а н о в о к  о б щ е с т в е н н о го  транспорта , м н о г о ­
ф ун к ц и он а льн ы е  к о м п л е к с ы  п о п у т н о го  о б с л у ж и ­
ван ия , спец и али зи р ован н ы е рек р еац и он н ы е зо н ы  
и пр .



Рис. 19 . О рганизация внеш ней среды  общ ественного центра
а -  с и с т е м ы  и с п о л ь з о в а н и я  в н еш н ей  ср ед ы  о б щ е с т в е н н о го  ц ентра  и ф у н к ц и о н а л ь н ы е  п р и е м ы  е е  и н тен си ф и к а ц и и ; I  -  

тр а н зи тн а я : 1 — э к с п р е с с -и н ф о р м а ц и я ; 2  — к о м п л е к с  эк с п р е с с -о б с лу ж и в а н и я ; 3 -  б л о к  о с т а н о в к и  о б щ е с т в е н н о г о  тр ан с­
п о р т а ; Я  -  ц е л е в а я : 1 — сп ец и а льн а я  и н ф о р м а ц и я ; 2 -  к о м п л е к с  с о п у т с т в у ю щ и х  у с л у г ;  3 — у с т р о й с т в а  д л я  о ж и д а н и я ; 
Ш -  р е к р е а ц и о н н а я : 1 -  п р о г у л о ч н ы е ;  2  -  р а з в л е к а т е л ь н ы е ; 3 -  питания и  о т д ы х а ;  4 -  о б щ е й  и н ф о р м а ц и и ; 5 -  се­
з о н н о й  т о р г о в л и ;  б — д л я  т и х о г о  о т д ы х а ; б  -  к о м м у н и к а ц и о н н ы е  с х е м ы  п о с т р о е н и я  и н т е н с и в н о го  и с п о л ь з о в а н и я  
п р о с т р а н с т в : 1 — л и н е й н а я ; 2  -  ц ен тр и ч н а я ; 3 — д и сп ер сн а я ;

в -  п р и м ер ы  к о м м у н и к а ц и о н н о г о  п о с т р о е н и я  т ер р и т о р и и  о б щ е с т в е н н о го  ц ен тр а : 1 -  пр и  н е зн а ч и т е ль н ы х  р а зм е р а х
т е р р и т о р и и ; г  -  пр и  зн а ч и тельн ы х  р а зм е р а х  т ер р и то р и и

6.12. При формировании главного общественного 
пространства центра — ядра — следует использовать 
наиболее эффективные с точки зрения интенсив­
ности использования схемы внутренних пешеход­
ных связей, раскрывающие различные возможности 
архитектурного построения комплекса. К таким 
схемам относятся: линейная, образованная двумя 
рядами обращенных друг к  другу функциональных 
элементов центра; центричная, образованная 
замкнутым или полузамкнутым фронтом проекти­
руемых элементов; дисперсная, образованная то­
чечным размещением элементов (рис. 19). При ис­

пользовании линейной, центричной и дисперсной 
схем и при их совмещении рекомендуется при­
нимать: ширину линейной схемы не более 10— 
15 м; радиус центричной схемы не более 30—40 м; 
расстояние между формирующими их элементами 
не более 10—15 м; площадь территории ядра не бо­
лее 0,4—0,6 га. Дисперсную схему рекомендуется 
использовать в качестве дополнительной к линейной 
и центричной и при организации пространств, пре­
вышающих названные пределы.

6.13. При размещении элементов городского 
оборудования и определении их функционального
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соста в а  (п р и л о ж е н и е  7 )  в  п р о е к т е  ге н е р а л ь н о го  
п ла н а  в се  п е ш е х о д н ы е  с в я з и  с л е д у е т  ди ф ф ер ен ц и ­
р о в а т ь  п о  о с н о в н о м у  назначению : ц е л е в ы е —с в я ­
зан н ы е с п о с е щ е н и е м  о с н о в н ы х  учреж ден ий  центра ; 
тр а н зи тн ы е—с в я за н н ы е  с  тр а н зи тн ы м  дв и ж ен и ем  
п о  т ер р и то р и и  ц ен тр а ; р ек р еа ц и о н н ы е  — св я за н н ы е  
с  п о м е щ е н и е м  с о б с т в е н н о  в н е ш н е го  п р остр а н ств а  
ц ен тра  к а к  с а м о с т о я т е л ь н о г о  и  в а ж н о го  е г о  э л е м е н ­
та.

6 .1 4 . Д л я  о б е с п е ч е н и я  ц е л е в о г о  сп о с о б а  и с п о л ь ­
зо в а н и я  в н еш н ей  с р е д ы  р е к о м е н д у е т с я  о р га н и з о в ы ­
вать  у д о б н ы е  и  о р и е н т и р о в а н н ы е  п о д х о д ы  к  уч р еж ­
д е н и я м , в ы д е л я т ь  в  н еп о ср ед ст в ен н о й  б л и з о с т и  о т  
в х о д о в  в уч р еж д ен и я  сп ец и а ли зи р ов а н н ы е  зо н ы  
в  ц е л я х  п р и в л е ч е н и я  п о с е т и т е л е й . Эти зо н ы  с л е д у е т  
ф о р м и р о в а т ь  к а к  сп ец и а ли зи р о в а н н ы е  к о м п л е к с ы  
р е к л а м ы  и  и н ф о р м а ц и и , в к лю ч а ю щ и е  э л ем ен ты  
с о п у т с т в у ю щ е го  о б с л у ж и в а н и я , с е зон н ы е  у с т р о й с т ­
в а , в и з у а л ь н у ю  и н ф о р м а ц и ю , д ек о р а ти в н ы е  у с т ­
р о й с т в а . Э ти  з о н ы  д о л ж н ы  б ы т ь  св я за н ы  м е ж д у  
с о б о й  и  п р е д с т а в л я т ь  в н утр ен н ю ю  м н о го я д е р н у ю  
ф у н к ц и о н а л ь н у ю  с т р у к т у р у  г л а в н о г о  о б щ е с т в е н н о ­
г о  п р о стр а н с тв а  цен тра .

6 .1 5 . Д л я  о б е с п е ч е н и я  и  ин тен си ф и к ац и и  тран зит­
н о г о  с п о с о б а  и с п о л ь з о в а н и я  в н еш н ей  ср ед ы  н а и бо ­
л е е  у с т о й ч и в ы е  и  н е п р е р ы в н ы е  п еш ех о д н ы е  м а р ­
ш р у т ы , п е р е с е к а ю щ и е  ц ен тр  (ж и л ь е  — цен тр  — 
о с т а н о в к и  о б щ е с т в е н н о г о  тр ан спорта ; ж илье  
ц ен тр  — п а р к  и  д р . ) ,  р е к о м е н д у е т с я  ф о р м и р о в а ть  
в в и д е  п е ш е х о д н ы х  у л и ц  с э к сп р есс -о б служ и в а н и ем , 
ш и р и н о й  д о  5 —7 м и  п р о п о р ц и я м и  п о п ер еч н о го  п р о ­
ф и л я  д о  1 :1 ,5 .

О с т а н о в к и  о б щ е с т в е н н о г о  тр ан спорта  с л е д у е т  

с о в м е щ а т ь  с  к о м п л е к с о м  сп ец и а льн ы х  с о о р у ж е ­
ний  — п о п у т н о г о  о б с л у ж и в а н и я , о б щ ей  и  сп ец и а ль ­
н о й  и н ф о р м а ц и и  и  т .д ., а р х и т е к т у р н о  св я зы в а я  и х  
с  г л а в н ы м  о б щ е с т в е н н ы м  п р о с т р а н с т в о м  центра.

6 .1 6 . П р и  ор га н и за ц и и  в н еш н ей  ср ед ы  д л я  р е к р е а ­
ции р е к о м е н д у е т с я  и с п о л ь з о в а т ь  с о о тв етств ую щ и е  
з о н ы  п о м е щ е н и й  ц ен тр а , п р едн азн аченн ы е д л я  п р о ­
в е д е н и я  д о с у г а :  з р е л и щ н ы е , р а зв л е к а т е л ь н ы е , о б ­
щ е с т в е н н о го  п и та н и я , сп о р ти в н ы е , в ы ста в оч н ы е, 
б и б л и о т е ч н ы е . П р и  о т с у т с т в и и  п о д о б н ы х  зо н  в  
ц ен тр е  н е о б х о д и м о  у стр а и в а ть  о т к р ы т ы е  ам ф и ­
теа т р ы , и г р о в ы е  п л о щ а д к и , о т к р ы т ы е  к аф е, 
с п о р ти в н ы е  п л о щ а д к и ,  о т к р ы т ы е  в ы ста в оч н ы е 
з а л ы , п а в и л ь о н ы  д л я  чтен и я  и  о тд ы х а  и т л .  Н а  у з ­
л а х  п е р есеч ен и я  п е ш е х о д н ы х  м а р ш р уто в  р а зли ч н о ­
г о  н азн ачени я  р е к о м е н д у е т с я  ф о р м и р о в а ть  м н о г о ­
ф у н к ц и о н а л ь н ы е  к о м п л е к с ы  п о п у т н о го  о б с л у ж и ­
ван ия .

6 .1 7 . Ц е л о с т н о с т ь  а р хи тек тур н о -п р о ст р а н ст в ен ­
н о й  о р га н и за ц и и  о б щ е с т в е н н о г о  центра обесп еч и ­
в а ется  к о м п л е к с н ы м  р еш ен и ем  о с н о в н ы х  зданий  
ц ен тра  и  е г о  в н еш н ей  с р е д ы . П р и  ф ор м и р ов а н и и  
в н еш н ей  ср е д ы  о б щ е с т в е н н о г о  центра, к о т о р а я  
о т л и ч а е т с я  м н о го ф у н к ц и о н а л ь н о с т ь ю  г л а в н о го  о б ­
щ е с т в е н н о го  п р о с т р а н с т в а , м н о го я д е р н о й  к о м м у н и ­
к а ц и о н н о й  с т р у к т у р о й  т ер р и тор и и  и  м о р ф о л о г и ­
ч е с к о й  р а з н о р о д н о с т ь ю  э л е м е н т о в  (к а п и т а л ь н ы е  
с о о р у ж е н и я , л е г к и е  у с т р о й с т в а , г о р о д с к и е  у к р а ­
ш ен и я  и  а к с е с с у а р ы ),  н е о б х о д и м о  в ы д е л я т ь  о с ­
н о в н ы е  с о с т а в н ы е  ч асти  е г о  а р х и тек тур н о й  к о м ­
п о зи ц и и : о с н о в а н и е , е г о  о с н о в н ы е  о гр а ж д ен и я , п ер е ­
г о р о д к и ,  п е р е к р ы т и я  (в е р х н я я  граница п р остр а н ст ­
в а ) и  р еш а ть  и х  к р у п н ы м и  а р х и т е к т у р н ы м и  прие-

Р и с .  2 0 . Р е ш е н и е  к р у п н ы м и  а р х и т е к т у р н ы м и  п р и е м а м и  
о с н о в н ы х  с о с т а в н ы х  ч а ст ей  о б щ е с т в е н н о г о  п р о с т р а н с т в а  
а -  о с н о в а н и я ;  б  -  о с н о в н ы х  о г р а ж д е н и й ;  в  -  п е р е к р ы ­
т и я ;  г  — у с л о в н ы х  п е р е г о р о д о к

м а м и , о б е с п е ч и в а ю щ и м и  е д и н с т в о  к о м п о з и ц и и  
(р и с . 2 0 ) .

6 .1 8 . Е д и н с т в о  к о м п о з и ц и и  в н еш н ей  ср е д ы  
р е к о м е н д у е т с я  о б е с п е ч и в а т ь  ц е л о с т н о с т ь ю  е е  
м о р ф о л о г и ч е с к о г о  п о с т р о е н и я . П р и  э т о м  о с н о в н о й  
задачей  я в л я е т с я  в ы б о р  с о о т н о ш е н и я  м о р ф о л о г и ­
ч е с к о й  о д н о р о д н о с т и  и  р а з н о о б р а з и я  о с н о в н ы х  
здан и й  ц ен тра , э л е м е н т о в  е г о  о б о р у д о в а н и я  и  
б л а г о у с т р о й с т в а , к о т о р ы е  м о г у т  б ы т ь  в ы п о л н е н ы  
в  е д и н ы х  к о н с т р у к ц и я х  и  м а т е р и а л а х  с о  зд а н и я м и , 
б ы т ь  в с т р о е н н ы м и , п р и с т р о е н н ы м и  и  о т д е л ь н о  с т о я ­
щ и м и .

6 .1 9  П р и  а р х и т е к т у р н о м  п о с т р о е н и и  вн еш н ей  
ср ед ы  ед и н с т в о  к о м п о з и ц и и  м о ж е т  б ы т ь  у с и л е н о  
о б ъ е м н о -п р о с т р а н с т в е н н ы м  п о д о б и е м  о с н о в н ы х  
п е ш е х о д н ы х  с в я зе й  (н а п р и м е р , ед и н а я  си с т е м а  и х  
п е р е к р ы т и я , о б щ и й  п ла ст и ч еск и й  р и с у н о к  и х  о с н о ­
в а н и я , ц в е т о в о е  р еш ен и е  и  д р . ) ,  к о м п о з и ц и о н н ы м  
с х о д с т в о м  р еш ен и я  г л а в н о г о  и  в с п о м о г а т е л ь н ы х  
я д е р  (е д и н а я  с и с т е м а  к о н с т р у к ц и й  с о с т а в л я ю щ и х  
и х  с о о р у ж е н и й , е д и н а я  си ст ем а  ф о р м , м а т е р и а л о в  и  

Д Р -)-
6 .2 0 . П р и  п р о е к т и р о в а н и и  в н еш н ей  ср ед ы  о б ­

щ е с т в е н н о го  ц ен тр а  н е о б х о д и м о  п р е д у с м а т р и в а т ь  
е е  с п о с о б н о с т ь  к  р а з л и ч н о го  р о д а  п р е о б р а зо в а н и ­
я м  в  с о о т в е т с т в и и  с  и з м е н е н и я м и  ее  и с п о л ь з о ­
в а н и я  (с м .  р а з д е л  7 ) .

7 .  М Е Т О Д И К А  П Р О Е К Т И Р О В А Н И Я  
О Б Щ Е С Т В Е Н Н Ы Х  Ц Е Н Т Р О В

7 .1 . П р и  п р о е к т и р о в а н и и  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр ов  
м о ж н о  и с п о л ь з о в а т ь  д е й с т в у ю щ и е  т и п о в ы е  п р о е к т ы  
о б щ е с т в е н н ы х  зд а н и й  о т д е л ь н ы х  уч р еж д ен и й , а  та к -



Характеристика
степени
гибкости
проекта
комплекса

Объект
проектирования

Преимущественный
способ
проектирования
объекта

Возможное Ть

Кооперирован- н ы е ^ н и т ^ 0^ '  Функи-иона/,ьно'. . . . А  Н Ы С  И  у Н И ф И И И П О -  П П П Н М П П П П и и к 1 РЕдиный объем ныё’ блоки ные и Уч"фициро планировочные
ванные блоки элементы

1

.

Индивидуальное проектирование
Типовое проектирование

Рис. 2 1 . О сновные показатели для вы бора м етода проектирования к ом п л ек са

же проекты, специально разработанные для форми­
рования общественных центров.

Применение действующих типовых проектов 
возможно в тех случаях, когда часть объектов об­
щественного центра уже существует, в том числе 
и для условий реконструкции жилых районов.

Наиболее эффективно проектирование зданий и 
комплексов, специально предназначенных для фор­
мирования общественных центров, в функциональ­
ной и объемно-пространственной структуре кото­
рых и архитектуре в целом учтены особенности 
объединения и используются его преимущества. 
Выбор того или иного способа проектирования 
определяет степень гибкости объемно-планировоч­
ной структуры и градостроительной маневрен­
ности разрабатываемого здания или комплекса 
(рис. 21).

7.2. Здания и комплексы, специально предназна­
ченные для формирования общественных центров 
жилых районов, рекомендуется проектировать сле­
дующими способами: индивидуальное проектирова­
ние комплекса или кооперированного здания об­
щественного центра применительно к  конкретно­
му месту строительства; проектирование серии 
типовых кооперированных зданий-комплексов; 
проектирование серий типовых зданий-блоков или 
блок-секций; проектирование серии функциональ­
но-планировочных элементов для формирования из 
них сооружений структурного типа (рис. 22).

7.3. Индивидуальное проектирование в наиболь­
шей степени отвечает специфике общественных 
центров; архитектура каждого из них должна отве­
чать конкретным местным условиям и создавать 
специфический для данного района архитектурный
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Р и с .  2 3 .  С х е м ы  в а р и а н т о в  к о м п л е к с о в  и з  ф у н к ц и о н а л ь н о -п л а н и р о в о ч н ы х  э л е м е н т о в
1 _  б а с с е й н ;  2 -  к и н о к о н ц е р т н ы й  з а л ;  3 -  к л у б н ы й  з а л ;  4 -  г р у п п а  п р о и з в о д с т в е н н ы х  п о м е щ е н и й  п р е д п р и я т и я  о б щ е ­

с т в е н н о г о  п и т а н и я ;  5 — п р и е м н ы й  п у н к т  б ы т о в о г о  о б с л у ж и в а н и я ;  б -  с п о р т и в н ы й  з а л ;  7  -  у н и в е р с а м

о б л и к .  И н д и в и д у а л ь н о е  п р о е к т и р о в а н и е  р е к о м е н д у ­
е т с я  л и ш ь  д л я  н а и б о л е е  к р у п н ы х  о б ъ е к т о в ,  к о т о ­
р ы м  п р и д а ет ся  о с о б о  в а ж н ое  гр а д о с т р о и т е л ь н о е  
зн а ч ен и е ; в  п е р в у ю  о ч е р е д ь  э т о  о т н о с и т с я  к  ц ент­
р а м  п л а н и р о в о ч н ы х  р а й о н о в .

7 .4 . Д л я  м а с с о в о г о  с т р о и т е л ь с т в а  р е к о м е н д у е т с я  
п р о е к т и р о в а н и е  м е т о д а м и , р ассчи тан н ы м и  на в о з ­
м о ж н о с т ь  п о в т о р н о г о  п р и м е н е н и я  п р о е к т о в  в  ви де  
к о о п е р и р о в а н н ы х  зд а н и й , з д а н и й -б л о к о в , б л о к - с е к ­
ци й  и  ф у н к ц и о н а л ь н о -п л а н и р о в о ч н ы х  э л е м е н т о в .

Д л я  к р у п н ы х  ж и л ы х  и  п л а н и р о в о ч н ы х  р а й он ов  
ц е л е с о о б р а з н о  п р о е к т и р о в а н и е  к о м п л е к с о в  о б ­
щ е с т в е н н ы х  ц е н т р о в  и з  у к р у п н е н н ы х  к о о п е р и р о ­
в а н н ы х  зд а н и й  ( в  т о м  ч и сле  т и п о в ы х ) — к у л ь т у р ­
н о г о ,  т о р г о в о г о  и  с п о р т и в н о го  ц ен тр о в . П р о е к т и ­
р о в а н и е  к р у п н ы х  к о м п л е к с о в  п о з в о л и т  и с п о л ь з о ­
в а ть  в с е  п р е и м у щ е с т в а  к о о п е р и р о в а н и я  и  со зд а в а ть  
ф у н к ц и о н а л ь н о  г и б к и е  э к о н о м и ч н ы е  и  а р х и т е к ­
ту р н о -зн а ч и т е л ь н ы е  зд а н и я . Н е д о с т а т о к  п о д о б н ы х  
к о м п л е к с о в  — т р у д н о с т и  ф инан си р ов ан и я  стр о и ­
т е л ь с т в а  и  э к с п лу а т а ц и и , св я за н н ы е  с  в е д о м с т в е н ­
н о й  р а з о б щ е н н о с т ь ю , а т а к ж е  н е о б х о д и м о с т ь  ед и н о ­
в р е м е н н о г о  с т р о и т е л ь с т в а  к о м п л е к с о в .

75.  С ер и и  з д а н и й -б л о к о в  п р е д с т а в л я ю т  с о б о й  н а­
б о р  зд а н и й , с п е ц и а л и зи р о в а н н ы х  д л я  о т д е л ь н ы х  у ч ­
р еж д ен и й  и л и  ун и ф и ц и р о в а н н ы х , назначение к о т о ­
р ы х  м о ж е т  в а р ь и р о в а т ься  в  за в и си м о сти  о т  п о т р е б ­
н о с т е й  с т р о и т е л ь с т в а . Р е ш ен н ы е  в  к о н с т р у к т и в н о м  
и  а р х и т е к т у р н о м  е д и н ст в е  зд а н и я -б л о к и  д о л ж н ы  
б ы т ь  п р и с п о с о б л е н ы  д л я  о б ъ е д и н е н и я  в  к о м п л е к с ы  
с  п о м о щ ь ю  п е р е х о д о в , г а л е р е й , к о м м у н и к а ц и о н н ы х

у з л о в ,  д в о р о в  и  т л .  и  д о л ж н ы  со х р а н я т ь  п р и  э т о м  
с в о ю  а в т о н о м н о с т ь .

7 .6 . С е р и я  б л о к -с е к ц и й  — эт о  н а б о р  о б ъ е м н о ­
п л а н и р о в о ч н ы х  э л е м е н т о в  и л и  к р у п н ы х  частей  
зд а н и й , р а зр а б о т а н н ы х  на ед и н о й  к о н с т р у к т и в н о й  
о с н о в е . С п е ц и ф и ч е с к и м  т р е б о в а н и е м  к  п р о е к т и р о ­

ван и ю  б л о к -с е к ц и й  я в л я е т с я  в о з м о ж н о с т ь  и х  о б ъ е ­
д и н ен и я  к а к  в  ф у н к ц и о н а л ь н о  с п е ц и а л и зи р о в а н ­
н ы х  зд а н и я х , т а к  и  в  м н о г о ф у н к ц и о н а л ь н ы х  зд а н и ­
я х  и  к о м п л е к с а х  ( с м .  р и с . 9  и  1 0 ) .

О с н о в н о е  п р е и м у щ е с т в о  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр о в , 
о б р а з у е м ы х  в а р и а н тн ы м  со ч ета н и ем  н е с к о л ь к и х  
з д а н и й -б л о к о в , — эт о  в о з м о ж н о с т ь  а в т о н о м н о й  э к с ­
п луа т а ц и и  к а ж д о г о  у ч р еж д ен и я  и  с т р о и т е л ь с т в а  п о  
о ч е р е д я м , а т а к ж е  гр а д о с т р о и т е л ь н а я  м а н е в р е н ­
н о ст ь . Н е д о с т а т о к  — о т с у т с т в и е  ф у н к ц и о н а л ь н о й  
г и б к о с т и ,  зн а ч и тельн ы е  р а зм е р ы  за н и м а е м о й  т е р ­
р и то р и и  и  н е к о т о р о е  у д о р о ж а н и е  с т р о и т е л ь с т в а .

7 .7 . Н а и б о л е е  п е р с п е к т и в н о  п р о е к т и р о в а н и е  о б ­
щ е с т в е н н ы х  ц ен тр о в  с  п р и м е н е н и е м  ф у н к ц и о н а л ь ­
н о -п л а н и р о в о ч н ы х  э л е м е н т о в . П р и н ц и п о м  п р о е к т и ­
р о в а н и я  с  и с п о л ь з о в а н и е м  ф у н к ц и о н а л ь н о -п л а н и ­
р о в о ч н ы х  э л е м е н т о в  я в л я е т с я  в ы д е л е н и е  о с н о в н ы х  
частей  зд а н и й , п л а н и р о в о ч н о , к о н с т р у к т и в н о  и  
т е х н о л о г и ч е с к и  н е и з м е н я е м ы х , н а зв а н н ы х  ’ ’ж е с т к и ­
м и ”  ф у н к ц и о н а л ь н о -п л а н и р о в о ч н ы м и  э л е м е н т а м и . 
Ф у н к ц и о н а л ь н о -п л а н и р о в о ч н ы й  э л е м е н т  — эт о  г р у п ­
п а  в з а и м о с в я з а н н ы х  п о м е щ е н и й , пр едн азн ачен н ая  
д л я  о с у щ е с т в л е н и я  к а к о й -л и б о  о д н о й  ф у н к ц и и . 
Ф у н к ц и о н а л ь н о -п л а н и р о в о ч н ы е  э л е м е н т ы  п р о е к т и ­
р у ю т с я  т и п о в ы м и . О с т а л ь н ы е  части зд а н и й , т ех н о -
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h e .  2 4 . В озм ож ны е п реобразовани я стр ук тур ы  общ ест­
венны х центров

а — т и п ы  п р е о б р а з о в а н и й : 1 — с т а н о в л е н и е :  2 — р о с т ;  
3  — р а зв и т и е ;  б  — п р и м е р ы  к а ч е с т в е н н о го  п р е о б р а з о в а н и я  
п р о с т р а н с т в е н н о й  с т р у к т у р ы  ц ен тр а

л о г и ч е с к и  м ен ее  ж естк и е  и  а р х и тек тур н о  б о л е е  
в а р и а б ельн ы е , р е к о м е н д у е т с я  п р о ек ти р о в а ть  н а  о с ­
н о в е  с у щ е с т в у ю щ и х  н о р м а л е й  п ла н и р о в о ч н ы х  э л е ­
м е н т о в  и  в  в и д е  с в о б о д н о г о  м о д у л ь н о г о  ун и в ер ­
с а л ь н о го  пр остр ан ства , к о т о р о е  р еш ается  на о сн о в е  
ти п о в ы х  к о н с т р у к т и в н ы х  э л е м е н т о в . Э т о т  м е т о д  
п о з в о л я е т  ти пи зировать т е х н о л о ги ч е с к и е  реш ен ия  
с л о ж н ы х  э л е м е н т о в  зд ан и я  и  о д н о в р ем ен н о  и н ­
д и в и д уа ли зи р о в а ть  к аж ды й  п р о е к т  в  за ви си м ости  
о т  к о н к р е т н ы х  у с л о в и й , а так ж е р еа ли зов а ть  г л а в ­
н у ю  задачу  п р о ек ти р о в а н и я  — со зд а ть  ед и н ую  г и б ­
к у ю  в а р и а бельн ую  с т р у к т у р у  о б щ е с т в е н н о го  цент­
ра  (р и с .  2 3 ) .

7 Я.  Н о м е н к л а т у р а  ж е с т к и х  ф у н к ц и о н а льн о ­
п ла н и р о в о ч н ы х  э л е м е н т о в  в к л ю ч а е т :зр и т е л ь н ы е  за ­
д ы  ун и в ер са льн ы е , к л у б н ы е , к и н о за л ы , с  д е м о н ­
стр а ц и он н ы м  к о м п л е к с о м  и  к и н о п р о ек ц и о н н о й ; 
сп ор ти в н ы е  за л ы  и  бассей н ы  с  р а зд ев а ль н я м и  и 
д у ш е в ы м и ; п о д со б н о -п р о и зв о д ств ен н ы е  п о м ещ ен и я  
пр едп р и яти й  т о р г о в л и , питания , б ы т о в о го  о б с л у ­
ж иван ия , ап тек , п оч т , с б ер к а сс .

7 .9 . П р и  п р оек ти р ов а н и и  о б щ е с т в е н н о го  центра 
р е к о м е н д у е т с я  п р ед усм а тр и в а ть  в о зм о ж н о с т ь  б у д у ­
щ и х  п р еобр а зов а н и й  е г о  ф у н к ц и о н а льн о й  и  а р хи тек ­
тур н о -п р остр ан ств ен н ой  с т р у к т у р ы , а  так ж е о к р у ­
ж аю щ ей  терр и тор и и . С л е д у е т  в ы д е л я т ь  три  типа п о ­
тен ц и а льн ы х  п р еобр а зов а н и й  центра : ста н ов лен и е  — 
п о сл е д о в а т е л ь н о е  и зм ен ен и е  п а р а м етр ов  в  п р оц ессе  
д ости ж ен и я  к о н е ч н о го , р а сч етн о го  со сто я н и я  о б ­
щ еств ен н о го  цен тра ; р о с т  — к оли ч еств ен н ы е  и зм е ­
н ен и я  п а р а м етр ов  о б щ е с т в е н н о го  центра , не  нар уш а­
ю щ и е расчетной  с т р у к т у р ы  центра ; разви тие — ка­
честв ен н ая  п ер естр о й к а  центра , п р и в о д я щ а я  к  и зм е ­
нен ию  е г о  р о л и  и  значения в  о б щ е г о р о д с к о й  систем е  
о б с л у ж и в а н и я  (р и с . 2 4 ) .

7 .1 0 . У ч ет  п р еобр а зов а н и й  в  п р оц ессе  ста н ов ле ­
н и я  о б щ е с т в е н н о го  центра  п р ед п ола га ет  в ы д еле ­
ние очер ед ей  стр о и тельст в а  и  в вед ен и е  в  эк сп луа та ­

цию  е г о  частей. П р и  ф ор м и р ов а н и и  о б щ е с т в е н н ы х  
ц ен тр ов  с л е д у е т  п р ед усм а тр и в а ть  п у с к о в ы е  к о м п ­
л е к с ы ,  состав  и  в в о д и м а я  м о щ н о с т ь  к о т о р ы х  
д о лж н ы  с о о тв етств о в а т ь  п у с к о в ы м  к о м п л е к с а м  
ж и л о го  района. С л е д у е т  с т р ем и т ься , ч то б ы  н а  к а ж ­
д о м  этапе б ы л а  обесп еч ен а  ф ун к ц и он а льн а я  п о л н о ­
та, к о м п о зи ц и о н н а я  за к он ч ен н ость  о б щ е с т в е н н о ­
г о  центра.

7 .1 1 . У ч ет  п р еобр а зов а н и й  р о ста  д о л ж е н  о с н о ­
в ы ваться  на со гл а с о в а н н о с т и : с  о д н о й  с то р о н ы , 
в о зм о ж н о стей  расш и рени я  тер р и тор и и  и  о б ъ е м о в  
о б щ е с т в е н н о го  центра , а  с  д р у го й  — с  х а р а к т е р о м  
п отен ц и а льн ы х  и зм ен ен и й  п о т р еб н о ст ей  в  д а н н о м  
ц ентре с о  сто р о н ы  н а с елен и я  го р о д а  и  п р еж д е  в с е го  
ж и л о го  района.

7 .1 2 . Разви ти е  о б щ е с т в е н н о го  центра  о п р е д е л я ­
е тся  тен ден ц и ям и  п р ео б р а зо в а н и я  г о р о д а  в  ц е л о м  
(н а  стадии Т Э О  и л и  п р о е к т а  г е н е р а л ь н о го  п ла н а  
г о р о д а ) .  В  э т о м  случ а е  ц ен тр  ж и л о г о  рай он а  м о ж е т  
л и б о  утр а ти ть  св о е  значение и  пер ей ти  в  р а зр я д  
центра  м и к р о р а й о н а , л и б о  п ер ер асти  в  ц ен тр  п ла н и ­
р о в о ч н о го  района.

7 .1 3 . Д л я  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр ов  ж и л ы х  р а й он ов  
н а и более  в а ж н ы м и  я в л я ю т с я  п р оц ессы  ста н о в лен и я . 
Р о с т  та к и х  ц ен тр ов  в о з м о ж е н  л и ш ь  в  т о м  сл уч а е ,
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е с л и  тер р и тор и я  рай она  и  ч и слен н ость  населения 
б у д у т  ув ели ч и в а ть ся . П р и  оп р ед елен и и  характера  
и  м а сш та ба  в о з м о ж н ы х  п р еобр азован и й  н ео б х о д и ­
м о  учи ты ва ть  р азви ти е  сетей  об служ и в а н и я  и  систем  
ц ен тр ов  г о р о д а  в  ц е л о м .

Расчет этап ов  ста н о в лен и я  центра ж и л о го  района 
д о л ж е н  б ы т ь  о с у щ е с т в л е н  п р и  р а зр а ботк е  П Д П .

С та н о в лен и е  центра  м о ж е т  о с у щ е с т в л я т ь с я  д в у м я  
с п о с о б а м и : п о ст еп ен н о е  ув ели ч ен и е  о б ъ е м а  зданий 
о б щ е с т в е н н о го  цен тра ; п о л н а я  реализац и я  центра 
на I  этапе, н о  с  в р е м е н н ы м  в к лю ч ен и ем  в  зо н у  е г о  
в л и я н и я  н а селен и я  д р у ги х  р ай он ов . Н ап р и м ер , при  
п е р в о м  с п о с о б е  о б щ еств ен н ы й  центр  ж и л о го  района 
на I  этапе с тр о и тельст в а  к р у п н о го  ж и л о го  м ассива  
(п у с к о в о й  п е р и о д ) м о ж е т  в ы п о лн я ть  ф ункц и и  
м е с т н о го  (м и к р о р а й о н н о го ) ц ентра ; при  э то м  не­
о б х о д и м о  п р е д у с м о т р е т ь  в о зм о ж н о с т ь  е г о  дальн ей ­
ш е го  р а зв и ти я  — пр евр ащ ен и я  в  общ ествен н ы й  
ц ен тр  р а й о н н о го  значения  (в к л ю ч а т ь  в  е г о  состав  
уж е  на  I  этапе — к и н отеа тр  и  ф и зк ультур н о -сп ор ти в ­
ны е с о о р у ж е н и я ).  П р и  в т о р о м  сп о с о б е  в  пр оцессе 
стр о и тельст в а  н о в о г о  г о р о д а  общ ествен н ы й  центр 
ж и л о го  рай он а  м о ж е т  в р е м е н н о  в ы п о лн я ть  ф ун к ц и и  
г о р о д с к о г о  центра д л я  I  очереди  стр ои тельства ; в  
э т о м  случ а е  о н  д о л ж е н  б ы ть  д о п о лн ен  адм инистра­
ти в н ы м  уч р еж д ен и ем , п р о м то в а р н ы м  м агази н ом  
(и л и  у н и в е р м а г о м ), гости ни ц ей .

П р и  п р о ек ти р о в а н и и  цен тров  п ла н и р овочн ы х  
р а й он ов  н е о б х о д и м о  учи ты ва ть  все  п р оц ессы  и зм е ­
н ен ия  — ста н о в лен и е , р о с т  и  развитие. В ы б о р  к о н ­
к р ет н о й  п р о гр а м м ы  п о д г о т о в к и  с т р у к т у р ы  центра 
к  б у д у щ и м  п р ео б р а зо в а н и я м  тр еб у ет  пр оведени я  
сп ец и альн ы х  и сслед о в а н и й , с  рассм отр ен и ем  к о н ­
к р ет н ы х  ф а к то р о в  е г о  ф ор м и р ов а н и я .

7 .1 4 . Н а  л ю б о м  этапе п р еобр азован и я  с лед ует  
учи ты ва ть  ц и к ли ч н ость  ф ун к ц и он и р ован и я  в разли ч ­
н ы е  п ер и о д ы : л е тн и й , зи м н и й , праздничны й и  т д .  
Д л я  обесп еч ен и я  пр оц есса  ф ун к ц и он а льн ы х  п р е­
о бр а зов а н и й  в  здании  центра м о г у т  прим ен яться  
ги б к и е  э л е м е н т ы : л е г к и е  см енны е и ли  трансф ор­
м и р ую щ и еся  п е р е го р о д к и , м ен яю щ ееся  о св ещ е­
ние, в р ем ен н ы е  сб о р н о -р а зб о р н ы е  к он стр ук ц и и , 
п ер едви ж н ы е у с т а н о в к и  и п р и сп особ лен и я  и т л .

7 .1 5 . Д л я  обесп ечен и я  р а ц и он альн ого  и сп о ль зо ­
ван ия  тер р и тор и и  р е к о м е н д у е т с я  со ста в ля ть  сх ем ы  
р а зм ещ ен и я  з о н  с  д н ев н ы м  и  в ечерн им  р еж и м ом  
р а б о ты . У в ели ч ен и е  и н тен сивн ости  и сп о льзо в а ­
н и я  тер р и тор и и  в  в ы х о д н ы е  и праздничны е дни 
м о ж е т  б ы ть  уч тен о  пр и  р азм ещ ен ии  в ы н осн о го  
о б о р у д о в а н и я  в  р езер в н ы е  зо н ы  центра, при этом  
ц е л е с о о б р а зн о  с о ста в ля ть  ор и ен ти ровочн ы е в а ­
рианты  р а зм ещ ен и я  д о п о л н и т е л ь н о го  о б о р у д о в а ­
н и я  и о ф о р м л е н и я  центра.

Д л я  обесп еч ен и я  п о лн о ц ен н о го  ф ункциони - 
.р ован и я  центра  в  р а зли ч н ое  в р е м я  го д а  и  при  раз­
н ы х  п о го д н ы х  у с л о в и я х  р ек о м е н д у е т с я  состав­
л я т ь  с х е м ы  р а зм ещ ен и я  в о зм о ж н ы х  сезон н ы х  
у стр о й ств . Д л я  обесп ечен и я  рреобразован ий  
ср ед ы , св я за н н ы х  с  интенсиф икацией  эк сп луа та ­
ции п у т е м  части чного  ее  о б н о в ле н и я , н е о б х о д и м о  
состав лен и е  с х е м  р азм ещ ен и я  п р о ек ти р уем о й  
см ен н ой  эк сп ози ц и и  и  "тран сф орм ирую щ егося  
о б о р у д о в а н и я  центра.

7 .1 6 . В  п р о е к т е  п л а н и р о в к и  тер р и тор и и  о б ­
щ е с т в е н н о го  цен тра  с л е д у е т  учи ты ва ть  о ч ер ед н ость  
с тр ои тельств а . Р еш ен и е  это й  задачи п о з в о л и т  о б е с ­
печить т ер р и тор и а льн ое  разви тие центра , о п р ед ели ть  
к а п и тальн ы е и  в р ем ен н ы е  у стр о й ств а , а так ж е 
обесп еч и ть  оп ер а ти в н ы е п р ео б р а зо в а н и я  внеш н ей  
ср ед ы , связа н н ы е с  у с та н о в лен н о й  оч ер ед н остью  
к а п и т а ль н о го  с тр о и тельст в а  о с н о в н ы х  о б ъ е м о в  
центра . О б ъ е к т ы  ц ен тра , о т су т ств ую щ и е  в  п ер в о й  
очер ед и  стр о и тельст в а , м о г у т  бы ть  в о сп о лн е н ы  
в  п е р и о д  с тр о и тельст в а  центра в р е м е н н ы м и  у с т р о й ­
ствам и  (т о р т о в ы м и , к у л ь т у р н о -б ы т о в ы м и  и  п р . ) .

7 .1 7 . Д л я  п р а к ти ч еск ой  реали зац и и  п р о е к т а  
к о м п л е к с н о г о  о б щ е с т в е н н о го  центра ж и л о го  
района н е о б х о д и м  ед и н ы й  за к а зч и к  на п р о е к т  и 
ген ер а льн ы й  за стр о й щ и к  в  л и ц е  И с п о л к о м а . Э то  
п о з в о л и т  ск он ц ен тр и р ов а ть  в  о д н и х  р у к а х  д о л е в о е  
участие в е д о м с т в  в  ф инансировании  п р о е к т и р о в а ­
н и я  и  с тр о и тельст в а  о т д е л ь н ы х  учр еж ден и й  центра, 
а так ж е в сесто р о н н е е  р у к о в о д с т в о  и  к о н т р о л ь  
И с п о л к о м а  за  р а б о т о й  о с у щ е с т в л е н н о го  п р о ек та . 
В  э т о м  с луч а е  ф инансирование м о ж е т  о с у щ е с т в л я т ь ­
ся  ед и н о в р ем ен н о  и л и  п оэтап н о  в  п о л н о м  с о о т ­
ветств и и  с  ф ун к ц и о н а льн о й  и  а р х и тек тур н о й  з а к о н ­
чен ностью  к а ж д о й  очер ед и .

7 .1 8 . П р и  п р о ек ти р о в а н и и  о б щ е с т в е н н о го  центра 
н е о б х о д и м о  в ы д елен и е  г е н е р а ль н о го  п р о е к т и р о в ­
щ и к а , к о т о р ы й  д о л ж е н  п р ин и м ать  н еп оср ед ств ен н ое  
участие в  п о д г о т о в к е  за к а зч и к а м и  задания , о р га н и ­
зов а ть , к о н т р о л и р о в а т ь  и  н ап р авлять  д ея тельн о сть  
о т д е л ь н ы х  п р о е к т н ы х  гр уп п . В  о п т и м а л ь н о м  в а ­
рианте эти гр уп п ы  д о л ж н ы  в х о д и т ь  в  с о ста в  еди н ой  
а р х и тек тур н о й  м а стер ск о й . Г ен ер а ль н ы й  п р о е к т и ­
р о в щ и к  д о л ж е н  к о н т р о л и р о в а т ь  реализац и ю  п р о е к ­
т о в  на в с е м  п р отяж ен и и  стр ои тельств а .

7 .19 . Р а зр а б о т к е  п р о е к т а  о б щ е с т в е н н о го  центра 
д о лж н ы  п р ед ш еств ов а ть  п р ед п р о е к тн ы е  и с с л е д о в а ­
н и я  с  т е х н и к о -э к о н о м и ч е с к и м и  о б о сн о в а н и я м и , к о ­
т о р ы е  д о л ж н ы  с о сто я ть  из д в у х  частей — о п р ед елен и е  
состав а  к о м п л е к с а  о б щ е с т в е н н о го  центра и  э с к и з ­
н о г о  реш ен и я  о б ъ е м н о -п ла н и р о в о ч н о й  с т р у к т у р ы  
здан и я  центра.

7 .2 0 . Д л я  у с п е ш н о го  ф ун к ц и он и р ов а н и я  о б ­
щ еств ен н о го  центра  в  ц е л о м  и  к а ж д о го  и з  учр еж де­
н и й , е г о  с о с т а в ля ю щ и х , н е о б х о д и м о  наличие ед и н о ­
г о  у п р а в ля ю щ е го  ор ган а : о б щ е й  ди р ек ц и и  (г е н е ­
р а л ь н о го  д и р е к т о р а т а ) о б щ е с т в е н н о го  центра и ли  
к о о р д и н а ц и о н н о го  сов ета  — со в е щ а т е л ь н о го  
ор ган а , в  со ста в  к о т о р о г о  б у д у т  в х о д и т ь  д и р е к т о ­
р а  к р уп н ей ш и х  учреж ден ий  центра (м а га зи н о в , 
к л у б а ,  б и б л и о т е к и , б л о к а  о б щ е с т в е н н о го  пита­
ни я  и  т щ . ) , п р ед ста в и тели  И с п о л к о м а  района (в  
в и де  д е п у т а т с к о й  г р у п п ы ) .

7 .2 1 . П р и  созд а н и и  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тров , 
в к лю ч а ю щ и х  б о л ь ш о е  к о л и ч е с т в о  о б ъ е к т о в , с л е ­
д у е т  п р ед в а р и тельн о  разрабаты вать: п лан ы  и  п р о ­
ек т ы  ор га н и за ц и он н ы х  м ер оп р и яти й , учи ты ваю ­
щ и е  р еа льн ы е  в о зм о ж н о с т и  и  п ер сп ек ти в ы  на 
б у д у щ е е ; с х е м ы  уп р а в лен и я  р а б о то й  учреж дений  
о б слу ж и в а н и я , принципы  и х  к о о р д и н а ц и и ; сценарий 
ф ун к ц и он и р ов а н и я  учреж ден ий  с  у ч е т о м  п ов ед ен и я  
п о сети телей  центра .
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8 .  М Е Т О Д И К А  Т Е Х Н И К О - Э К О Н О М И Ч Е С К О Й
О Ц Е Н К И  П Р О Е К Т О В  О Б Щ Е С Т В Е Н Н Ы Х
Ц Е Н Т Р О В

8 .1 . Т е х н и к о -э к о н о м и ч е с к а я  о ц е н к а  к о о п е р и р о ­
в а н н ы х  зданий  и  к о м п л е к с о в  о б щ е с т в е н н ы х  цент­
р о в  в к лю ч а ет  о ц е н к у  ед и н о в р е м е н н ы х  (к а п и т а л ь ­
н ы х ) затрат, т е к у щ и х  (э к с п л у а т а ц и о н н ы х ) р а сх о ­
д о в  и  с о ц и а ль н о го  эф ф ек та , д о с т и га е м о го  в сф ере 
о б с л у ж и в а н и я  н а селен и я . О б щ е е  требован и е  — 
созда н и е  м а к с и м а ль н ы х  у д о б с т в  д л я  н а селен и я  
п р и  о п т и м а ль н ы х  затратах на с тр о и т е л ь с т в о  и  
эк сп луа та ц и ю . С ниж ение с т о и м о с т и  с т р о и т е л ь ­
ства  и  эк сп луа та ц и и  о б щ е с т в е н н о го  центра в ц е л о м  
и л и  п о  о т д е ль н ы м  уч р еж д ен и ям  не д о л ж н о  со п р о ­
в ож даться  у х у д ш е н и е м  у с л о в и й  о б служ и в а н и я  
н аселен и я .

8 .2 . К  ч и с лу  о с н о в н ы х  ф а к т о р о в , о п р ед еля ю ­
щ и х  эк о н о м и ч н о сть  п р о ек та , о т н о с я т с я : р а ц и он а ль ­
н ое  п остр оен и е  сети  к у л ь т у р н о -б ы т о в о г о  о б с л у ж и ­
ван и я , в ы б о р  п р о гр есси в н ы х  ти п ов  здан и й  и с о о р у ­
ж ений , о п т и м а ль н о е  сочетание п о  ф у н к ц и о н а льн ы м  
и  ф и н а н сов о -эк сп луа та ц и он н ы м  п р и зн а к а м  учр еж де­
ний, в х о д я щ и х  в состав  цен тра ; н а и б о л е е  со в ер ш ен ­
ное  и  к о м п а к т н о е  о б ъ е м н о -п ла н и р о в о ч н о е  и  к о н ­
ст р у к т и в н о е  реш ение.

О д н о й  и з о с н о в н ы х  задач т е х н и к о -э к о н о м и ч е с к о й  
о ц е н к и  п р о е к т н ы х  реш ен ий  о б щ е с т в е н н о го  центра 
я в л я е т с я  сои зм ер ен и е  затрат, н е о б х о д и м ы х  д л я  
о с у щ е с т в л е н и я  п р о ек та , и  эф ф ек та , к о т о р ы й  д о ст и ­
га ется  в р е зу льта те  в н ед р ен и я  п р о е к т н о го  р еш ен ия .

8 .3 . Т е х н и к о -э к о н о м и ч е с к а я  о ц е н к а  п р о е к т н ы х  
р еш ен ий  д о лж н а  о с у щ е с т в л я т ь с я  к о м п л е к с н о .  П р и  
т е х н и к о -э к о н о м и ч е с к о й  о ц е н к е  о б щ е с т в е н н ы х  
ц ен тр ов , к а к  п р а в и ло , о с н о в н ы м  п о к а за т е л е м  я в л я ­
ется  м и н и м у м  п р и в ед ен н ы х  затрат, о тр а ж аю щ и х  
эф ф ек т  в с то и м о с т н о й  ф о р м е . К р о м е  т о г о ,  к  о с н о в ­
н ы м  п о к а з а т е л я м  м о ж е т  б ы т ь  о тн есен о  увели ч ен и е  
о б ъ е м а  у с л у г  п о  сравн ени ю  с  о т д е л ь н о  с то я щ и м и  
о б щ е с т в е н н ы м и  зд а н и я м и  и  с о о р у ж е н и я м и  и  
отраж аю щ и е е г о  ф и н ан сов о -эк сп луа та ц и он н ы е  п о ­
к а за тели .

8 .4 . Т е х н и к о -э к о н о м и ч е с к у ю  о ц е н к у  п р о е к т н о ­
г о  р еш ен и я  о б щ е с т в е н н о го  центра  с л е д у е т  п р о в о ­
ди ть  п у т е м  со п о ста в лен и я  п о к а за т е л е й  о б ъ е к т а  с  
э т а л о н о м  (п р и ло ж ен и е  8 )  п о  в с е м  о с н о в н ы м  па­
р а м етр а м . П р и  т е х н и к о -э к о н о м и ч е с к о й  оц ен к е  
о б ъ е м н о -п ла н и р о в о ч н ы х  реш ен ий  ти п  о б ъ е к т а  
(в м е с т и м о с т ь  о т д е л ь н ы х  учр еж ден и й , степень 
к о о п е р и р о в а н и я ), к о н с т р у к т и в н ы е  реш ен и я , у р о ­
в ен ь  осн а щ ен и я  е г о  и н ж ен ер н ы м  о б о р у д о в а н и е м  
п р и ни м аю тся  о д и н а к о в ы м и  д л я  ср а в н и в а ем ы х  вари­
а н тов . В  случае  н есо о тв етст в и я  т р е б о в а н и я м  с о ­
п о ст а в и м о сти  п о к а за т ели  эта лон а  с л е д у е т  с к о р ­
р ек т и р о в а т ь , и с х о д я  и з  т е х н о л о ги ч е с к и х  реш ений , 
за ло ж ен н ы х  в  п р о ек т е . Э та ло н  в ы б и р а ется  и з  чис­
л а  н а и б о лее  э к о н о м и ч н ы х , к а к  п р а в и л о , д ей ств ую ­
щ и х  ти п ов ы х  п р о е к т о в , а  в  о т д е л ь н ы х  с л у ч а я х  — 
и н д и в и д уа льн ы х  и  эк сп ер и м ен та льн ы х  п р о е к т о в .

8 .5 . О б ъ ем н о -п ла н и р ов оч н а я  ха р а к т ер и ст и к а  п р о ­
е к т о в  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр ов  о п р е д е л я е т с я  п о к а за ­
т е л я м и , п р е д у с м о т р е н н ы м и  В С Н  10-73/Госграж дан- 
с т р о я , к о т о р ы е  д о л ж н ы  б ы ть  р а ссм отр ен ы  к а к  д л я  
к а ж д о го  учр еж ден ия  в  о т д е ль н о с т и , та к  и  д л я  о б ­
щ еств ен н о го  центра в  ц е л о м .

Т и п о л о ги ч е с к и е  о с о б е н н о с т и  о б щ е с т в е н н о го  
центра д о лж н ы  о п р е д е л я т ь с я  в  с о о тв етств и и  с  В С Н  
10-73, а такие п о к а з а т е л и , к а к  ’ ’ р е ж и м  р а б о ты ”  
(о д н о с м е н н ы е , д в у х с м е н н ы е , п о л у т о р а с м е н н ы е ),  
’ ’ф о р м а  о б с л у ж и в а н и я ”  (соч ета н и е  и  ч ер едовани е 
м ер о п р и я ти й ), д о л ж н ы  р ассм атр и ваться  в  ц е л о м  д л я  
о б щ ест в ен н о го  центра  и  о т д е л ь н ы х  учр еж ден ий , 
в х о д я щ и х  в  е г о  со ста в .

Х ар а к тер и сти к и  к о н с т р у к ц и й , о т д е л к и  здан и й  и  
и н ж ен ер н ого  о б о р у д о в а н и я  о п р е д е л я ю т с я  в  ц е л о м  
д л я  в с е го  о б ъ е к т а  в с о о тв етств и и  с  п о к а за т е л я м и , 
п р и н я ты м и  д л я  о ц е н к и  о т д е л ь н ы х  о б щ е с т в е н н ы х  
зданий и  соор уж ен и й .

Э к о н о м и ч еск и е  о б о с н о в а н и я  р а зв и ти я  к у л ь т у р ­
н о -б ы то в о го  о б с л у ж и в а н и я  р е к о м е н д у е т с я  п р о в о ­
дить на о сн о в е  ’ ’ В р ем ен н ы х  у к а за н и й  п о  с о с т а в ле ­
нию  п ер сп ек ти в н ы х  п л а н о в  р азв и ти я  сети  п р ед п р и я ­
тий б ы т о в о го  о б с л у ж и в а н и я  н а селен и я ” .

8 .6 . Т е х н и к о -э к о н о м и ч е с к а я  х а р а к т ер и ст и к а  п р о ­
е к т о в  к о м п л е к с о в  и  здан и й  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр ов  
д олж н а  вк лю ч а ть  п о к а за т е л и : о б ъ е м н о -п л а н и р о в о ч ­
ны е, см етн ой  с т о и м о ст и  стр о и тельст в а ; затрат т р у ­
да  на с т р о и т е л ь с т в о ; р а с х о д ы  о с н о в н ы х  м атериа­
л о в ;  с тои м ость  эк сп луа та ц и и  о б щ е с т в е н н о го  центра  
в ц е л о м  и  о т д е л ь н ы х  учр еж ден и й , в х о д я щ и х  в  е г о  
состав ; кап и тальн ы е в л о ж е н и я  в  п р о и зв о д с тв ен н ую  
б а зу  с тр ои тельств а ; соц и а льн ы й  эф ф ек т . П р и  тех н и ­
к о -э к о н о м и ч е с к о й  о ц е н к е  к о н к р е т н ы х  реш ен ий  
м о г у т  б ы ть  и с п о ль зо в а н ы  не в се  п о к а за т е л и , а л и ш ь  
те  и з  н и х , к о т о р ы е  и зм ен я ю т ся  в  за в и си м о сти  о т  
п р и н я то го  п р о е к т н о го  р еш ен и я .

8 .7 . Н а и б о лее  о б ъ е к т и в н ы м и  я в л я ю т с я  с т о и м о с т ­
ны е п о к а за тели , к о т о р ы е  в  д ен еж н ой  ф о р м е  о тр а ­
ж аю т не  т о л ь к о  в се  в и д ы  затр а т , н о  и  д о ст и га ем ы й  
п р и  э т о м  эф ф ек т . Расчет п о к а за т е л е й  п о л н ы х  п р и ­
в ед ен н ы х  затрат п р о и зв о д и тся  п о  ф о р м у л е ,  р е к о ­
м е н д у е м о й  В С Н  10-73, г д е  о с н о в н ы м и  к о м п о н е н ­
там и  я в л я ю т с я : см етн а я  с т о и м о с т ь  с тр о и тельст в а ; 
соп р яж енны е к а п и тальн ы е в л о ж е н и я  в  п р о и з в о д ­
ств о  стр о и тельн ы х  м а тер и а ло в  и  к о н с т р у к ц и й ; к а ­
п и тальн ы е в ло ж ен и я  в  о с н о в н ы е  п р о и зв о д с тв ен н ы е  
ф он д ы  стр о и тельн ы х  ор ган и зац и й  с  у ч е т о м  н о р ­
м а ти в н ого  к оэф ф и ц и ен та  э к о н о м и ч е с к о й  эф ф ек ти в ­
н ости  кап итальн ы х* в л о ж е н и й ; эк сп луа та ц и он н ы е  
затраты  с  уч е т о м  р а сч етн о го  п ер и од а , р а в н о го  н о р ­
м а ти в н о м у  с р о к у  о к у п а е м о с т и  к а п и та льн ы х  в л о ж е ­
ний (8 .3 3 ') .

П р и  оц ен к е  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр ов  со и зм ер ен и е  
р а зн ов р ем ен н ы х  затрат о с у щ е с т в л я е т с я  с  п о м о щ ь ю  
п о к а за телей  п р и в ед ен н ы х  затрат п о  с о о т в е т с т в у ю ­
щ и м  ф о р м у л а м  в  за в и си м о сти  о т  задач и  ц ели  оц ен ­
к и . П р и  э то м  в о зм о ж н ы  в ар и ан ты , к о г д а  затраты  
(и л и  эф ф ек т ) п о я в л я ю т с я  л и ш ь  чер ез  н е с к о л ь к о  
л е т  п о сл е  в в о д а  о б ъ е к т а  в  эк сп луа та ц и ю . В эти х  
с л у ч а я х  затраты  (и л и  э ф ф е к т ) п р и в о д я тся  к  у с л о ­
в и я м  ба зи сн о го  го д а , ч то  н е о б х о д и м о  и  в  т е х  с л у ­
чаях , к о гд а  он и  м ен я ю тся  п о  п ер и о д а м  эк сп луа т а ­
ции о тд ель н ы х  учр еж ден ий  центра  (н а п р и м ер , в  
п ер вы е го д ы  эк сп луа та ц и и  зр ели щ н ы й  за л  и с ­
п о л ь зу е т с я  д л я  п р о с м о т р а  к и н о ф и л ь м о в , а сп устя  
н е с к о л ь к о  л е т  к и н о ф и л ь м ы  ч ер ед ую тся  с к о н ­
ц ертам и  и л и  д р у ги м и  м е р о п р и я т и я м и ).

8 .8 . Э к он ом и ч еск и й  эф ф ек т  о п р е д е л я е т с я  п о  р а з­
ности  п р и веден н ы х  затрат:
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Э - П 0 -  /7Н,

гд е  Э — эк о н о м и ч е с к и й  эф ф ек т , р у б . ;  П0 -  п р иве­

денны е затраты  п о  э т а л о н н о м у  варианту, 
р у б . ;  /7Н — п р и веден н ы е затраты  п о  н о в о м у  
ва р и а н ту , р у б .

П р и  сравнении  д в у х  и л и  н е с к о л ь к и х  п р о ек то в  
л у ч ш и м  д о  п о к а з а т е л я м  эк о н о м и ч е с к о й  эф ф ек ти в ­
н ости  б у д е т  т о т , п р и веден н ы е затраты  к о т о р о го  
ниж е.

В с л уч а е  учета  д о п о л н и т е л ь н о го  эф ф ек та  (нап ри ­
м е р , с о ц и а л ь н о г о ) ф о р м у л а  оп р ед елен и я  э к о н о м и ­
ч е с к о г о  эф ф ек та  п р и обр ета ет  с л ед ую щ и й  ви д :

Э — По — Пц +  2.Э{ ,

гд е  S3/ — с у м м а  частн ы х эф ф ек тов , не учтен н ы х  
в  п о к а з а т е л я х  п р и вед ен н ы х  затрат.

8 .9 . П о к а за т е л и  с то и м о ст и  стр ои тельств а  оп р ед е­
л я ю т с я  на осн о в а н и и  см етн о й  д ок ум ен та ц и и  и л и  
сп ец и а льн ы м  р а сч етом  (н а п р и м ер , п о  ана логам , п о  
у к р у п н е н н ы м  п о к а з а т е л я м , п о  с ум м а р н о й  с т о и м о с ­
ти  о т д е л ь н ы х  здан ий  и  соор уж ен и й , в х о д я щ и х  
в  соста в  о б щ е с т в е н н о го  центра , п о  с ум м а р н о й  
с то и м о ст и  н а б ор а  учр еж ден ий  и ли  о сн о в н ы х  п о м е ­
щ ен и й  и  д р . ) .

8 .1 0 . О ц ен к а  г о д о в ы х  эк сп луа та ц и он н ы х  затрат 
п р о и зв о д и т с я  в  с о о тв етств и и  с  В С Н  11-73 Г о с -  
гр а ж дан стр оя . Г о д о в о й  ф о н д  зар аботной  платы  
о п р е д е л я е т с я  п о  ш т а т н о м у  расписанию  и д о лж н о ст ­
н ы м  о к л а д а м  (с т а в к а м ) в  с о о тв етств ую щ и х  учреж ­
д ен и я х  центра. П р и  э т о м  д о л ж н о  учи ты ваться  со к р а ­
щ ение п ер со н а ла  в  о б щ е с т в е н н о м  центре п о  сравне­
нию  с  о т д е л ь н о  с то я щ и м и  здан и ям и  и  учреж ден иям и  
а н а ло ги ч н о го  значения (о б ъ ед и н ен и е  ф ункций  ад­
м и н и стр а ти в н о -уп р а в лен ч еск о го  п ер сон ала , с о к р а ­
щ ение п ло щ а д ей  п о м ещ ен и й , в за и м оза м ен я ем ость  
р а б о ты  т е х н о л о ги ч е с к о го  о б о р у д о в а н и я , наприм ер 
сок р а щ ен и е  п о д с о б н о г о  п ер сон ала  при  систем е 
к он д и ц и он и р ов а н и я  в о з д у х а ) .

П о к а за т е л и  г о д о в ы х  к о м м у н а л ь н ы х  р а сход ов  
и сч и сля ю тся  сп ец и а льн ы м  р а сч етом , в ы п о лн ен н ы м  
п о  о т д е л ь н ы м  ста т ья м  эти х  затрат.

У с л о в н о -п о с т о я н н ы е  р а сх о д ы  п о  о б щ еств ен н о м у  
ц ен тр у  п р ед ста в ля ю т  с о б о й  затр а ты , н ео б х о д и м ы е  
д л я  н о р м а л ь н о й  р а б о ты  учреж дений  в  ц е л о м , не 
за ви сящ и е о т  п р о е к т н о го  р еш ен ия  о б ъ е к та . П р и  
оц ен к е  п р о е к т о в  эти затраты  пр иним аю тся п о ст о я н ­
н ы м и  на  о с н о в н у ю  ед и н и ц у  и зм ер ен и я . Разм ер  
затрат устан а в ли в а ется  п о  ан а логи и  с  д ей ств ую щ и м и  
уч р еж д ен и ям и  и  эти затраты  д о лж н ы  бы ть  ниж е, 
ч ем  в о т д е л ь н ы х  учр еж д ен и ях .

8 .1 1 . К ап и та льн ы е  в л о ж е н и я  в  п р ои зв од ств ен н ую  
б а з у  с т р о и т ель ст в а , в  о б о р у д о в а н и е  стр ои тельн ы х  
ор ган и зац и й  и сч и сляю тся  в  зави си м ости  о т  п о к а ­
за телей  п о т р еб н о ст ей  п о  д ей ств ую щ и м  н ор м ати вам .

8 .1 2 . О д н и м  и з  п о к а за тел ей  со ц и а льн о го  эф ф ек ­
та, и м е ю щ и м  п р я м о е  отн ош ени е к  ф орм ированию  
о б щ е с т в е н н о го  центра , я в л я е т с я  сокр ащ ен и е  затрат 
н е п р о и зв о д ст в ен н о го  тр уд а  н аселен ия , п о л ь зу ю щ е ­
г о с я  сетью  о б слу ж и в а н и я . Э к о н о м и я  затрат труда  
м о ж ет  б ы ть  вы раж ен а  в  с тои м остн ой  ф ор м е , и схо д я  
и з  с т о и м о ст и  1 чел.-ч , п р и н и м аем ой  в  разм ере 3 5 — 
40 %  ст о и м о ст и  1 чел.-ч  п р о и зв о д и т е л ь н о го  труда.

8 .1 3 . О бъ ем н о -п ла н и р ов оч н ы е  п ок а за тели  п р о ­
е к т а  к о м п л е к с о в  и  зданий  общ еств ен н о го  центра
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в к лю ч а ю т  п о к а за т е л и  р абочей  и  о б щ е й  п л о щ а д и , 
с т р о и т е л ь н о го  о б ъ е м а  о б ъ е к т а , а так ж е к о эф ф и ­
циенты  К\ (о тн о ш ен и е  р абоч ей  п л о щ а д и  к  о б щ е й ) , 
K j  (о тн о ш ен и е  с т р о и т е л ь н о го  о б ъ е м а  к  р абоч ей  
п л о щ а д и ), А "з  — к оэф ф и ц и ен т  к о м п а к т н о с т и  ( о т ­
н ош ен ие п л о щ а д и  о гр а ж д а ю щ и х  к о н с т р у к ц и й  к  
о б щ е й  п л о щ а д и  о б ъ е к т а ) .  В  п р о е к т е  о б щ е с т в е н н о ­
г о  центра  о б ъ е м н о -п ла н и р о в о ч н ы е  п о к а за т е л и  
д о л ж н ы  б ы т ь  с гр уп п и р о в а н ы  п о  в и д а м  учр еж д е­
ний  (н а п р и м ер , п о к а за т е л и  зр е л и щ н ы х , к у л ь т у р ­
н о -п р о св ети тельн ы х , сп о р ти в н ы х  и  д р у г и х  у ч ­
р еж д ен и й ) .

8 .1 4 . Р ен та б ельн о сть  м о ж е т  о п р е д е л я т ь с я  т о л ь к о  
п о  т е м  к о м п л е к с а м ,  в  состав  к о т о р ы х  в х о д я т  х о з ­
расчетны е учр еж ден и я . П о к а за т е л и  р ен та бельн ости  
и сч и сляю тся  к а к  о тн ош ен и я  п р и б ы ли  (п р ев ы ш ен и е  
д о х о д о в  н ад  р а с х о д а м и ) к  к а п и та льн ы м  в л о ж е н и я м  
(с т о и м о с т и  с т р о и т е л ь с т в а ):

гд е  Р  -  р ен та б ельн о с ть , р у б .  на  1 р у б .  затрат; Д  -
г о д о в ы е  д о х о д ы , р у б . ;  М — г о д о в ы е  э к с п л у ­
атац ионн ы е р а сх о д ы , р у б . ;  С - к а п и та льн ы е  
в л о ж е н и я  (с т о и м о с т ь  с т р о и т е л ь с т в а ), р у б .

8 .1 5 . П р и  оц ен к е  к о о п ер и р о в а н н ы х  здан ий  и  
к о м п л е к с о в  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр ов , в к лю ч а ю щ и х  
н е с к о л ь к о  в и д о в  о б служ и в а н и я , в  к ачестве  о с н о в ­
н ой  расчетной  еди ни ц ы  и зм ер ен и я  п р и н я то  к о л и ­
чество  ж и телей  расчетн ого  к он ти н ген та  н а селен и я , 
на о б служ и в а н и е  к о т о р о г о  рассчитаны  о б щ е с т в е н ­
ны й  цен тр  (н а п р и м ер , о д и н  ж и тель  ж и л о г о  р а й о н а ).

8 .1 6 . Т е х н и к о -э к о н о м и ч е с к а я  о ц е н к а  о б щ е с т ­
в е н н о го  центра п р о и с х о д и т  на п р е д п р о е к т н о й  ста­
ди и  с  ц елью  о п р ед елен и я  р а ц и он альн ой  м о щ н о с т и  
(в м е с т и м о с т и , п р о п у с к н о й  с п о с о б н о с т и ) ц ентра  в  
ц е л о м ,  а  та к ж е  о т д е л ь н ы х  учр еж ден ий , в х о д я щ и х  
в  е г о  со ста в . К р о м е  т о г о ,  п р и  в ы б о р е  типа центра 
д о л ж н о  б ы т ь  о п р е д е л е н о  о п т и м а ль н о е  с о о т н о ш е ­
ние в  е г о  со ста в е  учр еж ден и й , р а бота ю щ и х  на  п р и н ­
ципе х о зр а сч ета , с  уч р еж д ен и ям и , н е  рассчитанны ­
м и  на  с а м о о к у п а е м о с т ь . О д н а к о  к р и тер и й  д о х о д ­
н ости  не д о л ж е н  д ом и н и р о в а т ь , и  о с н о в н ы м  к р и те ­
р и ем  п р и  те х н и к о -э к о н о м и ч е с к о й  о ц е н к е  д о л ж е н  
б ы ть  п о к а за т е л ь  р азн ости  п р и в ед ен н ы х  затрат. П р и  
э т о м  к р о м е  о б щ и х  п ок а за телей  д о л ж н ы  б ы т ь  р ас­
см о тр ен ы  п о к а за т е л и , отраж аю щ ие сп ец и ф и к у  
к а ж д о го  учр еж ден и я  в  о тд е ль н о с т и  (н а п р и м е р , 
п о к а за т е л и  в с е х  в и д о в  д о х о д о в ) .  В  э т о м  случае  
м о г у т  б ы т ь  п р ед ло ж ен ы  э к о н о м и ч еск и е  к р и те ­
рии  д л я  в ы б о р а  о п т и м а ль н о го  варианта сочетаний  
р а зли ч н ы х  учреж ден ий .

8 .1 7 . Г о д о в ы е  д о х о д ы  зр е л и щ н ы х  учр еж ден и й  
с  п ла т н ы м  о б с л у ж и в а н и е м  н а селен и я  и сч и сля ю тся  
в  за в и си м о сти  о т  и х  в м ести м о сти , р еж и м а  р а б о т ы  и 
у с т а н о в л е н н ы х  цен  на у с л у г и :

Д=МЗРЦ,
гд е  Д  — го д о в ы е  д о х о д ы  учреж ден ий , р у б . ;  М  -  

в м е с т и м о с т ь  (п р о п у с к н а я  с п о с о б н о с т ь ) ;
3  — ср ед н егод ов а я  за п о лн я е м о с т ь  учр еж ­
ден и я , % ; Р  — ч и сло  дн ей  р а бо ­
ты  за  г о д ;  Ц  — цена в х о д н ы х  б и л е т о в , р у б .
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З д ание о б щ еств ен н о го  

центра

З р ели щ н ы е  учреж дения Т о р г о в л я ,  о бщ еств ен н ое  

питание

В а л о в о й  с б о р В а ло в о й  с б о р  о т  продаж и б и лет о в В а ло в о й  т о в а р о о б о р о т  (с у м м а  п р одан ­

н ы х  т о в а р о в  в  сф ере о б р а щ ен и я )

В а л б в о й  д о х о д Разница м е ж д у  в а л о в ы м  с б о р о м  за в ы четом  

го с у д а р с т в е н н о го  н а ло га , п р окатной  платы

Т о р го в а я  оц ен к а  и л и  "р еа ли за ц и о н н о е  п о л о ­

ж е н и е "  (р а зн и ц а  м еж д у  пр одан н ой  и  п о к у п ­

н ой  ц ен ой  Т о в а р о в )

И зд ер ж к и  обр ащ ен и я Э к сп луа та ц и он н ы е расходы С у м м а  р а с х о д о в , св я за н н ы х  с  п р одвиж ени ­

е м  тов а р ов  в сф ере т о в а р о о б о р о т а

Ч и сты й  д о х о д Разница м еж д у  в а л о в ы м  д о х о д о м  и эк сп луа та ­

ц и он н ы м и  р асход а м и

Разница м еж д у  в а л о в ы м  д о х о д о м  и и з­

д ер ж к а м и  обр а щ ен и я

У р о в е н ь  рен табельн ости Ч и сты й  д о х о д  в  процентах к  в а л о в о м у  с б о р у Ч и сты й  д о х о д  в  п р оц ентах  к  в а л о в о м у  с б о р у

Р ен табельн ость О тн ош ен и е  ч и сто го  д о х о д а  к  с у м м е  кап итало­

в ло ж ен и й

О тн ош ен и е  ч и сто го  д о х о д а  к  с у м м е  капита­

л о в ло ж е н и й

Вместимость — принимается по проекту, средне­
годовая заполняемость учреждений — по средне­
статистическим данным или по данным аналогич­
ных учреждений. Число рабочих дней за год опре­
деляется по отчетным данным в среднем по отрас­
ли или по аналогии с другими учреждениями данно­
го вида, действующими в таких же градостроитель­
ных условиях; цена входных билетов принимается 
по соответствующим отраслевым инструкциям и 
распоряжениям. Доходы торговых учреждений и 
предприятий общественного питания определяют­
ся на основе методик отраслевых ведомств.

Годовые расходы представляют сумму годовых 
эксплуатационных затрат и различные виды отчисле­
ний (например, налог от продажи билетов в кино, 
плата за прокат кинофильмов, налог с оборота 
и т д . ) .

8.18. Расчетные показатели рентабельности неко­
торых хозрасчетных учреждений, которые могут 
входить в состав общественного центра, приводят­
ся в табл. 4.

8.19. При объединении хозрасчетных учрежде­
ний и учреждений, не рассчитанных на окупаемость 
затрат, эффективность комплекса тем выше, чем 
больше разница между доходами от всех платных 
мероприятий и расходами комплекса учреждений 
в целом* _  _

Э = 2 Д  - Z P b Z O ,

где Э экономическая эффективность в целом;
Д  — сумма доходов всех хозрасчетных 
учреждений центра; Р — сумма эксплуа­
тационных затрат всех учреждений.

8.20. При объединении учреждений с самостоя­
тельной хозяйственной деятельностью эффектив­
ность обеспечивается за счет сокращения участка, 
затрат на благоустройство, в том числе на проклад­
ку коммуникаций. Эффект по самому зданию 
достигается за счет сокращения рабочей и общей 
площади в результате уменьшения площадей за

счет объединения вспомогательных помещений. 
Эффективность достигается и в результате объе­
динения учреждений, имеющих помещения, род­
ственные по назначению и режиму работы.

8.21. С целью выбора наиболее рентабельного 
типа общественного центра с наименьшим сроком 
окупаемости проводится исчисление общей (аб­
солютной) экономической эффективности. При 
этом в расчетах общей экономической эффектив­
ности капитальных вложений должны приниматься 
следующие показатели:

коэффициент экономической эффективности, 
исчисляемой по формуле

С
где Е  — коэффициент эффективности капитальных 

вложений; Пр _  прибыль за год, руб.; С -  
капитальные вложения, руб.

При этом коэффициент экономической эффек­
тивности дополнительных капитальных вложений 
сравнивается с нормативным коэффициентом (&ц) , 
который в соответствии с современной теорией эко­

номической эффективности определяет нижний 
предел таких вложений.

Срок окупаемости капитальных вложений дол­
жен исчисляться по формуле

Е  -  Эр
где Т  — срок окупаемости капитальных вложений, 

год; Эр — показатели прибыли, руб.
Пути повышения экономической эффективности 

общественного центра главным образом должны 
быть направлены как на экономное расходование 
единовременных и текущих затрат, так и на повы­
шение интенсивности использования основных 
фондов.

41



Приложение 1

Р Е К О М Е Н Д У Е М Ы Е  Н О Р М А Т И В Н Ы Е  Д О К У М Е Н Т Ы

С Н и П Ц -6 0 -7 5  "П л а н и р о в к а  и  застр ой к а  г о р о д о в , п осел ­
к о в  и  с е л ь с к и х  н а селен н ы х  п у к т о в ” . М ., С тройиздат, 
1981.

С Н и П  П -Л . 2*72 "О б щ е с т в е н н ы е  здания и  соор уж ен и я . 
О бщ а я  ч а сть ". М ., С тр ой и зд ат . 1978.

С Н и П  П -77-80  "М а га з и н ы ” . М ., С тройиздат, 1981.

С Н и П  П -Л . 16-71. " К л у б ы ” . М ., С тройиздат, 1972.
С Н и П  П -73-76  "К и н о т е а т р ы " .  М ., С тройиздат, 1977.
С Н иП  Ц -8 0 7 5  "П р е д п р и я т и я  б ы т о в о го  обслуж и ван и я  

н а с елен и я ", М ., С тр ой и зд ат , 1976.
С Н иП  Й -76-78  "С п о р т и в н ы е  со о р у ж ен и я ". М ., С трой ­

и здат, 1979.
У к а за н и я  п о  п р оек ти р ов а н и ю  сети ф и зк ультур н о -сп ор ­

ти в н ы х  со ор уж ен и й  г о р о д о в  и  п о с е л к о в  г о р о д с к о го  типа. 
(В С Н  2 -7 1 ). М ., С тр ой и зд ат , 1972.

У к а за н и я  п о  тех н и к о -эк о н о м и ч еск о й  оц ен к е  ти повы х 
и  эк сп ер и м ен та льн ы х  п р о е к т о в  ж и л ы х  д о м о в  и  общ ест ­
в ен н ы х  зданий и  со ор уж ен и й  (В С Н  1 0 -7 3 ). М .9 С трой из­
дат , 1973.

У к а за н и я  п о  оп р ед елен и ю  эк сп луатац и он н ы х  затрат 
при о ц ен к е  п р о е к т н ы х  реш ений  ж и л ы х  д о м о в  общ еств ен ­
н ы х  зданий и  со ор уж ен и й . (В С Н  11 -7 3 ). Мм С трой издат, 
1974.

У к а за н и я  п о  п р оек ти р ов а н и ю  зданий и  п ом ещ ен и й  б и б ­
л и о т е к  (В С Н  1 7 -7 3 ). Мм С тр ой и зд ат , 1975.

У к а за н и я  п о  тех н и к о -эк о н о м и ч еск о й  о ц ен к е  ти п ов ы х  
и  эк сп ер и м ен та льн ы х  п р о ек т о в  ж и л ы х  д о м о в  и  о б щ е с т ­
в ен н ы х  зданий и  соор уж ен и й  (В С Н  1 0 -7 3 ). М ., С тр ой ­
и здат, 1974.

У к а за н и я  п о  оп р еделен и ю  эк сп луа та ц и он н ы х  затрат 
при о ц ен к е  п р о е к т н ы х  реш ений  и  о б щ еств ен н ы х  зданий 
(В С Н  1 1 -7 3 ). Мм С тр ой и зд ат , 1974.

И н ст р ук ц и я  п о  т е х н и к о -эк о н о м и ч еск о й  о ц ен к е  п р о ­
е к т о в  ж и л ы х  д о м о в  и  об щ еств ен н ы х  зданий и  со о р уж е ­
ний  д л я  к о н к р е т н ы х  у с л о в и й  с тр ои тельств а  (В С Н  2 0 -7 4 ). 
М ., 1975.

В р ем ен н ы е  м етод и ч еск и е  ук а за н и я  п о  разви ти ю  н р аз­
м ещ ен и ю  сети  пр едприятий  т о р го в л и  и  о б щ еств ен н о го  
питания. М ., С тр ой и зд ат , 1974.

В р ем ен н ы е  ук а за н и я  п о  со став лен и ю  п ер сп ек ти в н ы х  
п ла н ов  разви ти я  сети  предприятий  б ы т о в о г о  о б с л у ж и в а ­
ния населен и я . М ., С тр ой и зд ат , 1977.

М етод и ческ и е  р ек ом ен д а ц и и  п о  п ла н и р о в к е  и  застрой ­
к е , о зелен ен и ю  и  б л а го у с т р о й с т в у  ж и лы х  р ай он ов  в  р аз­
ли ч н ы х  п р и р о д н о -к ли м а ти ч еск и х  у с л о в и я х  У С С Р  (К и ев - 
Н И И П  гр а д о с т р о и т е л ь с т в а ). К и е в , 1 9 7 1 .

Р ек ом ен д ац и и  п о  п р оек ти р ован и ю  о б щ еств ен н ы х  
ц ен тр ов  м и к р о р а й о н о в . (Ц Н И И Э П  уч еб н ы х  з д а н и й ). 
М ., 1974 .

Р ек ом ен д ац и и  п о  уста н ов лен и ю  о б я за т е л ь н ы х  п у с к о ­
в ы х  к о м п л е к с о в  д л я  ж и лы х  м и к р о р а й о н о в , обесп ечива­
ю щ и х  и х  св о ев р ем ен н ую  за с т р о й к у  и  б л а го у с т р о й с т в о . 
(Ц Н И И П  гр а д о с т р о и т е л ь с т в а ). М ., 1976 .

Приложение 2

С О С Т А В  И  Р А С Ч Е Т Н Ы Е  П О К А З А Т Е Л И  У Ч Р Е Ж Д Е Н И Й  И  П Р Е Д П Р И Я Т И Й  

К У Л Ь Т У Р Н О -Б Ы Т О В О Г О  О Б С Л У Ж И В А Н И Я , В К Л Ю Ч А Е М Ы Х  В  С О С Т А В  О Б Щ Е С Т В Е Н Н Ы Х  

Ц Е Н Т Р О В  Ж И Л О Г О  И  П Л А Н И Р О В О Ч Н О Г О  Р А Й О Н О В

У чр еж ден и я  и  п р едпри ятия Е диница из- 

м ер ен и я

Н о р м а  п о  С Н и П  на 1000  ж и телей
П рим ечанияж и л о го  района п ла н и р о в о ч н о го  района

на I  оче­

редь

на  расчет* 

н ы й  с р о к

на 1 оче­

р ед ь

на расчет­

н ы й  с р о к

1 2 3 4 5 6 7

У чреж ден и я  к у л ь т у р ы  

К л у б м ест 20 25

Б и б л и о т е к а 1000

ед . хр ан ен и я 2,5 3,5

К и н отеатр м ест 10 15

Ф и зк ульт ур н о -сп о р ти в н ы е

соор уж ен и я

К о м п л е к с  с п о р ти в н ы х  с о ­

оруж ен и й га 0 ,18 0 ,3

С п ор ти вн ы е за лы м 2 18 8 0

Б ассейн ы  о т к р ы т ы е 1 м 2 5-10 26

Б ассейн ы  к р ы т ы е

зе р к а л а  в о д ы
_

П р едп р и яти я  то р го в о -б ы т о -  

в о г о  об с луж и в а н и я  

А .  П р едп р и яти я  о б щ е с т в е н ­

н о го  питания

К о м п л е к с н ы е  п р едпри ятия м ест 12 16

о б щ е с т в е н н о го  питания

20 25

3,5 4,5

10 15 П о  р ек о м ен д а ц и я м  Ц Н И И Э П

зр ели щ н ы х  зданий и  сп ор ти вн ы х

соор уж ен и й

0 ,14 0 ,14

6 25

5 14 В  ж и л о м  районе бассей н  м ож ет  

б ы т ь  к р ы ты м

2 5
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Продолжение приложения 2

Учреж дения и предприятия Единица из- Н ор м а  п о  С Н иП  на 1000 ж ителей
Примечаниям ерения ж и л о го  района план ировочного  района

на 1  оче­
редь

на  расчет­
ный ср ок

н а !  оче­
редь

на  расчет­
ны й ср о к

1 2 3 4 5 6 7

С пециализированны е пред- м ест 16 24 16 24
приятия общ ествен н ого  пита­
ния

Б . П редприятия то р го в ли : 

магазины  п р одовольствен - 1 м 2  то р го в о й  60 70 20 20 В т о м  числе специализированны е
н ы х  товаров  

н еп р одовольствен н ы х

площ ади  
т о  ж е 25 40 80 100 Т о  же

товаров

В . П редприятия б ы то в о го  

обслуж и вани я

К о м п лек сн ы й  приемны й 1 произ. рабо- 2,1 2,8
п ун к т  с м астерским и  и 
парикм ахерской  

Д о м  бьГга

чий и прием щ и к  

т о  же 6 ,2 7 3 6 Л 7,8
Прочие

А п тека 1

С беркасса

о б ъ е к т

(ж и лой  район )

1 о б ъ е к т  на — 1 о б ъ е к т  в составе О Ц

О тделение связи
3 - 8  ты с. чел. 
1 о б ъ е к т н а 1 о б ъ е к т  в  составе О Ц

Административно-управлен ­

ческие учреж дения 

Гостиница

6 -6 ,5  ты с. чел. 

сотр удн и к ов

м ест  3 —5 6

П о  м естн ы м  у с л о в и я м

Приложение 3
Р Е К О М Е Н Д У Е М Ы Е  В М Е С Т И М О С Т И  (М О Щ Н О С ТИ ) УЧ РЕ Ж Д Е Н И Й  И  П Р Е Д П Р И Я Т И Й  

О Б Щ Е С ТВ Е Н Н Ы Х  Ц Е Н ТРО В  Ж И Л Ы Х  РА Й О Н О В

Учреж дения и предприятия Единица измерения Х арактерны е вм ести м ости

1 2 3

Учреж дения к ульту р ы

К л у б :  зрительны е залы м ест в зале 300, 500 , 700
пом ещ ения посетителей 200, 380, 550

к л у б н о й  части 

Кинотеатр м ест 100, 3 0 0 ,5 0 0 , 800
Д етский  кинотеатр 1 0 0 ,2 0 0
Б и бли отек а ты с. ед . хранения 8 0 ,1 2 0  180
Ф и зк ультурно-сп орти вны е сооруж ения 
Спортивны й зал р азм ер , м 18X12; 3 0 x1 8 ; 36x18
Бассейн с  о тк р ы той  (к р ы т о й ) ванной т о  же 2 5 x1 6 ; 2 5 x1 1 ; 16,6x6
Т и р  ДЛЯ стр ельб ы  на дистанции 25 и  50  м м 25 и 50
(за к р ы ты й )

П редприятия то р гов о -бы то в о го  о  б е л у -  

ж ивания

А . П редприятия общ ествен н ого  питания 

К о м п л е к с н о е  предприятие общ ествен ного м ест 200, 300
питания

Ресторан специализированны й »* 100, 200
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Продолжение приложения 3

У чреж ден и я  и  пр едп р и яти я Единица и зм ер ен и я Х а р а к тер н ы е  в м ести м о сти

1 2 3

К аф е сп ец и али зи р ован н ое  (м о л о д е ж н о е  

И д р .)

м ест 5 0 , 75

Бар и 5 0 , 75

З а к усоч н а я  сп ец иализи рованн ая  

Б . П р ед п р и яти я  т о р го в л и

it 25 , 5 0 , 75

У н и в ер са м

У н иф и ц и р ован н ое здание п р од ов ольств ен -
1 м ^  тор гов ой  п лощ ади 1 5 00 , 2 0 0 0

н о го  м агазина

У н и ф и ц и р ован н ое  здание н еп р о д о в о ль ст -

т о  ж е 2 50 , 4 0 0

в е н н о го  м агазина »> 2 50 , 4 0 0

У н и в ер м а г

В. П р ед п р и яти я  б ы т о в о г о  об служ и в а н и я  

К о м п л е к с н ы й  п р и ем н ы й  п у н к т  с  м астер -

3500

ск и м и  и  п а р и к м а х ер ск о й рабочи х  мест 35 , 5 0

С а лон -п а р и к м а хер ск а я то  же 15

Ф о то а т ель е и 5

Д о м  бы та  

Т У . П р очи е

11 100

А п т е к а категория П , ш

С бер к а сса сотр удн и к ов  

рабочи х  о к о н

15, 5 0  

3 10

О тд елен и е  св я зи  I  к а те го р и и  

А д м и н и стр а ти в н о -уп р а в лен ч еск и е

ты с. ж ителей 1 4 -1 8

учр еж ден ия  района сотр уд н и к ов 60 , 80 , 110

Гости ни ц а м ест 100, 200 , 3 0 0

П р и м е ч а н и я :  1. З р и тельн ы й  к л у б н ы й  за л  на 700 м ест  и к и н о за л ы  на 800  и 5 0 0  м ест  р е к о м е н д у е т с я  п р оек ти р ов а ть  

ун и в ер са льн ы м и  с  эстр а д ой ; зр и тельн ы й  к л у б н ы й  за л  -  со сц ен ой .

2. Р а зм ер ы  п о лей  и  п л о щ а д о к  ф и зк ультур н о -сп ор ти в н ы х  соор уж ен и й  п р и ни м ать п о  С Н и П  '’С п ор ти вн ы е со о р уж ен и я ” .

3. П ри  бассей не с л е д у е т  устр а и вать  к р ы тую  д етск ую  ван н у . Ванна 1 6 ,6x6  — п р еи м ущ еств ен н о  д л я  ф и зк у л ь т у р н о -о зд о ­
р о в и т е л ь н ы х  занятий.

4 . В м е с т и м о с т ь  предпри ятий  об щ еств ен н о го  питания и  б ы т о в о г о  о б служ и в а н и я  м о ж н о  прини м ать п о  расчету в  зави­

си м ости  о т  к о н к р е т н ы х  у с л о в и й .

5. В м е с т и м о с т ь  адм и н и страти вно-уп равлен ческих  учреж дений и  го сти н и ц  пр иним ается  в  за ви си м ости  о т  к о н к р е т н ы х  

у с л о в и й  п о  расчету  с  у ч ето м  в сей  о б щ е го р о д с к о й  сети.

Приложение 4

П Р И М Е Р Н Ы Й  С О С Т А В  И  В М Е С Т И М О С Т Ь  О С Н О В Н Ы Х  Г Р У П П  П О М Е Щ Е Н И Й  В О Б Щ Е С Т В Е Н Н Ы Х  

Ц Е Н Т Р А Х  Н О В Ы Х  Ж И Л Ы Х  Р А Й О Н О В  Р А З Л И Ч Н О Й  В Е Л И Ч И Н Ы

Единица и зм ер е - Р е к о м е н д у е м а я  в м е с т и м о с т ь  д л я  ж и лы х  рай онов

О сн о в н о й  состав

ния 2 5 - 2 5  ты с. 
ж и телей

4 0 —50 ты с . ж и телей 6 0 - 8 0  ты с. ж и телей  

и л и  гр уп п а  ж и лы х  

р ай онов

1 2 3 4 5

I -  К У Л Ь Т У Р Н Ы Й  Ц Е Н Т Р

З р и тельн ы й  ун и в ер са льн ы й  за л  (к и н о ,  кон ц ерты  

тор ж еств а , с о б р а н и я ) с  эстрадой  и  киноаппа­

ратн ой

, м ест 5 0 0 5 0 0 700

К и н о за л то  ж е 300 300+100

Д е т с к и й  к и н о за л 11
100 2 0 0 200

4 4



Продолжение приложения 4

Е диница и зм ер е­
н и я

пых пайовов

О сн о в н о й  состав
2 5 - 3 5 Т Ы С .
ж ителей

4 0 - 5 0  ты с . ж и телей 60-  W t m c . ж и телей  
и л и  гр уп п а  ж и л ы х  
р а й он ов

1 2 3 4 5

К л у б н ы й  за л  с о  сценой  типа ” Б ” м е с т 300 3 0 0 5 0 0

К л у б н ы е  п ом ещ ен и я посети телей 200 3 8 0 5 5 0

Б и б л и о т е к а  (ф и ли а льн а я ) ты с . е д .  хранения 8 0 120 180

К аф е

П .  Ф И З К У Л Ь Т У Р Н О -С П О Р Т И В Н Ы Й  

К О М П Л Е К С

м ест 5 0 100

Т ер р и то р и я  к о м п л е к с а га 5 ,4 7,6 10 ,3x13 ,1

С п ор ти вн ы й  за л м 30x18 3 0 x1 8  и  1 8x12  

и л и  4 8 x 1 8

3 0 x1 8  и  3 0x18  

6 0 x1 8

Б ассейн  с  о т к р ы т о й  (к р ы т о й  в а н н о й ) I* 25x11 2 5 x1 6 2 5 x1 6

К р ы та я  д ет ск а я  ванна *» 10x6 1 0 x6 10x6

Т и р  д л я  с тр ельб ы  

Ш . Т О Р Г О В Ы Й  Ц Е Н Т Р

** дистанция 25 25

К о м п л е к с н о е  пр едприятие о б щ еств ен н о го  

пигаиия

м ест 200 3 0 0 300

У н и вер сам 1 м *  то р го в о й  

п лощ а д и

1500 2 0 0 0 —

У н и в ер м а г т о ж е - - 3 500

К о м п л е к с н ы й  пр и ем н ы й  п у н к т  б ы т о в о г о  о б с л у ­

ж ивания с  м а стер ск и м и  м е л к о г о  р ем о н та  и 

п а р и к м а хер ск ой

р а б о ш х  м ест 35 5 0

Д о м  бы та т о  ж е — — 100

А п т е к а к ате го р и я Ш Ш П
С бер к а сса  I  разряда со тр уд н и к о в 15 15 15

О тд елен и е  связи  I  категор и и о б ъ е к т 1 1 1

П р и м е ч а н и я :  1. П р и м ер н ы й  состав  ха р ак тер ен  д л я  н ов ы х  периф ерийны х р ай он ов  б о л ь ш и х , к р у п н ы х  и  к р у п ­

нейш их го р о д о в .

2. С п ор ти вн ы е за лы  4 8 x 1 8  и  6 0 x 1 8 , тр а н сф о р м и р уем ы е  в  р азли чн ы х  вариантах.

3. Т о р го в ы й  центр п р оек ти р уется  в  расчете на  о бслуж и в а н и е  н аселен ия  в  зо н е  п еш ех о д н о й  д о ст у п н о сти  5 0 0  м .

4 . В зави си м ости  о т  к о н к р е т н ы х  у с л о в и й  к о м п л е к с н ы й  п рием н ы й  п у н к т  б ы т о в о г о  о б служ и в а н и я  м о ж е т  б ы т ь  зам ен ен  

Д о м о м  бы та , У н и в ер са м  — У н и в е р м а го м .

5 . В зави си м ости  о т  к о н к р е т н ы х  у с л о в и й  в  общ ествен н ы й  центр  м о г у т  б ы т ь  д о п о л н и т е л ь н о  в к л ю ч е н ы  о б ъ е к т ы  о б щ е ­

г о р о д с к о г о  назначения.

П р и л о ж е н и е  5

С О С Т А В  И  К О Л И Ч Е С Т В О  С О О Р У Ж Е Н И Й , З О Н  С П О Р Т И В Н Ы Х  С О О Р У Ж Е Н И Й  

О Б Щ Е С Т В Е Н Н Ы Х  Ц Е Н Т Р О В  Ж И Л Ы Х  Р А Й О Н О В

К о ли ч еств о  соор уж ен и й  при  чн слен н ост  

в  п р еделах  н о р м и р у е м о го  р а д и уса  о б е д

и н а селен и я  (т ы с .  ж и т е л е й ) 

рж нвання
С о о р у ж е н и е о т  25 д о  35 б о л е е  35 

д о  5 0

б о л е е  5 0  

д о  65

б о л е е  65 

д о  8 0

б о л е е  8 0  

д о  1 0 0

1 2 3 4 5 6

С п ор ти вн ое  я д р о 1 1 1 1 1
К о м п л е к с  м еста  д л я  метаний — — 1 1 1
П о л е  д л я  ф у т б о л а  

П л о щ а д к и  д л я :
2 2 3 4 5

в о л е й б о л а 2 4 5 6 8
б а с к е т б о ла 2 3 4 5 6
тенниса 2 2 3 4 5
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Продолжение приложения 5

К о л и ч е с т в о  с о о р у ж е н и й  п р и  ч и слен н о сти  н а с е л е н и я  (т ы с .  ж и т е л е й )

С о о р у ж е н и е
о т  25 д о  35 б о л е е  35 

д о  5 0
б о л е е  50  
д о  65

б о л е е  65 
д о  8 0

б о л е е  8 0  
д о  100

1 2 3 4 5 6

г о р о д к о в 1 1 1 2 2

б а д м и н т о н а 3 4 5 6 8

н а с т о л ь н о г о  тен ни са 3 4 5 6 8

о б щ е ф и з и ч е с к о й  п о д г о т о в к и  (1 2 0 0  м 2 ) 1 2 2 3 4

С п о р т и в н ы е  з а л ы ,  м 2  п л о щ а д и  п о л а 540 756 1060 12 9 6 1 6 2 0

Б а ссей н ы  о т к р ы т ы е ,  м 2  з е р к а л а  в о д ы 275 4 0 0 4 0 0 4 0 0 5 0 0

О б щ а я  п л о щ а д ь  уч а стк а , га 5,4 7 ,6 10,3 1 3 Д 16,1

П р и м е ч а н и я :  1. С о ста в  со о р уж ен и й  д о п у с к а е т с я  д о п о л н я т ь  п л о щ а д к а м и  д л я  н а ц и о н а ль н ы х  в и д о в  сп о р та , к е г л е й ,

к р о к е т а , с п о р т и в н ы х  р а зв леч ен и й , а та к ж е  сп ор ти в н ы м и  а ттр а к ц и он а м и .

2 . В зи м н е е  в р е м я  на п о л я х  и  п л о щ а д к а х  с< б е зга зо н н ы м  п о к р ы т и е м  в за в и си м о сти  о т  м е с т н ы х  у с л о в и й  с л е д у е т  п р е д у ­

см а тр и в а ть  п л о щ а д к и  и п о л я  д л я  х о к к е я  с  ш ай бой , х о к к е я  с  м я ч о м ,  а та к ж е  д л я  м а с с о в о г о  ф и г у рн о г о  к а та н и я  н а  к о н ь к а х .

3 . Н а  у ч а с т к е  з о н ы  с п о р т и в н ы х  соор уж ен и й  о б щ е с т в е н н о го  ц ен тр а  ж и л о г о  р ай он а  с л е д у е т  п р е д у с м а т р и в ат ь  и с к у с с т в е н ­

н о е  о с в е щ е н и е , о б е с п е ч и в а ю щ е е  в о з м о ж н о с т ь  у стр о й ств а  в е л о д о р о ж е к ,  и с п о л ь з у е м ы х  в  эианкее в р е м я  к а к  о с в е щ е н н ы е  

л ы ж н ы е  тр а с сы .

4 . К о л и ч е с т в о  и р а зм е р ы  с п о р т и в н ы х  за л о в  и  ванн  ба ссей н о в  с л е д у е т  п р и н и м а т ь  в  за в и си м о сти  о т  м е с т н ы х  у с л о в и й ,  б е з  

у в е л и ч е н и я  и х  с у м м а р н о й  п л о щ а д и , п р и веден н ой  в  та бли ц е .

5 . С т р о и т е л ь с т в о  з о н  с п о р т и в н ы х  со о р уж ен и й  о б щ е с т в е н н ы х  ц ен тр о в  ж и л ы х  р а й о н о в , к а к  п р а в и л о , с л е д у е т  о с у щ е с т в ­

л я т ь  о ч е р е д я м и .

6 . В с о с т а в  с о о р у ж е н и й  в о  в с е х  с л у ч а я х  с л е д у е т  в к л ю ч а т ь  к р ы т у ю  д е т с к у ю  в а н н у  д л я  о б у ч е н и я  п ла в а н и ю , в ы п о л н я е м у ю  

с в е р х  н о р м  расчета  на ба ссей н ы  о т к р ы т ы е , а та к ж е  а л л е и  д л я  о з д о р о в и т е л ь н о г о  б е га  и х о д ь б ы .

7 . В с о ста в  в с п о м о г а т е л ь н ы х  п о м ещ ен и й  р е к о м е н д у е т с я  в к л ю ч а т ь  п у н к т ы  п р о к а т а  с п о р т и в н о го  и  т у р и с т с к о г о  и н в ен та р я , 

в р а ч е б н о -ф и з к у л ь т у р н ы е  к о н с у л ь т а т и в н ы е  п у н к т ы , п о м е щ е н и я  в о с с т а н о в и т е л ь н ы х  ц ен тр о в , в  т о м  ч и сле  бан и  с у х о г о  ж ара 

и  п ар н ы е.

8 . С л е д у е т  п р е д у с м а т р и в а т ь  в о з м о ж н о с т ь  у стр о й ств а  п л о щ а д о к  с  л е г к и м и  п н ев м а ти ч еск и м и  п о к р ы т и я м и .

Приложение 6

С О С Т А В  И  К О Л И Ч Е С Т В О  С О О Р У Ж Е Н И Й  С П О Р Т И В Н Ы Х  Ц Е Н Т Р О В  

П Л А Н И Р О В О Ч Н Ы Х  Р А Й О Н О В

К о л и ч е с т в о  ф и з к у л ь т у р н о -с п о р т и в н ы х  с о о р у ж е н и й  пр и  ч и слен н о сти  

н а с елен и я  (т ы с .  ж и т е л е й ) в  п р е д е л а х  н о р м и р у е м о г о  р а д и у с а  

о б с л у ж и в а н и я

С о о р у ж е н и е о т  125 д о  175 | б о л е е  175 д о  2 2 5  | б о л е е  225  д о  3 0 0 0
С п о р ти в н ы й

С п о р т и в н о е  я д р о 1 1 1
К о м п л е к с  м е с т  д л я  м етан и й 1 1 1
П о л е  д л я  ф у т б о л а  

П л о щ а д к и  д л я :
3 4 5

в о л е й б о л а 6 8 10
б а с к е т б о л а 4 5 7
тен н и са 3 4 5
о б щ е ф и з и ч е с к о й  п о д г о т о в к и  (1200 м 2 ) 2 3 4
б а д м и н т о н а 4 5 6
г о р о д к о в 1 1 2
н а с т о л ь н о г о  тен н и са 4 5 6
р у ч н о г о  м я ч а 1 2 2

С п о р т и в н ы е  з а л ы ,  м 2  п л о щ а д и  п о л а 1620 2 1 6 0 2 7 0 0
Б а ссей н ы  к р ы т ы е , м 2  з е р к а л а  в о д ы 275 4 0 0 5 0 0
Б а ссей н ы  о т к р ы т ы е , м 2  з е р к а л а  в о д ы 750 1 0 5 0 1325
О б щ а я  п л о щ а д ь  уч а с т к а  ц ен тр а , га 21 28 28

П р и м е ч а н и я :  1. С о ста в  со о р уж ен и й  д о п у с к а е т с я  д о п о л н и т ь  п л о щ а д к а м и  д л я  н а ц и о н а ль н ы х  в ц д о в  сп о р та , к е г л е й ,

к р о к е т а , с п о р т и в н ы х  р а зв леч ен и й , а та к ж е  сп ор ти в н ы м и  аттр а к ц и он а м и .
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2 . В  зи м н е е  в р е м я  н а  п о л я х  и  п л о щ а д к а х  с  б е з га з о н н ы м  п о к р ы т и е м  в  за в и с и м о с т и  о т  м е с т н ы х  у с л о в и й  с л е д у е т  п р е д у ­

см а тр и в а ть  п о л я  д л я  х о к к е я  с  м я ч о м ,  п л о щ а д к и  д л я  х о к к е я  и  ф и г у р н о г о  к ата н и я , а та к ж е  д л я  м а с с о в о г о  к а та н и я  н а  к о н ь ­

к а х . К о н ь к о б е ж н а я  д о р о ж к а  д л и н о й  4 0 0 ,  3 3 3 3  и л и  2 5 0  м  о б о р у д у е т с я  на к а т к а х , з а л и в а е м ы х  н а  с п о р т и в н о м  я д р е  и л и  

д р у г и х  п л о щ а д я х .

3 . В  з а в и с и м о с т и  о т  м е с т н ы х  у с л о в и й  к о л и ч е с т в о  к а ж д о го  ти па  о т к р ы т ы х  с п о р т и в н ы х  с о о р у ж е н и й  с п о р т и в н о г о  ц ен тра  

д о п у с к а е т с я  к о о п е р и р о в а т ь  в  п р е д е л а х  ±  25 % .

4 . К о л и ч е с т в о  и  р а з м е р ы  с п о р т и в н ы х  з а л о в  и  ван н  б а ссей н ов  с л е д у е т  п р и н и м а т ь  в  з а в и с и м о с т и  о т  м е с т н ы х  у с л о в и й  б е з  

у в е л и ч е н и я  и х  с у м м а р н о й  п л о щ а д и ^ р и в е д е н н о й  в  т а б ли ц е .

5 . В  с о с т а в  с о о р у ж е н и й  с п о р т и в н ы х  ц ен тр о в  в о  в с е х  с л у ч а я х  с л е д у е т  в к л ю ч а т ь  к р ы т у ю  в а н н у  д л я  о б у ч е н и я  п ла в а н и ю , 

в ы п о л н я е м у ю  с в е р х  н о р м  р асчета  н а  к р ы т ы е  и  о т к р ы т ы е  с о о р у ж е н и я .

6 . С п о р т и в н ы е  ц ен тр ы  п л а н и р о в о ч н ы х  р а й о н о в  пр и  нали чии  со о т в е т с т в у ю щ и х  п р и р о д н ы х  у с л о в и й  м о г у т  в к л ю ч а т ь  с о о р у ­

ж ен и я  — д л я  л ы ж н о г о ,  г о р н о л ы ж н о г о ,  с а н н о го  сп о р та , п р ы ж к о в  н а  л ы ж а х  с  т р а м п л и н а , г р е б л е  а к а д е м и ч е с к о й , н а  б а й д а р к а х  

и  к а н о э , п а р у с н о г о ,  в о д н о л ы ж н о г о  с п о р т а  и  т л .

7 . В  со ста в  в с п о м о г а т е л ь н ы х  п о м е щ е н и й  с п о р т и в н ы х  ц ен тр ов  п ла н и р о в о ч н ы х  р а й о н о в  р е к о м е н д у е т с я  в к л ю ч а т ь  п у н к т ы  

п р о к а т а  с п о р т и в н о г о  и  т у р и с т с к о г о  и н в ен т а р я , в р а ч е б н о -ф и зк у л ь т у р н ы е  к о н с у л ь т а т и в н ы е  п у н к т ы , в о с с т а н о в и т е л ь н ы е  ц ен тр ы , 

в  т о м  ч и с ле  — б а н и  с у х о г о  ж ара  и  п ар н ы е.

Приложешк 7

П Р И М Е Р Н А Я  Н О М Е Н К Л А Т У Р А  С О О Р У Ж Е Н И Й  

И  У С Т Р О Й С Т В А  Д Л Я  О Р Г А Н И З А Ц И И  

О Т К Р Ы Т Ы Х  П Р О С Т Р А Н С Т В  О Б Щ Е С Т В Е Н Н Ы Х  

Ц Е Н Т Р О В

К О М П Л Е К С Ы  С О П У Т С Т В У Ю Щ И Х  У С Л У Г  

И  С П Е Ц И А Л Ь Н О Й  И Н Ф О Р М А Ц И И

1. Б л о к  з р е л и щ н о й  з о н ы : с и м в о л и ч е с к и й  ор и ен ти р ; 

у с т р о й с т в о  д л я  а ф и ш ; ч а сы ; ф о то в и тр и н а ; л е т н я я  к асса , 

т о р г о в ы е  к и о с к и :  ц в е т ы , к и н о теа т р а льн а я  п ечать; а в т о м а ­

т ы : в о д а ,  т е л е ф о н ы ; ч и с т к а  о б у в и .
2 . Ь л о к  сп о р т и в н о й  з о н ы : с и м в о л и ч е с к и й  о р и ен ти р ; 

э л е к т р о н н о е  и н ф о р м а ц и о н н о е  т а б л о ;  ч асы ; ф о то в и тр и н а ; 
т о р г о в ы е  к и о с к и : с п о р т и в н ы й  и н в ен та р ь , сп о р ти в н а я  л и т е ­
р а ту р а , ап теч н ы й ; а в т о м а т ы : в о д а , т е л е ф о н ы ; о т к р ы т ы й  
б у ф е т .

3 . Б л о к  р а з в л е к а т е л ь н о -и гр о в о й  з о н ы : с и м в о л и ч е с ­
к и й  ор и ен ти р , р е к л а м н о е  у с т р о й с т в о , т о р г о в ы й  п а в и л ь о н : 
и гр ы , и г р у ш к и , п л а с т и н к и , д е т с к а я  и  р а зв л е к а т е л ь н а я  
ли т е р а т у р а  а в т о м а т ы : и г р о в ы е ,  в о д а , т е л е ф о н ы ; о т к р ы т о е  
к а ф е -м о р о ж е н о е ; и гр о в а я  а р х и т е к т у р а .

4 .  Б л о к  з о н ы  о б щ е с т в е н н о г о  п и та н и я : с и м в о л и ч е с к и й  
о р и е н т и р ; у к а з а т е л и ;  р е к л а м н о е  у с т р о й с т в о ;  т ер р а са  д л я  
о т к р ы т о й  п о с а д к и ; к и о с к и :  та б а к , ц в е т ы , с у в е н и р ы , т е л е ­
ф о н ы -а в то м а ты .

5 . Ь л о к  т о р г о в о й  з о н ы : с и м в о л и ч е с к и й  о р и е н т и р : с и с ­
т е м а  в ы н о с н ы х  в и т р и н ; п р и л а в о к  с е з о н н о й  т о р г о в л и ;  
а в т о м а т ы : в о д а , т е л е ф о н ы , к а м е р ы  х р а н е н и я ; у к а з а т е л и .

6 . Б л о к  б и б л и о т е ч н о й  з о н ы : с и м в о л и ч е с к и й  о р и ен ти р ; 
в и тр и н а  д л я  с м е н н о й  э к с п о з и ц и и ; п р и л а в о к  к н и ж н о й  т о р ­
г о в л и ;  т о р г о в ы е  к и о с к и :  к а н ц е л я р с к и е  т о в а р ы , га з е т ы , 
ж у р н а л ы , к н и ж н а я  л о т е р е я ;  а в т о м а т ы : га з е т ы , ж у р н а л ы , 
в о д а , т е л е ф о н ы .

К о м п л е к с ы  р а зм е щ а ю т с я  в  н еп о ср ед ст в ен н о й  б л и з о с т и  
к  в х о д а м  в  уч р еж д ен и я  и л и  в  в и д е  в х о д н ы х  с о о р у ж ен и й  
с п е ц и а ли зи р о в а н н ы х  р а зв и т ы х  з о н  тер р и то р и и  и л и  в  в и д е  
м н о г о ф у н к ц и о н а л ь н о г о  и н ф о р м а ц и о н н о го  к о м п л е к с а .

Б л о к и  4  и  5  р а зм е щ а ю т с я  в  з о н е  яд р а .

К О М П Л Е К С Ы  Э К С П Р Е С С -О Б С Л У Ж И В А Н И Я

1. К р ы т а я  п е ш е х о д н а я  г а л е р е я  с о  в с т р о е н н ы м и  а в т о м а ­
т а м и : т о р г о в ы е  а в т о м а т ы : г а з е т ы , т а б а к , п о ч т о в ы е  зн а к и , 
п и р о ж к и , к о н д и т е р с к и е  и з д е л и я , с о к и ,  в о д а , р а зм е н  д е н е г ;  
б ы т о в ы е  а в т о м а т ы ; ч и с т к а  о б у в и ;  с р о т а о е  ф о т о ;  к а м ер а  
х р а н е н и я ; т е л е ф о н ы -а в т о м а т ы : г о р о д с к и е ,  м е ж д у го р о д н ы е , 
сп р а в оч н ы е .

2 . У н и в е р с а л ь н ы й  к р ы т ы й  п р и л а в о к  с  б о к с а м и  д л я  
п е р е в о з н о г о  о б о р у д о в а н и я : б о ч е к  (к в а с н ы х ,  п и в н ы х , м о ­

л о ч н ы х ),  т е л е ж е к  (м о р о ж е н о г о ,  п и р о ж к о в , б у б л и к о в  и 
п р . ) ;  к о н т е й н е р о в  ( д л я  а р б у з о в ,  д ы н ь  и  п р . ) ,  л о т к о в  ( л о ­
т е р е и , к н и г , п л а с т и н о к  и  п р . ) .

3 .  У н и в е р с а л ь н а я  и н ф о р м а ц и о н н а я  у с т а н о в к а : э л е к т р о н ­
н ая  р е к л а м а  ц ен тр а ; в и т р и н ы  д л я  с м е н н о й  э к с п о з и ц и и ; 
р е п р о д у к т о р ы ; ч а с ы ; у л и ч н ы й  т е р м о м е т р ;  у л и ч н ы е  в е с ы ; 
с в ето в а я  га зе т а ; к о м п л е к с  у к а з а т е л е й  ц ен тр а .

4 .  О с т а н о в к а  о б щ е с т в е н н о г о  тр а н сп о р т а , в к л ю ч а ю щ а я  
п а в и льо н  (н а в е с ) с о  с к а м ь я м и ,  г о р о д с к и е  ч а с ы ; и н ф о р ­
м а ц и он н ое  у с т р о й с т в о  д л я  с м е н н о й  э к с п о з и ц и и : га зет , 
о б ъ я в л е н и й , а ф и ш , п л а к а т н о й  р е к л а м ы ;  к о м п л е к с  у к а з а ­
т е л е й  ц ен тр а ; у с т р о й с т в о  д л я  п р а зд н и ч н о й  и л л ю м и н а ц и и ; 
т о р г о в ы е  к и о с к и : г а з е т ы , п р о е з д н ы е  б и л е т ы , с у в е н и р ы , 
л о т е р е я , т а б а к ; а в т о м а т ы : в о д а ,  т е л е ф о н ы .

Б л о к  а в т о с т о я н к и : а в т о с т о я н к а  ( г а р а ж ) ;  с т о я н к а  в е ­
л о с и п е д о в  и  к о л я с о к ;  с т о я н к а  т а к с и , п а в и л ь о н  д е ж у р н о ­
г о ;  п а в и ль о н  о ж и д а н и я  с  к о м п л е к с о м  у с л у г :  к а м е р а  х р а н е ­
н и я , к о м н а т а  м а тер и  и  р е б е н к а , ап течн ы й  к и о с к ,  о т к р ы ­
ты й  б у ф е т , а в т о м а т ы  в о д ы , т е л е ф о н ы .

К о м п л е к с ы  1—3 р е к о м е н д у ю т с я  д л я  ор га н и за ц и и  в н еш ­
н и х  п е ш е х о д н ы х  с в я з е й  я д р а  с  п ер и ф ер и й н о й  з о н о й  ц ен тр а .

К о м п л е к с  4  р е к о м е н д у е т с я  д л я  о р га н и за ц и и  в с п о м о г а ­
т е л ь н о г о  я д р а  в  п ер и ф ер и й н о й  з о н е  и л и  о д н о г о  и з  ф у н к ц и ­
о н а ль н ы х  б л о к о в  г л а в н о г о  я д р а .

Р Е К Р Е А Ц И О Н Н Ы Е  У С Т Р О Й С Т В А

1. З р е л и щ н а я  з о н а : о т к р ы т ы й  а м ф и теа тр  с  эстр а д о й  и  
э к р а н о м ; т а н ц п л о щ а д к а ; з р и т е л ь н ы е  т р и б у н ы .

2 . С п о р т и в н а я  з о н а : б а с с е й н  ( к а т о к ) ;  п л о щ а д к и  д л я  
к р о к е т а , б а д м и н то н а , т ен н и са , г о р о д к о в ,  у с т р о й с т в о  д л я  
к е г л е й .

3 . Р а зв л е к а т е л ь н а я  зо н а : р у с с к и е  г о р ы ,  д е т с к а я  а в то ­
страда , п а в и льо н  и г р о в ы х  а в т о м а т о в , а т т р а к ц и о н ы , к р у п н о ­
р а зм ер н ы е  ш а ш к и  и  ш а х м а т ы .

4 .  З о н а  о б щ е с т в е н н о г о  п и та н и я : к а ф е , г р о т ы ,  п о г р е б к и ,  
в ер а н д ы , п а в и л ь о н ы .

5 .  Т о р г о в а я  з о н а : к о м п л е к с  о т к р ы т ы х  п р и л а в к о в  д л я  
я р м а р о к  и  в ы с т а в о к -п р о д а ж .

6 . Б и б л и о т е ч н а я  з о н а : о т к р ы т ы е  д в о р и к и  д л я  ч тен и я ; 
в ер а н д ы  и  т ер р а сы  д л я  о т д ы х а  и  ч тен и я .

7 .  В ы ста в оч н а я  з о н а : в ы с т а в о ч н ы й  п а в и л ь о н ; о т к р ы т ы й  
м у зе й ;с т е л л а ж и  д л я  с м е н н о й  э к с п о зи ц и и .

8 .  З о н а  у е д и н е н и я : в и д о в ы е  п л о щ а д к и ;  п р о г у л о ч н ы е  
г а л е р е и ; у г о л к и  о т д ы х а ;  г р о т ы ;  б е с е д к и ;  д е н д р о л о г и ч е с ­
к и е  д е к о р а т и в н ы е  у с т р о й с т в а ; ги д р о т е х н и ч е с к и е  д е к о р а ­
ти в н ы е  у с т р о й с т в а .

Р ек р еа ц и о н н ы е  у с т р о й с т в а  р е к о м е н д у ю т с я  д л я  и н тен ­
сиф ик ац ии  и с п о л ь з о в а н и я  п ер и ф ер и й н о й  з о н ы  пр и  значи­
т е л ь н ы х  р а зм е р а х  т ер р и т о р и и  ц ен тр а .

М Н О Г О Ф У Н К Ц И О Н А Л Ь Н Ы Е  К О М П Л Е К С Ы  
П О П У Т Н О Г О  О Б С Л У Ж И В А Н И Я

1. О б ы ч н ы й  б л о к  — т о р г о в ы е  к и о с к и :  п ечать, т а б а к , 
м о р о ж е н о е , к о н д и т е р с к и е  и з д е л и я ,  л о т е р е я ;  а в т о м а т ы :
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т е л е ф о н ы , в о д е ,  с п р а в к и , г а з е т ы , р а зм е н  д е н е г ;  п а в и льо н - 
к а ф е т е р и й ; з о н а  о ж и д а н и я  и  о р и ен та ц и и ; часы , с к а м ь и , 
р е к л а м н ы й  щ и т , а ф и ш а , у к а з а т е л и ,  ф он ар и  д е к о р а т и в н о го  
о с в е щ е н и я , п о ч т о в ы е  я щ и к и .

2 . Р а сш и р ен н ы й  к о м п л е к с :  т о р г о в ы е  к и о с к и ;  п а в и льо ­
н ы  с л у ж б ы  б ы т а : п еч ать , т а б а к ,  м о р о ж е н о е , к о н д и т е р с к и е  
и з д е л и я ,  с у в е н и р ы , т е а т р а л ь н ы е  к а с с ы , сп р а в оч н ое  б ю р о , 
•м е т к а  о б у в и ,  з а п р а в к а  а в т о р у ч е к , э к с к у р с и о н н о е  б ю р о , 
к у л и н а р и я ;  а в т о м а т ы : т е л е ф о н ы , в о д а , га з е т ы , р а зм ен  д е ­
н е г ,  с п р а в к и , м е ж д у г о р о д н ы е  т е л е ф о н ы ; о т к р ы т ы е  п р и ла в ­
к и :  ц в е т ы , л о т е р е я ,  п о ч т о в ы е  з н а к и , п р о е зд н ы е  б и л е т ы ; 
у л и ч н ы е  в е с ы , к а ф е -м о р о ж е н о е  с  о т к р ы т о й  п о с а д к о й , зо н а  
о ж и д а н и я  н  о р и ен та ц и и : ч а сы , э л е к т р о н н а я  р е к л а м а , нав ес ,

с к а м ь и , в и тр и н ы  с м е н н о й  э к с п о зи ц и и , у к а з а т е л и , ф о н а р и  
д е к о р а т и в н о г о  о с в е щ е н и я , п о ч т о в ы е  я щ и к и ,  я щ и к и  с п о р т ­
л о т о ;  о б щ е с т в е н н ы й  т у а л е т .

Б л о к  1 р е к о м е н д у е т с я  д л я  у в е л и ч е н и я  ф у н к ц и о н а л ь н о й  
п л о т н о с т и  я д р а  и  о р га н и за ц и и  в с п о м о г а т е л ь н ы х  я д е р  
п ер и ф ер и й н ой  з о н ы .

А в т о м а т ы  у с т а н а в л и в а ю т с я  п о  3 - 6  ш т.

Б л о к  2  р е к о м е н д у е т с я  д л я  ф о р м и р о в а н и я  с п е ц и а л ь н о го  
с о о р у ж е н и я , о б р а з у ю щ е г о  г л а в н о е  я д р о  в н е ш н е го  п р о ­
стр а н ств а  п р и  к о м п а к т н о м  р еш ен и и  ц ен тр а  ( з д а н и я ) .

А в т о м а т ы  у с т а н а в л и в а ю т с я  п о  8 —10 ш т. о т к р ы т ы е  пр и ­
л а в к и  д о  6  м .

Приложение 8

Т Е Х Н И К О -Э К О Н О М И Ч Е С К И Е  П О К А З А Т Е Л И  П Р О Е К Т А  О Б Щ Е С Т В Е Н Н О Г О  Ц Е Н Т Р А  

Ж И Л О Г О  Р А Й О Н А  И  Э Т А Л О Н А  (ФОРМА Д Л Я  СОПОСТАВЛЕНИЯ)

Н а и м е н о в а н и е  п о к а за т е л е й

Е д и н и ц а  и з м е ­

р ен и я

П о к а з а т е л и

п о  н а б о р у  п р о е к т о в ,  п р и н я ты х  

з а  э т а л о н

п о  п р о е к т у  

о б щ е с т в е н ­

н ы х  ц ен тр о вб е з  к о р р е к т и ­

р о в к и

с  к о р р е к т и ­

р о в к о й

1 2 3 4 5

A .  О б ъ е м н о -п л а н и р о в о ч н ы е  п о к а за т е л и

Р а боч а я  п л о щ а д ь  н а  1 ж и т е л я  м 2

О б щ а я  п л о щ а д ь  н а  1 ж и т е л я  ”

С т р о и т е л ь н ы й  о б ъ е м  о б ъ е к т а  н а  1 ж и т е л я  м 3

О т н о ш е н и е  р а б о ч ей  п л о щ а д и  к  о б щ е й  ”

О т н о ш е н и е  с т р о и т е л ь н о г о  о б ъ е м а  зд а н и я  к  рабочей  

п л о щ а д и  "
О тн о ш ен и е  п л о щ а д и  о гр а ж д а ю щ и х  к о н с т р у к ц и й  к  

о б щ е й  п л о щ а д и  зд а н и я

О т н о ш е н и е  п л о щ а д и  о с н о в н ы х  п о м ещ ен и й  к  р а бочей  п ло щ а д и  

Б . П о л н а я  с м е т н а я  с т о и м о с т ь  с т р о н т е л с т в а  на 1 м е с т о  р у б .

В т о м  ч и с ле :

с м е т н а я  с т о и м о с т ь  с т р о и т е л ь с т в а  здан и я  с  у ч е т о м  

за тр а т  н а  о б о р у д о в а н и е  ”

с т о и м о с т ь  т е х н о л о г и ч е с к о г о  о б о р у д о в а н и я , м е б е л и  и 

и н в ен т а р я  ”

за тр а ты  н а  и н ж ен ер н о е  о б о р у д о в а н и е  и б л а го у с т р о й с т в о  

т е р р и т о р и и  ”

с м е т н а я  с т о и м о с т ь  с т р о и т е л ь с т в а  зр е л и щ н ы х  учреж ден ий  ”  

с м е т н а я  с т о и м о с т ь  с п о р т и в н ы х  со о р уж ен и й  *’

B . П о к а з а т е л и  э к с п л у а т а ц и о н н ы х  затр а т  на 1 ч е л о в е к а

О б щ и е  э к с п лу а т а ц и о н н ы е  р а с х о д ы  в  ц е л о м  п о  о б ъ е к т у  р у б / го д

В т о м  ч и сле :

за р а б о т н а я  п ла т а  о

со д ер ж а н и е  зд а н и я  ”

у с л о в н о -п о с т о я н н ы е  р а с х о д ы  ’ *

э к с п л у а т а ц и о н н ы е  р а с х о д ы  з р е л и щ н ы х  учреж ден ий  

э к с п л у а т а ц и о н н ы е  р а с х о д ы  сп о р ти в н ы х  со о р уж ен и й  ”

Г .  Г о д о в ы е  п р и в ед ен н ы е  затр а ты

(о п р е д е л я ю т с я  п о  ф о р м у л е ,  с м . р а зд е л  8 )  ”

4 8
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