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Предисловие

О рганизац ия отд ы ха  трудящ ихся в нашей стр ан е я в л я е т ся  
одной из важнейш их функций го с у д а р с т в а , имею щ ей целью  
реализацию  за к р еп лен н ого  К онституц и ей  С С С Р  права 
граж дан на отд ы х . В  п р огр ам м е со ц и а льн о го  развити я  и по­
выш ения уровня жизни народа, принятой Х Х У  с ъ е зд о м  К П С С , 
ук а зы в а ется  на н ео б х о д и м о сть  д альн ей ш его  развития  и с о ­
верш енствования сферы отд ы ха . И м е е т с я  в виду у в ели ч и ть  
с е т ь  са н атор н о -к ур ор тн ы х  учреж дений, дом ов  отд ы ха , панси­
онатов  и проф илакториев, а такж е гостин иц  в го р о д а х  и о с о ­

бенно в тури сти чески х  и курортн ы х центрах, з о н а х  м а с с о в о г о  
отд ы ха .

В  это й  св я зи  м асш та бы  рекреац ионн ого  с т р о и т е л ь с т в а , 
п р огн ози р уем ы е на ближайш ую п ерспекти ву, зн а ч и те льн о  в о з ­

р а ст у т . И нтенсивное развити е курортов  и м е с т  о тд ы ха  тр е ­

б у е т  улучш и ть слож ивш иеся  м е т о д ы  к ур ор тн ого  с т р о и т е л ь ­
ств а  , р а зр а б о т а т ь  и р е а л и зо в а т ь  принципы планировки и з а ­
строй ки , отвечаю щ ие п о ставлен н ы м  за д а ч а м , обесп ечи ваю щ и е 

поддерж ание эк о л о ги ч е с к о го  равн овесия  и н а и б о лее  рацио­
н альн ое и сп ользован и е  природных р е сур со в .

В  п ослед н и е  го д ы  у  нас в с тр а н е  о п р е д е ли л о сь  н овое  на­
правление развити я  к ур ор тн ого  с т р о и т е л ь с т в а  -  п ер еход  о т  

сооруж ен ия  о т д е л ь н ы х  к ур о р тн о -о зд о р о в и тельн ы х  учреж дени й  
к их к о м п лек са м . Э то  направление отк р ы в а ет  ш ирокие в о з ­
м ож ности  повыш ения соц и альн ой  и эк он ом и ч еск ой  эффектив­
ности  рекреационной о т р а с ли  и вы полнения в с е х  функций сф е­
ры отд ы ха  в оп ти м альн ом  реж и м е.

С т р о и т е л ь с т в о  курортны х к о м п лек сов  п о зв о ля е т  с о зд а в а т ь  
крупны е архи тек тур н ы е а н са м б ли , отвечаю щ ие со в р ем ен н ы м  
требовани ям  гр а д о с т р о и т е л ь с т в а  и к ур о р то ло ги и . При э т о м  

п о я в ля ется  в о зм о ж н о сть  ц е ле со о б р а зн о й  централизации м е д и -
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цинского и к у л ь т у р н о -м а с с о в о г о  обслуж и ван ия , а такж е ра­
циональной организации  к о м м ун а льн о го  хо зя й ств а , инж енер­
ного  оборуд ован и я . С ущ ествен н о  сниж аю тся  и капитальны е 
влож ения и о со б ен н о  эксп луатац и он н ы е за тр а ты . Застройка 
курортов  к ом п лек сам и  п о зв о ля ет  зн а ч и тельн о  б о ле е  эффек­
тивно и с п о ль зо в а т ь  ценные курортн ы е территории. С оздани е 
к о м п лек сов  к ур о р тн о -о зд о р о в и тельн ы х  учреж дений о б л а д а ет  
больш им и преи м ущ ествам и  по сравнению  со  с т р о и т е л ь с т в о м  
о т д е л ь н ы х  учреж дений на к ур ор тах , в м е с т а х  отд ы ха  и ту ­
р и зм а .

К о м п лек сы  к ур о р тн о -о зд о р о в и тельн ы х  учреж дений впервы е 
вош ли в с о с т а в  новы х гла в  СН иП  "С а н а тор и и * и "У ч р еж д е ­
ния о т д ы х а " .  О днако воп росы  архи тек тур н о-п лан и р овочн ой  и 
о б ъ ем н о -п р остр а н ств ен н ой  организации  к о м п лек сов , воп росы  
эконом ики их с т р о и т е л ь с т в а  и эк сп луатац и и  пока ещ е не по­
лучи ли  д олж н о го  отраж ения в норм ативной  и м етод и ч еск ой  
л и т е р а т у р е .

Н астоящ ие реком ендации, в о сн ов н ом , и о св ещ аю т эти  
в оп росы . Р еком ен д ац и и  р а зр а бота н ы  на о сн о в е  ан али за  и 
обобщ ени я  т о го  н ебольш ого  оп ы та  проектирования и стр ои ­
т е л ь с т в а  крупны х ком п лек сов  к ур о р тн о -о зд о р о в и тельн ы х  уч­
реж дений, которы й  и м е е т с я  в С о в е т с к о м  С о ю зе , а  такж е на 
о с н о в е  о зн а к о м лен и я  с  оп ы том  ор ган и зац и и  и с т р о и т е л ь с т в а  
курортов  Б олгари и  и Рум ы н и и , г д е  в п ослед н и е год ы  с о зд а ­

ю тся  крупны е архи тек тур н ы е а н сам бли  курортны х гости н и ц  
и обслуж и ваю щ их их учреж дений и предприятий.



1. О Б Щ И Е  П О Л О Ж Е Н И Я

1 .1 .  Настоящ ие Реком ендации  распространяю тся на проекти­
рование крупных ком плексов  учреждений санаторного  лечени я  
и отды ха  для  в зр ослы х , разм ещ аем ы х на курортах и в м е с ­
тах  отды ха. При проектировании таких ком плексов  кром е на­
стоящ их Реком ендаций с л е д у е т  учиты вать требования "И н ­
струкции по планировке и застрой ке курортов и зо н  о т д ы х а ", 
глав  СН иП  "С анатории " и "Учреж дения о тд ы х а " и други х  
нормативны х докум ентов , утверж денны х Г осстр оем  С С С Р  и 
Госграж данстроем  или со гласован н ы х  с  ними.

1 .2 .  П остановлением  С овета  М инистров С С С Р  о т  2 8  ав­
г у с т а  1 9 7 0  г .  № 7 2 3  оп ределен  порядок застройки  курор­
тов и м е с т  отды ха преимущ ественно крупными ком п лексам и  
курортн о-оздорови тельн ы х учреж дений, экономичными в с т р о ­
и т ель ст в е  и эксплуатации.

К ом п лек с  к ур ортн о-озд орови тельн ы х учреждений представ­
л я е т  собой  группу однородны х или близких по назначению  
учреждений, объединенных на основе единого архи тектурно­
пространственного решения и централизации м едицинского , 
к ультур н о -м а ссо в о го  и хозяй ствен н ого  обслуж ивания.

1 .3 .  О сновой рациональной организации ком п лекса  ку­
рортн о-оздор ови тельн ы х учреж дений яв ля ется  объединение 
учреждений с  одинаковы м и близким  реж имом функционирова­
ния. П оэтом у  не р еком ен д уется  объединять в один ком п лек с  
санатории и учреждения отды ха, учреждения отды ха  и уч ­

реждения автотури зм а , учреж дения отды ха  для  в зр ослы х  и для 
детей  и т.п ,

1 .4 .  К ом п лекс  кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреж дений -  
основной э л е м ен т  градострои тельн ой  стр уктуры  сов р ем ен н ого  
курорта или м еста  отды ха. Проектирование ком плексов  с л е ­
д ует  в ести  на основе решений, принятых в ген ер альн ы х  пла­
нах курортов или м е с т  отды ха.
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Р в е .  1 .  К о м п л е к с  с а н а т о р и е в  н а  к у р о р т е  П я т и г о р с к  С т а в р о п о л ь с к о г о  к р а я .  А р х и т е к т о р ы  А .  П о ­

л я н с к и й ,  Н .  З а к с

а  -  с х е м а  з о н и р о в а н и я  т е р р и т о р и и  к у р о р т а  П я т и г о р с к  н а  2 5  т ы с .  м е с т ;  з о в ы :  1  -  к у р о р т н а я ;  2  -  

с у щ е с т в у ю щ а я  с а н а т о р н а я ;  3  -  н о в а я  с а н а т о р н а я ;  4  -  с е л и т е б н а я ;  5  -  к о м м у н а л ь н о - х о з я й с т в е н ­

н а я ;  6  -  л е с о п а р к о в ы х  н а с а ж д е н и й  и  п р и р о д н о г о  л а н д ш а ф т а ;  7  -  г о р а  М а ш у к ;  8  -  г р а н и ц а  т е р р и ­

т о р и и  к у р о р т а ;  б  -  с х е м а  з о н и р о в а н и я  т е р р и т о р и и  н о в о й  с а н а т о р н о й  з о н ы  н а  1 4  т ы с .  м е с т ;  з о н ы :  

9  -  к о м п л е к с а  с а н а т о р и е в  д л я  в з р о с л ы х ;  1 0  -  к о м п л е к с а  с а н а т о р н о - о з д о р о в и т е л ь н ы х  у ч р е ж д е н и й  

д л я  д е т е й ;  1 1  -  о т д е л ь н о  с т о я щ е г о  с а н а т о р и я ;  1 2  -  о б щ е к у р о р т н о г о  п о л ь з о в а н и я ;  1 3  -  з е л е н ы х  

н а с а ж д е н и й  о б щ е г о  п о л ь з о в а н и я ;  1 4  -  г р а н и ц а  н о в о й  с а н а т о р н о й  з о н ы  к у р о р т а ;  в  -  в а р и а н т  п л а ­

н и р о в к и  н о в о й  с а н а т о р н о й  з о н ы :  1  -  к о м п л е к с  с а н а т о р и е в  д л я  в з р о с л ы х ;  2  -  о т д е л ь н о  с т о я щ и й  

с а н а т о р и й ;  3  -  к о м п л е к с  с а н а т о р н о - о з д о р о в и т е л ь н ы х  у ч р е ж д е н и й  д л я  д е т е й ;  4  -  г о с т и н и ц а  с  р е с ­

т о р а н о м ;  5  -  а д м и н и с т р а т и в н о - п р и е м н ы й  к о р п у с ;  6  -  и н с т и т у т  к у р о р т о л о г и и  с  к л и н и к о й ;  7  -  г р я ­

з е л е ч е б н и ц а ;  8  -  с т а н ц и я  с к о р о й  п о м о щ и  и  с т а ц и о н а р ;  9  -  п и т ь е в а я  г а л е р е я ;  1 0  -  к у р з а л ;  1 1  -  

о т к р ы т ы й  к и н о т е а т р ;  1 2  -  т у р и с т с к о е  а г е н т с т в о ;  1 3  -  с п о р т и в н ы й  п а в и л ь о н ;  1 4  -  м а г а з и н ,  

а т е л ь е ;  1 5  -  к а ф е ;  1 6  -  г а р а ж ,  р е м о н т н ы е  м а с т е р с к и е ;  г  -  -м а к е т  к о м п л е к с а  с а н а т о р и е в  н а  2  

т ы с .  м е с т ;  д  -  с х е м а  з о н и р о в а н и я  т е р р и т о р и и  к о м п л е к с а  с а н а т о р и е в  н а  2  т ы с .  м е с т ;  з о н ы :  1  -

п р о ж и в а н и я  л е ч а щ и х с я ;  2  -  ц е н т р а л и з о в а н н о г о  о б щ е к о м п л е к с н о г о  о б с л у ж и в а н и я ;  3  -  ф и з к у л ь т у р н о -  

с п о р т и в н ы х  с о о р у ж е н и й ;  4  -  з е л е н ы х  н а с а ж д е н и й  о б щ е г о  п о л ь з о в а н и я ;  5  -  г р а н и ц а  т е р р и т о р и и  

к о м п л е к с а  с а н а т о р и е в ;  е  -  в а р и а н т  п л а н и р о в к и  к о м п л е к с а  с а н а т о р и е в  н а  2  т ы с .  м е с т :  1  -  с п а л ь ­

н ы й  к о р п у с ;  2  -  с т о п о в а я  с  к л у б н ы м и  п о м е щ е н и я м и ;  3  -  л е ч е б н ы й  к о р п у с ;  4  -  к у р з а л ;  5  -  с п о р ­

т и в н ы е  п л о щ а д к и



1 .5 .  С тр о и тельств о  ком плексов  курортн о-оздорови тельн ы х 
учреж дений б е з  предварительной разработки  проекта ген е ­
ральн ого  плана в с е го  курорта  или м ест а  отды ха, а также 
б е з  техн и ко-экон ом и ческого  обоснования (Т Э О )  и проектов 
д етальн ой  планировки и застройки  эти х  ком плексов , как пра­
ви ло , не доп ускается . Т Э О  с тр о и тельств а  крупных ком плек­
сов  кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреждений разрабаты вается  в 
соответстви и  с  "У казан иям и  о с о с т а в е , порядке разработки 
и утверж дения техни ко-экон ом и чески х обоснований (Т Э О ) про­
ектирования и стр о и тельств а  крупных общ ественны х зданий 
и сооруж ений и их ком п лексов .

С оста в , содерж ание, а такж е порядок разработки , с о г л а ­
сования и утверж дения проектов д етальн ой  планировки и за ­
стройки крупных ком плексов  курортн о-оздорови тельн ы х уч­
реждений оп ределяю тся  на осн ове "И нструкции по с о с т а в ле ­
нию проектов планировки и застройки  гор од ов " с  учетом  о с о ­
бенн остей  проектирования эти х  ком п лексов . С остав  проекта 

д етальн ой  планировки ком п лекса  курортн о-оздорови тельн ы х 
учреждений приведен в прил. 2 .

1 .6 .  К о м п лек сы  к ур ортн о-озд орови тельн ы х учреждений 
со зд а ю тся  в границах курортны х или рекреационных зон  ку­
рортов или м е с т  отд ы ха , гд е  разм ещ аю тся  в се  учреж дения 
к ур ор тн о -о зд ор ов и тельн ого  и общ екурортного  назначения, а 
также зе л е н ы е  насаждения общ екурортного и общ еком плекс­
ного  п ользовани я, проектирование которы х в ед ется  в со о т ­
ветстви и  с  "И нструкцией  по планировке и застрой ке курортов 
и зон  о т д ы х а " .

1 .7 .  К ом п лексы  курортн о-озд орови тельн ы х  учреждений 
различаю тся :

а )  по виду входящ их в ком п лекс кур ортн о-озд орови тель ­
ных учреж дений на:

ком п лексы  учреждений сан атор н ого  лечения  (санаториев  и 
санаторны х пан сионатов );

ком п лексы  учреждений отды ха  (д ом о в  отды ха, пансиона­
тов отд ы ха  и д р . ) ;

к ом п лексы  учреж дений тури зм а;
б )  по в о зр а стн ом у  конти нгенту  лечащ ихся  и отды хаю ­

щих на:
ком п лексы  кур ор тн о-озд ор ови тельн ы х  учреждений д ля  

в зр о с лы х  или д ля  д етей ;
в )  по врем ени  функционирования на:
к ом п лексы  к ур ор тн о-озд ор ов и тельн ы х  учреждений к р у гл о ­

год и ч н ого , се зо н н о го  и см еш анного функционирования;
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г )  по вм естимости :
о т  2 до 5  ты с, м ест  (ком плексы  санаториев и санатор­

ных пансионатов);
о т  2 до 7 тыс, м ест  (ком п лексы  домов и пансионатов 

отд ы ха );
о т  2 до 1 0  тыс, м ест  (ком п лексы  курортных гостин иц ),
д ) по характеру организации обслуж ивания на:
комплексы  курортно-оздоровительны х учреждений центра­

лизованного типа, с  полным централизованным обслуж ива­
нием;

комплексы  кооперированного типа, состоящ ие из сам о­
стоятельн о функционирующих учреждений, но с  централизо­
ванным культурно-зрелищ ны м, ф изкультурно-спортивны м, хо­
зяйственно-ком мунальны м  обслуж иванием  и в необходимы х 
случаях с  частичной централизацией медицинского обслуж и­
вания,

2 . С И С Т Е М А  К У Л Ь Т У Р Н О - Б Ы Т О В О Г О  О Б С Л У Ж И В А Н И Я  

К О М П Л Е К С А  К У Р О Р Г Н О - О З Д О Г О В И Т Е Л Ь Н Ы Х  

У Ч Р Е Ж Д Е Н И Й

2 .1 .  В основе создания комплекса курортно-оздорови­
тельны х учреждений леж ит централизация основных видов 
культурн о-бы тового  обслуживания при организации некоторы х 
видов обслуживания в составе сам их учреждений санаторного 
лечения или отды ха, входящих в ком плекс,

2 .2 .  Централизованное обслуживание обесп ечи вается  в 
состав е  обще комплексны х учреждений и предприятий:

а )  лечебн ого  назначения; общ екомппексный лечебны й кор­
пус, вод о- или водогрязелечебница , лечебны й пляж, питьевы е 
бюветы и галереи ;

б ) приемно-административного назначения; дирекция комп­
лекса , приемное отделение, сб ер ега тельн а я  касса, отделение 
связи , парикмахерская и др*;

в ) к ультурн о-м ассового  обслуживания: кур зал, откры ты й 
кинотеатр, летняя  площадка для  танцев и м ассовы х игр;

г )  ф изкультурно-спортивного обслуживания; площадки физ­
культуры  и спорта, допускается  также строи тельство  закры ­
тых и открытых плавательны х бассейнов, зимних спортивных 
залов , финских бань и пунктов проката туристского  инвента­
ря, лыж , велосипедов и лодок ,

2 .3 .  С истем а общ ественного обслуж ивания в составе  с а -
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Р и с .  2 .  К о м п л е к с  с а н а т о р и е в  и  с а н а т о р н ы х  п а н с и о н а т о в  н а  к у р о р т е  Д ж а н х о т  К р а с н о д а р с к о г о  

к р а я .  А р х и т е к т о р ы  Ф .  Н о в и к о в ,  Г .  С а е в и ч

а  -  с х е м а  з о н и р о в а н и я  т е р р и т о р и и  к у р о р т а  Д ж а н х о т  н а  3 , 5  т ы с ,  м е с т ;  з о н ы :  1  -  к у р о р т н а я ;  2  -  

к о м п л е к с а  с а н а т о р н ы х  у ч р е ж д е н и й ;  3  -  к о м п л е к с а  у ч р е ж д е н и й  т у р и з м а ;  4  -  с е л и т е б н а я ;  5  -  к о м ­

м у н а л ь н о - х о з я й с т в е н н а я ;  6  -  л е с о п а р к о в ы х  н а с а ж д е н и й  и  п р и р о д н о г о  л а н д ш а ф т а ;  7  -  г р а н и ц а  к у ­

р о р т а ’ б  -  с х е м а  з о н и р о в а н и я  т е р р и т о р и и  к о м п л е к с а  с а н а т о р н ы х  у ч р е ж д е н и й  н а  2 5 0 0  м е с т ;  з о ­

н ы : 8  -  п р о ж и в а н и я  л е ч а щ и х с я ;  9  -  ц е н т р а л и з о в а н н о г о  о б щ е к о м п п е к с н о г о  о б с л у ж и в а н и я ;  1 0  -

ф и з к у л ь т у р н о - с п о р т и в н ы х  с о о р у ж е н и й ;  1 1  -  з е л е н ы х  н а с а ж д е н и й  о б щ е г о  п о л ь з о в а н и я ;  1 2  -  г р а ­

н и ц а  т е р р и т о р и и  к о м п л е к с а ;  1 3  -  р е л и к т о в ы й  л е с ;  в  -  в а р и а н т  п л а н и р о в к и  к о м п л е к с а  с а н а т о р н ы х  

у ч р е ж д е н и й  н а  2 , 5  т ы с .  м е с т :  1  -  с п а л ь н ы й  к о р п у с  с а н а т о р и я ;  2  -  с т о п о в а я  с а н а т о р и я ;  3  -  с а ­

н а т о р н ы й  п а н с и о н а т ;  4  -  с т о п о в а я  с а н а т о р н о г о  п а н с и о н а т а ;  5  -  о б щ е к о м п л е к с н ы й  а д м и н и с т р а т и в н о ­

п р и е м н ы й  к о р п у с ;  6  -  п о л и к л и н и к а ;  7  -  б а с с е й н ;  8  -  к у р з а л ;  9  -  л е т н и й  к и н о т е а т р ;  1 0  -  т а н ц ­

п л о щ а д к а ;  1 1  -  к а ф е ;  1 2  -  р е с т о р а н ;  1 3  -  п а в и л ь о н  к у р о р т н о г о  с е р в и с а ;  1 4  -  ф и з к у л ь т у р н о ­

с п о р т и в н ы е  п л о щ а д к и ;  1 5  -  м у з е й  К о р о л е н к о ;  г  -  м а к е т  к о м п л е к с а  с а н а т о р н ы х  у ч р е ж д е н и й



м и х  у ч р е ж д е н и й  с а н а т о р н о г о  п е ч е н и я  и л и  о т д ы х а ,  в х о д я щ и х  в  

к о м п л е к с ,  о б е с п е ч и в а е т  о р г а н и з а ц и ю  п р о ж и в а н и я ,  п и т а н и я ,  

о т д ы х а  и  о т д е л ь н ы х  в и д о в  м е д и ц и н с к о г о  о б с л у ж и в а н и я .

2 . 4 .  У ч р е ж д е н и я  и  п р е д п р и я т и я  о б щ е к о м п л е к с н о г о  о б с л у ­

ж и в а н и я  р е к о м е н д у е т с я  о б ъ е д и н я т ь  в  ц е н т р ы „  К о л и ч е с т в о  

ц е н т р о в  и  и х  н а з н а ч е н и е  с л е д у е т  о п р е д е л я т ь  в  з а в и с и м о с т и  

о т  в м е с т и м о с т и  к о м п л е к с а  к у р о р т н о - о з д о р о в и т е л ь н ы х  у ч р е ж ­

д е н и й ,  д о п у с к а е м ы х  р а д и у с о в  п е ш е х о д н о й  д о с т у п н о с т и  и  о б ­

щ е г о  а р х и т е к т у р н о - п л а н и р о в о ч н о г о  р е ш е н и я .

В  к о м п л е к с а х  н а  3  т ы с .  м е с т  и  б о л е е  ц е л е с о о б р а з н о  с о з ­

д а в а т ь  н е с к о л ь к о  ц е н т р о в  р а з л и ч н о г о  ф у н к ц и о н а л ь н о г о  н а з н а ­

ч е н и я  ( л е ч е б н о г о ,  п р и е м н о - а д м и н и с т р а т и в н о г о ,  к у л ь т у р н о -  

м а с с о в о г о ,  ф и з к у л ь т у р н о - с п о р т и в н о г о ) .

В  к о м п л е к с а х  к у р о р т н о - о з д о р о в и т е л ь н ы х  у ч р е ж д е н и й  м е н ь ­

ш е й  в м е с т и м о с т и  в о з м о ж н о  с о з д а н и е  о д н о г о  м н о г о ф у н к ц и о ­

н а л ь н о г о  о б щ е к о м п л е к с н о г о  ц е н т р а .

2 . 5 .  П р и  п р о е к т и р о в а н и и  к о м п л е к с о в  к у р о р т н о - о з д о р о в и ­

т е л ь н ы х  у ч р е ж д е н и й  в м е с т и м о с т ь  и л и  м о щ н о с т ь  у ч р е ж д е н и й  

и  п р е д п р и я т и й  о б щ е к о м п л е к с н о г о  о б с л у ж и в а н и я  с л е д у е т  п р и ­

н и м а т ь  в  с о о т в е т с т в и и  с  г л а в а м и  С Н и П  " С а н а т о р и и "  и  " У ч ­

р е ж д е н и я  о т д ы х а " .

2 . 6 .  Д л я  к о м п л е к с о в  к у р о р т н о - о з д о р о в и т е л ь н ы х  у ч р е ж д е ­

н и й ,  р а с п о л о ж е н н ы х  н а  б е р е г а х  м о р е й ,  р е к ,  о з е р  и  д р у г и х  

в о д о е м о в ,  п р и г о д н ы х  д л я  к у п а н и я ,  н е о б х о д и м о  п р е д у с м а т р и ­

в а т ь  о р г а н и з а ц и ю  " п л я ж е й  в  с о о т в е т с т в и и  с  т р е б о в а н и я м и  

г л а в  С Н и П  " С а н а т о р и и "  и  " У ч р е ж д е н и я  о т д ы х а " .

2 . 7 .  К о м м у н а л ь н о - х о з я й с т в е н н о е  о б с л у ж и в а н и е  к о м п л е к ­

с о в  к у р о р т н о - о з д о р о в и т е л ь н ы х  у ч р е ж д е н и й  д о л ж н о  о б е с п е ч и ­

в а т ь с я  ц е н т р а л и з о в а н н ы м  п у т е м .

К о м м у н а л ь н о - х о з я й с т в е н н ы е  п р е д п р и я т и я  ( ц е н т р а л ь н а я  к о ­

т е л ь н а я ,  п р а ч е ч н а я ,  г а р а ж и ,  п о ж а р н о е  д е п о ,  п р о и з в о д с т в е н ­

н ы е  м а с т е р с к и е ,  п р е д п р и я т и я  п и щ е в о й  п р о м ы ш л е н н о с т и ,  с к л а д ­

с к и е  п о м е щ е н и я ,  п р о и з в о д с т в е н н ы е  б а з ы  с т р о и т е л ь н ы х  и  р е ­

м о н т н ы х  о р г а н и з а ц и й  и  т . д . )  о п р е д е л я ю т с я  н а  с т а д и и  п р о е к т а  

г е н е р а л ь н о г о  п л а н а  к у р о р т а  ( и л и  м е с т а  о т д ы х а ) .

2 . 8 .  К у л ь т у р н о - б ы т о в о е  о б с л у ж и в а н и е  п е р с о н а л а  к о м п л е к ­

с а  к у р о р т н о - о з д о р о в и т е л ь н ы х  у ч р е ж д е н и й ,  т а к  ж е  к а к  и  в о ­

п р о с ы  е г о  р а с с е л е н и я ,  р е ш а ю т с я  н а  с т а д и и  п р о е к т а  г е н е ­

р а л ь н о г о  п л а н а  к у р о р т а  ( и л и  м е с т а  о т д ы х а ) .
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3 . ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ 
КОМПЛЕКСА КУРОРТНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫХ 

УЧРЕЖДЕНИЙ

3 . 1 .  З о н и р о в а н и е  к у р о р т н ы х  и  р е к р е а ц и о н н ы х  т е р р и т о р и й  

д о л ж н о  о т в е ч а т ь  у с л о в и я м  с о з д а н и я  н а и б о л е е  б л а г о п р и я т н о г о  

р е ж и м а  с а н а т о р н о - к у р о р т н о г о  л е ч е н и я  н  п р о ф и л а к т и ч е с к о г о  

о т д ы х а .

С т р о и т е л ь с т в о  к о м п л е к с о в  к у р о р т н о - о з д о р о в и т е л ь н ы х  у ч ­

р е ж д е н и й  п р е д у с м а т р и в а е т с я  в  г р а н и ц а х  к у р о р т н о й  з о н ы  н а  

к у р о р т а х  и л и  р е к р е а ц и о н н о й  з о н ы  в  м е с т а х  о т д ы х а  н  п р и г о ­

р о д н ы х  з о н а х  о т д ы х а  г о р о д о в .  Т е р р и т о р и я  к о м п л е к с а  -  с о ­

с т а в н а я  ч а с т ь  э т и х  з о в .

3 . 2 .  В  с о с т а в  з д а н и й  и  с о о р у ж е н и й  к о м п л е к с о в  к у р о р т н о -  

о з д о р о в и т е л ь н ы х  у ч р е ж д е н и й  в с е х  в и д о в  в х о д я т  с п а л ь н ы е  

к о р п у с а  t  с т о л о в ы е ,  з д а н и я  ц е н т р о в  л е ч е б н о г о ,  к у л ь т у р н о -  

м а с с о в о г о  и  д р у г о г о  н а з н а ч е н и я .  З д а н и я  и  с о о р у ж е н и я  к о м п ­

л е к с а  к у р о р т н о - о з д о р о в и т е л ь н ы х  у ч р е ж д е н и й  р а з м е ш а ю т  в  

с о о т в е т с т в и и  с  в н у т р и к о м п п е к с н ы м  ф у н к ц и о н а л ь н ы м  з о н и р о ­

в а н и е м  т е р р и т о р и и ,  у ч и т ы в а ю щ и м  б л а г о п р и я т н ы е  у с л о в и я  

у ч а с т к о в  з а с т р о й к и ,  а  т а к ж е  о с о б е н н о с т и  о р г а н и з а ц и и  и  э к с ­

п л у а т а ц и и  к о м п л е к с о в  к у р о р т н о - о з д о р о в и т е л ь н ы х  у ч р е ж д е н и й  

р а з н о г о  в и д а .

3 . 3 .  Н а  т е р р и т о р и и  к о м п л е к с а  к у р о р т н о - о з д о р о в и т е л ь н ы х  

у ч р е ж д е н и й  п р е д у с м а т р и в а е т с я  в ы д е л е н и е  с л е д у ю щ и х  з о н :

п р о ж и в а н и я  л е ч а щ и х с я  и  о т д ы х а ю щ и х  ( и л н  з о н а  с п а л ь н ы х  

к о р п у с о в  н  с т о п о в ы х ) ,  г д е  р а з м е щ а ю т с я  с п а л ь н ы е  к о р п у с а  н  

с т о л о в ы е  с а н а т о р и е в  и л и  у ч р е ж д е н и й  о т д ы х а ,  а  т а к ж е  п л о ­

щ а д к и  д л я  у т р е н н е й  г и м н а с т и к и ,  с о о р у ж е н и я  д л я  к л и м а т о л е ­

ч е н и я ,  м е с т а  т и х о г о  о т д ы х а ;

о б щ е к о м п л е к с н о г о  о б с л у ж и в а н и я ,  г д е  р а з м е щ а ю т с я  в с е  

ц е н т р а л и з о в а н н ы е  у ч р е ж д е н и я  и  п р е д п р и я т и я  с е т и  о б щ е к о м п ­

л е к с н о г о  о б с л у ж и в а н и я ;

ф и з к у л ь т у р н о - с п о р т и в н ы х  с о о р у ж е н и й  д л я  р а з м е щ е н и я  

с п о р т и в н ы х  з а л о в ,  с п о р т и в н ы х  п л о щ а д о к  и  д р у г и х  с п о р т и в н ы х  

с о о р у ж е н и й .

з е л е н ы х  н а с а ж д е н и й  о б щ е к о м п л е к с н о г о  п о л ь з о в а н и я  с  с и с ­

т е м о й  п р о г у л о ч н ы х  а л л е й ,  т е р р е н к у р о в  и  п л о щ а д о к  о т д ы х а .

3 . 4 .  З о н а  п р о ж и в а н и я  л е ч а щ и х с я  и  о т д ы х а ю щ и х ,  г д е  с о ­

с р е д о т о ч е н ы  с п а л ь н ы е  к о р п у с а ,  д о л ж н а  з а н и м а т ь  л у ч ш и е  у ч а ­

с т к и  т е р р и т о р и и  с  т о ч к и  з р е н и я  и н с о л я ц и и  и  с т р о и т е л ь н ы х  

у с л о в и й .
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Р и с . 3. К ом п лекс санаториев и санаторны х пансионатов на 
курорте Там и ск  С евер о -О сети н ск ой  А С С Р . А рхи текторы  
Н. Б утен ко , Э . Знам енская
а -  с х ем а  зонирования территории курорта  Там и ск  на 5  ты с. 
м е с т ; зоны : 1 -  курортная; 2  ком п лекса  санаториев и с а ­
наторны х пансионатов; 3 -  ком п лекса  учреж дений отды ха 
перспективного  освоения; 4  -  д е т с к о го  санатория ; 5  -  с е ­
ли тебн а я ; 6  -  к ом м ун альн о -хозяй ствен н ая ; 7  -л есо п а р к о в ы х  
насаж дений и природного ландшафта; 8  -  граница курорта ; 
б -  с х ем а  зонирования территории ком п лекса  санаторны х 
учреж дений ' на 3 ты с. м е с т ; зоны : 9  -  проживания леч а ­
щ ихся; 1 0  -  централизованного  общ еком п лек сн ого  обслуж и ­
вания; 1 1  -  ф изкультурно-спортивны х сооруж ений; 1 2  -
з е л ен ы х  насаждений общ его  пользования; 13 -  граница тер­
ритории ком п лекса ; в -  вариант планировки к ом п лекса  са ­
наторны х учреж дений на 3 ты с. м ест : 1 -  спальны й кор­
пус ; 2  -  сто ло в а я ; 3 -  с т о ло в а я  с  клубны м и помещ ениями; 
4  _  курортная гостиниц а; 5  -  административно-приемны й 
корпус; 6  -  лечебны й  корпус; 7  -  водолечебница; 8  -  кур­
з а л ; 9  -  летний  кинотеатр; 10 -  танцплощ адка; 11 -  физ­
культур н о-сп ор ти вн ы е площ адки; 1 2  -  питьевая га л ер е я ; 
13 -  кафе; г  -  общий вид курорта  Там и ск
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К ак  правило, сп а льн ы е корп уса  блок и рую т со  с то ло в ы м и , 

В  ю жных районах с  продолж и тельн ы м  теп лы м  с е зо н о м  с т о ­
ло в ы е  в озм ож н о р а зм ещ а ть  о т д е л ь н о , ч тобы  о б е сп еч и т ь  б о л е е  

спокойны й реж им  проживания.
В б л и зи  сп а льн ы х  корп усов  р е к о м ен д уе т ся  р а зм ещ а ть  ч а ст ь  

сооруж ений  и устр ой ств  д ля  кли м атолечен и я , площ адки д ля  
утренней  ги м н астики , о тд ы ха  и тихих и гр .

С т р о и т е л ь с т в о  сп а льн ы х  к о р п усов , а такж е с т о л о в ы х  в м е ­
сти м о стью  б о л е е  1 0 0 0  м е с т  н е ц е ле со о б р а зн о , п о ск о ль к у  та­
кая в ы сок ая  концентрация леч ащ и хся  и отды хаю щ их м еш ает  
организации  сп ок ой н ого  реж им а прож ивания.

Здания и сооруж ен и я  в э то й  зо н е  с л е д у е т  р а зм ещ а ть  с  
таким  р а сч е т о м , ч тобы  и зб еж а ть  интенсивны х потоков  л е ч а ­
щ ихся и отды хаю щ их. О со б о е  вним ание долж но бы ть  уд е л ен о  
созданию  тишины и покоя в к о м п лек са х  сан атор и ев  д л я  л е ч е ­
ния забо лев ан и й  центральн ой  нервной с и ст е м ы  и сер д еч н о ­
со суд и сто й  си стем ы ,

3 . 5 .  Зона о б щ ек ом п лек сн ого  обслуж и ван и я  в за в и си м о сти  
о т  планировочной ситуации м о ж ет  с о с т о я т ь  из о д н о го  или 
н еск ольк и х  уч астк о в .

3 . 6 .  Ц ентр  л е ч е б н о г о  назначения о р га н и зу е т с я  в ком п­
л е к с а х  сан аториев  и сан атор н ы х  п ан сионатов . В  э т о м  ц ентре 

р а зм ещ аю тся  леч ебн ы й  к ор п ус , в од олеч ебн и ц а  и г р я з е л е ­
чебница.

При в о д о -  и гр я зе леч еб н и ц а х  с л е д у е т  в ы д е л я т ь  у ч а с т о к  
д ля  разм ещ ени я  устр ой ств  д л я  хранения м и н еральн ой  в од ы  и 
р еген ерац ии  леч еб н о й  гр я зи . Г р я зелеч еб н и ц ы  долж ны  р а з м е ­

щ аться  с  уч ето м  удобной  транспортировки  л еч еб н о й  гр я зи  
ч ер ез  территорию  к о м п лек са  в о б х о д  зон ы  прож ивания л е ч а ­
щ ихся и н аи более  п осещ аем ы х  им и уч астк о в  терри тори и .

При разм ещ ении п и тьев ы х  бю ветов  и га л е р е й , св я за н н ы х  
с  м инеральны м и  источникам и, с л е д у е т  планировочны ми с р е д ­
ств а м и  б о л е е  равном ерно р а сп р ед ели ть  м ассов ы й  о д н о в р е­
м енны й поток  лечащ и хся , возникаю щ ий три ра за  в су т к и . При 
подаче м инеральной  вод ы  о т  источника  к п и тьев ы м  б ю в ета м  
по трубоп р овод ам  р е к о м ен д уе т ся  приближ ать бю веты  к с п а л ь ­
ным к орп усам  и с т о ло в ы м .

Зона учреж дений л е ч е б н о г о  назначения долж на, по в о з ­

м ож ности , в ы д е л я т ь ся  в б ли зи  зо н ы  прож ивания л еч а щ и х ся  и 
о т л и ч а т ь с я  вы соким  ур ов н ем  б л а го у с т р о й с т в а  терри тори и  с  
т ем , ч то б ы  п р ед о ста в ля ть  лечащ и м ся  комф ортны е у с л о в и я  
отд ы х а  п о сле  процедур .
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а -  сх ем а  зонирования территории курорта Тишково на 3 ,5  
ты с. м ест ; зоны: 1 -  курортная; 2 -  санаториев; 3 -  пан­
сионатов; 4  -  общ екурортного обслуживания; 5 -  се ли теб ­
ная; б  -  ком м унально-хозяйственная ; 7 -  лесопарковы х 
насаждений и природного ландшафта; 8^ -  граница курорта;
6 -  сх ем а  зонирования территории комплекса санаторных 
учреждений на 3 ,5  ты с. м ест ; зоны : 9  -  проживания леча­
щихся; 1 0  -  централизованного общ еком плексного обслуж и­
вания; 1 1  -  ф изкультурно-спотривны х сооружений; 1 2  -  з е ­
лены х насаждений общ его пользования; 1 3  -  граница тер­
ритории ком плекса; в -  схем а  планировки комплекса сана­
торных учреждений: 1 -  спальны й корпус; 2  -  столовая ; 
3 -  административно-приемный корпус; 4  -л еч ебн ы й  кор­
пус; 5  -  кур зал ; 6  -  ф изкультурно-спортивны е площадки;
7 -  летний кинотеатр; г  -  окрестности  курорта Тишково
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3 .7 .  Центр адм инистративно-прием ного назначения! как 
правило, долж ен  р а зм ещ а ться  у в ъ езда  на территорию  ком п­
лек са  курортн о-оздорови тельн ы х учреждений. В  нем  распо­
ла гаю тся  дирекция ком п лекса , приемный блок , о тд елен и е  свя ­
зи , сб ер к асса , а также предприятия то р го в о -б ы то в о го  о б ­
служ ивания.

Р а зм ещ ен и е эт о го  центра у в ъ езда  на территорию комп­
лек са  кур ортн о-озд орови тельн ы х учреждений п о зв о ля ет  о гр а ­
ничить движение транспорта в границах территории ком п лек ­
са , а  такж е б о ле е  рационально рассредоточи ть  по интересам  
потоки лечащ ихся и отдыхаю щ их.

На больш их курортах, гд е  и м еется  несколько  ком п лексов  
учреждений санаторного  лечения  или отды ха  и развитая  си с­
тем а  общ екурортного обслуж ивания, нет  необходим ости  ра з­
м ещ ать предприятия т о р го в о -б ы то в о го  обслуж ивания на тер ­
ритории сам и х  ком п лексов .

3 . 8 .  К ультурн о-зрели щ н ы й  центр с л е д у е т  разм ещ ать  в 
парковой части ком плекса, в удалении о т  зон ы  проживания 
лечащ ихся и отды хаю щ их, В  э т о м  центре р а зм ещ ается  кур­
за л , летний  кинотеатр, танцевальная площ адка и д р уги е  зд а ­
ния и сооруж ения к у льтур н о -м а ссо в о го  назначения.

3 . 9 .  Зона ф изкультурно-спортивны х сооруж ений как наи­
б о ле е  шумный участок , в ы д еля ется  в удалении о т  зоны  про­
живания лечащ ихся и отды хаю щ их и о т  зоны  ти хого  о тд ы ха . 
В  этой  зон е  разм ещ аю т павильоны  и откры ты е летн и е пло­
щадки д ля  м ассовы х игр, ф изкультуры  и сп орта , зим ой  з д е с ь  
ор ган и зую тся  катки и лыжные ба зы .

С оздание крупных ком плексов  кур ортн о-озд орови тельн ы х  
учреждений об у с ло в ли в а ет  стр о и тельств о  крупных откры ты х и 
закры ты х плавительны х бассей н ов , спортивны х з а л о в  и у с т ­
ройство  на врдоем ах общ еком плексны х бла гоустр оен н ы х  пля­
жей, лодочны х и гр ебн ы х станций, а такж е б е з  п ар усн ого  
сп ор та . П лавательны е бассейны  ц елесо о б р а зн о  р а зм ещ ать  
вблизи  зоны  проживания.

3 . 1 0 .  Парк ком плекса  с л е д у е т  реш ать крупными м асси ­
вами зе л е н ы х  насаждений. О сновная ч а сть  парка предназна­
чается  для  п рогулок  и ти х о го  о тд ы ха . При вы делении на тер ­
ритории парка зоны  культур н о-зр ели щ н ы х  учреж дений или 
зоны  ф изкультурно-спортивны х сооруж ений с л е д у е т  п р ед ус­
м атривать мероприятия по сохранению  природного ландшафта 
парковой территории.

3 . 1 1 .  Площ ади территории к ом п лек сов  кур ортн о-озд орови ­
т е л ь н ы х  учреждений с л е д у е т  оп р ед еля ть  в со отв етств и и  с

1 7



городов,главой  СНиП П - 6 0 - 7 5  "Планировка и застройка 
поселков  и сельск и х  населенны х пунктов" (т а б л . 1 ) .

Т  а б л и ц а  1
Площ адь территории комплексов  курортно-оздоровительны х

учреждений

Виды курортно-оздоро­
вительны х учреждений 
и их ком плексов

В м ести м ость , м ест Площадь з е -  
м елъцрго участ­
ка, м м есто

Санатории для взрос­ Д о 5 0 0 1 5 0
лы х

О т 5 0 0  до 1 0 0 0 1 2 5
К ом плексы  санаториев Н а 2 - 5  ты с . 1 2 0
Д ом а отды ха и пан­ Д о  5 0 0 1 3 0
сионаты

—£Г— О т 5 0 0  до 1 0 0 0 1 2 0
К ом плексы  дом ов от^> 
дыха и пансионатов На 2 —7 ты с. 1 1 0

Летние городки и До 1 0 0 0 1 1 0

базы  отды ха 

— О т 1 0 0 0  до 2 0 0 0 1 0 0

П р и м е ч а н и я :  1 . На курортах с  особо  ценными природными 
ресурсам и (в  К р ы м у , на Кавказе, в При­
балтике) , а также в условиях дефицита 
пригодных для застройки территорий и в 
районах реконструкции приведенные в 
та бл . 1 нормы плошади зем ельны х у ч а с т ­
ков допускается уменьш ать, но не б о лее , 
чем  на 2 5 % .

2 ,  Нормы площ адей зем ельн ы х  участков  
комплексов  курортно-оздоровительны х уч­
реждений в приречных и лесоозерн ы х 
районах допускается  увеличивать, но не 
более  чем  на 3 0 % .

3 .  При создании кооперированных комплек­
со в  курортно-оздоровительны х учреж де­
ний площадь их территории с л ед ует  опре­
д еля ть  на основе показателей  та б л , 1 , 
как сум марную  площ адь участков  уч­
реждений, входящих в комплекс.
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З Д 2 .  Парк к о м п лек са  с л е д у е т  п р оекти р овать  с  у ч е т о м  
в заи м осв язи  е г о  с  общ екурортны м  парком , площ адь тер р и то ­
рии к о т о р о го  оп р ед еля ется  в со о т в ет с т в и и  с  И нструкцией  по 

планировке и за стр ой к е  к ур ор то в  и з о н  отд ы ха ,
З Д З ,П р и м е р н о е  соотнош ени е площ адей  ф ункциональны х 

зо н  к о м п лек со в  разли чны х к у р о р тн о -о зд о р о в и тельн ы х  учреж ­
дений приведено в т а б л , 2 ,

Т а б л и ц а  2

П рим ерное соотнош ение площ адей  ф ункциональны х з о н

П лощ адь ф ункциональны х з о н  в  % к об ­
ш ей площ ади теоюитоюии к о м п лек са

Зона са н атор и ев  

д ля  в зр о с ­

лы х

учреж дений
отд ы ха

летн и х  
б а з  о т ­
д ы ха

курорт­
ны х
гости н и ц

Прож ивания леч а ­
щ ихся и отды хаю ­

щ их (с п а л ь н ы х  
корп усов  и с т о л о ­

вы х ) 2 2 3 2 3 5 4 5

О бщ ек ом п лексн ы х
ц ен тр ов 1 0 8 8 5
Ф и з к у л ь т у р н о -  

сп ортивн ы х с о о р у ­
жений 3 5 7 5

П арковая 6 5 5 5 5 0 4 5

1 0 0 1 0 0 1 0 0 1 0 0

П р и м е ч а н и я :  1 ,  В  к о м п лек са х  учреж дений са н а т о р н о го  
лечени я  н аи больш ую  площ адь з а н и м а е т  
парковая зо н а , та к  как лечащ иеся  в  э т и х  
к о м п ле к с а х  больш ую  ч а ст ь  врем ен и , по 

у с ло в и я м  са н а т о р н о го  реж им а, п р ов од ят  
на терри тори и  с а м о г о  к о м п лек са  и д олж ­
ны и м ет ь  д о ст а т о ч н о  обш ирную  тер р и то ­
рию д ля  отд ы х а  и п р о гу ло к  в п ар ке.

2 .  В  к о м п ле к с а х  учреж дений отд ы х а  прож и­
ваю т зд о р о в ы е  лю ди, отли чаю щ и еся  б о л ь ­
шой подвиж ностью  и соверш аю щ ие п р о гу л ­
ки п о  в сей  терри тори и  к ур ор та  и д аж е 

з а  е е  п р ед ела м и . З д есь  в озм ож н о н ек о ­

т о р о е  ум ен ьш ен и е  площ ади парка и у в е -
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личение (п о  сравнению  с  ком плексам и  
учреждений сан атор н ого  л еч ен и я ) площа­
ди ф изкультурно-спортивны х сооруж ений 
и у стр о й ств .

3 .  Е с ли  ком п лексы  учреждений отды ха пред­
назначены  такж е д ля  отды ха сем ейн ы х 
(р о д и телей  с  д е т ь м и ),  в парковой зон е  
с л е д у е т  в ы делять  уч асток  для отды ха и 
игр  д етей .

3 . 1 4 .  Ф ункциональное зонирование территории ком плек­
со в , разм ещ ение зданий и сооруж ений курортн о-оздорови ­
т ельн ы х  учреж дений и общ еком плексны х центров долж но про­
водиться  с  у ч ет о м  обеспечения допустим ы х радиусов пеше­
ходной д оступ н ости . О риентировочны е радиусы  пешеходной 
д оступ н ости  на территории ком п лекса  кур ортн о-озд орови тель ­
ных учреж дений в услови ях  ровной м естн ости  с л е д у е т  прини­
м ать  не б о л е е  указанны х в т а б л . 3 .

Т а б л и ц а  3
Ориентировочные радиусы  пеш еходной доступ ности

К ом п лекс  к у -  Ориентировочные м аксим альн о  допустим ы е 
р о р т н о -о з д о -  расстояния, м  о т  сп альн ы х  корпусов до
рови тельн ы х
учреж дений

общ еком плексны х центров пляжей
леч ебн ого
назначе­
ния

к у л ь т у р н о -
м а с со в о го
назначе­
ния

ф изкультур­
но-сп орти в­
н о го  наз­
начения

С ан атор н ого
лечения
О тды ха

5 0 C U 8 0 0 8 0 0 - 1 0 0 0
1 2 0 0

8 0 0 - 1 0 0 0
1 2 0 0

800-1200
2 0 0 0

П р  и м е ч а н и я ;  1 . В  у сло в и я х  с лож н ого  рельеф а п оказатели  
т а б л . 3  долж ны  бы ть  уточнены  в с о о т в е т ­
ствии с  величиной уклона  д ор о г  и с  уч е ­
т о м  допустим ой  ф изической нагрузки  на 
конкретный конти нгент лечащ ихся и о т ­
дыхающих.

2 .  При невозм ож н ости  соблю дения указанны х 
радиусов пеш еходной доступности  с л е д у е т  
предусм атривать специальны й внутриком п- 
лексны й  транспорт.
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Р и с . 5 ,  К ом плекс санаториев и санаторны х пансионатов на 
курорте Лазаревское Краснодарского края. А рхи тек тора  
И. Чернявский, И. Попов
а -  схем а  зонирования территории курорта Л азар евское  на 
3 2  ты с. м ест  ; зоны: 1 -  курортная; 2  -  сущ ествую щ ая 
санаторная; 3 -  нового ком плекса санаториев; 4  -  се ли ­
тебная; 5 -  комм унально-хозяйственная ; 6 -  лесопарковы х 
насаждений и природного ландшафта; 7  -  граница курорта; 
б -  схем а  зонирования территории комплекса санаторны х 
учреждений на 4  ты с. м ест ; зоны : 8 -  проживания леч а ­
щихся; 9 -  централизованного общ еком плексного обслуж и­
вания; 1 0  -  ф изкультурно-спортивных сооружений; 1 1  -
зелен ы х  насаждений общ его пользования; 1 2  -  граница тер­
ритории комплекса; в -  схем а  планировки комплекса сана­
торных учреждений: 1 -  спальный корпус; 2 -  столовая ; 
3 -  административно-приемный корпус; 4  -  лечебно-ди агн о­
стический корпус; 5 -  климатолечебница; 6 -  здание об ­
щ екомплексного центра; 7 -  ф изкультурно-спортивны е пло­
щадки; 8  -  открытый плавательны й бассейн; 9 -  а в тосто ­
янка; г  -  панорама комплекса санаторны х учреждений

4-1023
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3 . 1 5 .  С тр о и тельств о  крупных ком п лексов  кур ортн о-озд о ­
ровительн ы х учреждений п о зв о ля ет  и сп ользовать  слож ны е по 
стр ои тельн ы м  услови ям  участки  ( с  оползням и, оврагам и и 
круты м  рельеф ом ) для  создания парка, а д ля  размещ ения 
зданий и сооруж ений ком п лекса  вы делить  участки  террито­
рии, н аи более  благоприятны е по природно-клим атическим  
ф акторам, инсоляции и стр ои тельн ы м  услови ям .

4 . А Р Х И Т Е К Т У Р Н О - П Л А Н И Р О В О Ч Н А Я  О Р Г А Н И З А Ц И Я  

К О М П Л Е К С А  К У Р О Р Т Н О - О З Д О Р О В И Т Е Л Ь Н Ы Х  

У Ч Р Е Ж Д Е Н И Й

А р х и т е к т у р н о -п л а н и р о в о ч н а я  с т р у к т у р а

4 . 1 .  Архитектурно-планировочную  структуру ком плекса  ку­
рортн о-оздор ови тельн ы х  учреж дений с л е д у е т  реш ать во вза ­
им освязи  с о  структурой  в с е го  курорта  или м еста  отды ха.

4 . 2 .  Архитектурно-планировочная  стр уктура  ком п лекса  
кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреж дений, выраженная си стем ой  
застрой ки , си стем ой  зел ен ы х  насаж дений, сетью  прогулочны х 
пеш еходны х д о р о г  и проездов  с л уж еб н о го  назначения, осно­
вы вается  на зонировании территории и оп ределяется :

природно-клим атическим и услови ям и ;
функциональной и техн ологи ч еск ой  организацией ком п лекса  

в зав и си м ости  о т  профиля и назначения входящ их в н е го  ку­
рор тн о-оздор ови тельн ы х  учреж дений;

в м ести м о стью  ком п лекса ,
4 . 3 .  Архитектурно-планировочная  стр уктура  ком п лекса  

кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреж дений, композиция е г о  за ­
стройки долж ны  оп ределяться  с  м аксим альны м  уч ето м  м е с т ­
ных природных услови й . Ф ункциональная структура  аналогич­
ных по профилю и величине ком п лексов , как правило, сходна , 
но их архитектурно-планировочны е стр уктуры , обуслов лен н ы е 
м естн ы м и  природными особен н остям и , в с е гд а  буд ут  ра з­
личны.

При разработк е архитектурно-планировочной  стр ук тур ы  
ком п лекса  курортн о-озд орови тельн ы х  учреж дений с л е д у е т  
учиты вать  стр ем лен и е  со в р ем ен н о го  го р о д ск о го  ж ителя к 
крупным з е л ен ы м  м ассивам  и откры ты м  пространствам , а 
такж е н еобход и м ость  формирования благоприятной  ср ед ы  о т ­
ды ха, отличаю щ ейся от  привычных услови й  проживания.

4 . 4 .  Один из н аи более рациональны х приемов решения ар­
хитектурно-планировочной  стр ук тур ы  крупного ком п лекса  ку­
р о р тн о-озд ор ов и тельн ы х  учреж дений с  точки зрения рацио­
н а льн о го  использования территории, охраны  ес т е с т в ен н о го
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Р и с . 6 . К о м п ле к с  пансионатов  отд ы х а  на к ур ор те  Пицунда 
Грузи нской  С С Р . А р х и тек то р ы  М . П осохи н , А . М ндоянц , 
В . Свирский, Ю. Попов
а -  сх ем а  зонирования территории  кур орта  Пицунда на

4  ты с . м е с т ; зон ы : 1 -  к о м п лек са  пансионатов  о т д ы х а ; 2  -  

се ли теб н а я ; 3  -  к о м м ун а льн о -х о зя й ств ен н а я ; 4  -  л е с о п а р ­
ковы х насаж дений и природного ландш афта; 5  -  граница к у ­
рорта ; б -  с х е м а  зонирования территории к о м п лек са  пан­

си он атов  о тд ы х а ; зоны : 6  -  прож ивания отды хаю щ их; 7  -
ц ен тр али зован н ого  общ ек о м п лек сн о го  обслуж и ван и я ; 8  -

ф и зкультурн о-сп орти вн ы х сооруж ен ий ; 9  -  р ели к тов ая  рощ а; 
в -  с х е м а  планировки к о м п лек са  пансионатов  отд ы ха : 1 -

спальны й  корп ус ; 2  -  с т о ло в а я ; 3  -  адм и н и стр а ти в н о -тор ­

говы й  центр ; 4  -  поликлиника; 5  -  к у р за л ; 6  -  летн и й  ки­
н отеатр ; 7  -  танц евальн ы й  з а л ; 8  -  ф и зк ультур н о -сп о р ти в ­

ные площ адки; 9  -  п ла в ательн ы й  б а ссей н ; 1 0  -  м о р ск о й  
в о к за л ; 1 1  -  р ели к тов ая  роща; г  -  общ ий вид к о м п лек са  
пан сионатов  о тд ы х а
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природного ландшафта, условий эксплуатации и экономической 
ц елесообразности  строи тельства  заклю чается в создании 
компактных групп зданий в окружении зелен ы х насаждений.

При это м  одной из главны х задач, стоящ их перед автора­
ми проектов планировки и застройки курортно-рекреационных 
комплексов, является  поиск органичного единства композиции 
застройки и архитектуры  зданий с  окружающей природной 
средой.

4 .5 .  Вопросы  планировки и застройки комплекса курорт­
но-оздоровительны х учреждений, так же как е го  архитектур­
но-композиционного решения прежде в се го  связаны  с  про­
блем ой  сохранения и улучшения окружающ его ландшафта. При 
проектировании комплекса необходимо предусматривать сох ­
ранение участков  естественной природы, раскрывающих ин­
дивидуальный характер м естности , а также организацию раз­
нообразны х природоохранительных мероприятий: преобразова­
ние среды  и создание культурны х ландшафтов; охрану от ­
дельны х природных элем ен тов , полную охрану природного 
ком плекса.

П роблем а охраны окружающ его ландшафта должна решать­
ся  п оследовательн о на всех  стадиях проектирования на осно­
ве оценки:

ландшафта (орография почвы, растительн ость, водоем ы );
микроклимата (освещ енность, инсоляция, режимы тем пера­

туры , влаж ности, в етр а );
инж енерно-геологических условий (стояние и характер 

грунтовы х вод, несущая сп особность грунтов, выступы ск ал  
и п р ) .

4 .6 .  Д ля  проектирования мероприятий по сохранению 
рельеф а, поверхностного покрова и массивов зелен ы х насаж­
дений непосредственно в зоне застройки комплекса курортно­
оздоровительны х учреждений необходим  глубокий анализ ес ­
тественной  природы и всестороннее исследование всех  функ­
циональных процессов, законом ерностей  пеш еходного дви­
жения.

4 .7 .  Формирование эстети чески  вы разительного, индиви­
д уа льн о го  архитектурно-худож ественного облика комплекса 
курортно-оздоровительны х учреждений основы вается на орга­
ничной взаим освязи  планировки и застройки комплекса с  
природной средой .

Д ля  решения архитектурно-композиционных задач необхо­
дим предварительны й архитектурно-пространственный анализ 
рельеф а:
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Р и с . 7 .  К о м п лек с  пансионатов  о тд ы х а  на К л я зь м и н ск о м  в о ­
дохранилищ е М о ск о в ск о й  о б л .  А р х и тек то р ы  Л .  К арли к ,

А .  М е ер со н , Я . М ух а м ед х а н о в , В . Г и н зб ур г , И . В о лк о в
а -  с х е м а  зонирования пригородной  зо н ы  отд ы х а  на К л я з ь ­

м инском  водохранилищ е на 4  ты с . м е с т ;  зон ы : 1  -  учреж ­
дений о тд ы ха ; 2  -  с е л и т е б н а я ; 3  -  к о м м у н а л ь н о -х о з я й с т ­
венная ; 4  -  л есоп а р к ов ы х  насаж дений и природного лан д ­
шафта: 5  -  граница пригородной  зо н ы  отд ы ха ; б -  с х е м а  
зонирования территории  к о м п лек са  пансионатов  о тд ы х а ; з о ­
ны: 6  -  проживания отды хаю щ их; 7  -  ц ен тр али зов а н н ого  
об щ ек о м п лек сн о го  обслуж и ван ия ; 8  -  ф и зк ультур н о -сп о р ти в ­
ны х сооруж ен ий ; 9  -  з е л е н ы х  насаж дений о б щ е го  п о л ь зо в а ­
ния; 1 0  -  граница территории  к о м п лек са  пансионатов  о т д ы ­
х а ; в -  с х е м а  ген п ла н а  к о м п лек са  пансионатов  о т д ы х а : 1 -  
сп альн ы й  к ор п ус ; 2  -  с т о л о в а я ; 3  -  адм и н и страти вн о-п р и ­
ем ны й к ор п ус ; 4  -  к у р за л ; 5  -  л етн и й  к и н о теа тр ; 6  -  каф е; 
7  -  ф и зк ультур н о -сп ор ти в н ы е площ адки: 8  -  п л е ск а те льн ы й  

б а ссей н ; 9  -  д о м  р ы б о ло в а -сп о р тсм ен а ; 1 0  -  лы ж ная б а з а ; 
г -  общий вид пансионата  отд ы ха
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вы явление стр уктуры  и иерархии ви зуальн о  воспринимае­
м ы х пространств ;

оп ределени е условий  восприятия окружающей природной 
среды  с  территории ком п лекса  кур ортн о-озд орови тельн ы х  уч­
реждений;

определение специфики внеш него и внутреннего  восприятия 
курортной застройки  на разном  природном фоне (г о р ы , м оре 
и Т .Д .).

4 . 8 .  Д ля  создания органичной взаи м освязи  планировки и 
застрой ки  ком п лекса  курортн о-озд орови тельн ы х  учреж дений 
с природной средой  архитектурно-планировочная стр ук тур а  
ком п лекса  долж на сл е д о в а т ь  особен н о стям  ес тес тв ен н о го  
ландшафта, подчеркивать их характер .

Р ек о м ен д уется  и сп о льзов а ть  под застрой ку  м ен ее  инте­
ресны е в ландшафтном отнош ении территории, которы е в лю­
бом  с л у ч а е  долж ны  бы ть  преобразованы  для создания наибо­
л е е  благоприятны х комфортных услови й  проживания лечащ их­
ся  и отды хаю щ их.

Территории  с  живописным ландшафтом с л е д у е т  предназ­
начать д ля  п р огулок  и отды ха .

4 . 9 .  К о м п лек с  кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреж дений д о л ­
ж ен п р ед ста в лять  собой  архитектурны й ан сам бль , т .е .  си с ­
т е м у  зданий, сооруж ений и отк ры ты х пространств , законо­
м ерно организованную  в со о тв етс тв и и  с  требованиям и градо­
с т р о и т е л ь с т в а  и курортологии  и обладаю щ ую  единством  фор­
м ы  и и дей н о-худож ествен н ого  содерж ания.

При проектировании ан сам бля  зданий и сооруж ений комп­
лек са  кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреж дений р еком ен д уется  
и сп о ль зо в а ть  характерны е для  с о в е т с к о го  гр ад остр ои тельств а  
приемы ; раскры тие ансам бля (к о м п лек са  и е г о  ц ентра ) на 
обш ирные откры ты е пространства, вклю чение в них д алек и х  
перспектив , создан и е зр и тельн ы х  св я зей  меж ду архитектур­
ны м  п р остран ством  и естеств ен н ой  природой*

4 . 1 0 .  Важ ное значение для  формирования эстети ч еск и  
в ы р а зи тельн о го , индивидуального архи тек тур н о-худож ествен ­
н о го  обли ка  ком п лекса  курортн о-озд орови тельн ы х  учреж дений 
и м ее т  та к ое  соотнош ение застрой ки  и откры ты х п ространств , 
к отор ое  о б есп еч и в ает  органичную  в заи м осв язь  этой  за ­
стройки  с  природным окруж ением  курорта  (и ли  м еста  о т ­
д ы х а ) .

При проектировании ком п лекса  кур ортн о-озд орови тельн ы х  
учреж дений с  с а м о го  начала  р а бот  с л е д у е т  нам ечать грани­
цы  сохр а н я ем ы х  откры ты х пространств  с  уч ето м  б ер е го в  в о -

26



г

V Т

Ри с* 8 . К ом п лек с  пансионатов отды ха  на курорте А д лер  
Краснодарского  края. А рхи текторы  Н. Ш елом ов , И. Ч ерняв­
ский, И. В асилевский , В .О р зу л
а -  с х ем а  зонирования территории курорта  А д лер  на
4 3  ты с. м ест ; зоны : 1 -  курортная; 2 -  санаториев ; 3 
ком п лекса  пансионатов отд ы ха ; 4  -  учреж дений тур и зм а ; 
5  -  сели тебн а я ; 6  -  ком м ун альн о -хозяй ствен н ая ; 7  -  л е с о ­
парковых насаждений и природного ландшафта; 8  -  парка 
Южные культуры , 9  -  граница курорта ; б -  сх ем а  зониро­
вания территории ком п лекса  пансионатов отды ха  на 7  ты с. 
м е с т ; зоньк 1 0  -  проживания отды хаю щ их; 1 1  -  центра­
ли зован н ого  общ еком плексн ого  обслуж ивания; 1 2  -  физ­
культурн о-сп ор ти вн ы х сооруж ений; 1 3  -  з е л ен ы х  насаж ­
дений общ его  пользования; 1 4  -  граница территории комп­
л ек са ; в -  с х ем а  планировки ком п лекса  пансионатов отды ­
ха ; 1 -  спальны й корпус; 2  -  сто ло в а я ; 3  -  адм инистра­
тивно-приемны й корпус; 4  -  здание общ еком п лексн ого  цент­
ра; 5  -  летний кинотеатр ; 6  -  и золятор ; 7  -  ф изкультур  но -  
спортивны е площадки; 8  -  плавательны й  бассей н ; г  -  общий 
вид ком п лекса  пансионатов отды ха
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д о ем о в  и водотоков, лесн ы х  опуш ек, ск лон ов  возвы ш енностей, 
т а льв е го в , а такж е м аги стр альн ы х транспортны х д ор о г  и т .п .

Н еобход и м о выявить и и сп о льзов а ть  в композиции наибо­
л е е  ценные природные ландшафты, перепады  м естности , вы­
сотн ы е точки и направления о со б о  эффективного восприятия 
ландшафта.

4 . 1 1 .  В ы бор приема композиции застройки  ком плекса  ку­
рортн о-оздор ови тельн ы х  учреж дений зави си т от:

природных условий ;
мидицинского профиля учреждений сан аторного  лечения или 

вида учреж дения отды ха, объединенны х в ком плекс;
вм ести м ости  ком плекса ;
общ его  архи тектурно-простран ственн ого  решения курорта;
услови й  стр ои тельств а .
С реди  разнообразны х композиционны х приемов курортной 

застройки  мож но вы делить наиболее характерны е -  откры­
ты й, зам кнуты й , групповой или смеш анный.

4 . 1 2 .  При откры том  приеме композиции застройка  обра­
щена к откры ты м  природным пространствам . Э тот  прием на­
и более  ч а сто  прим еняется при застр ой к е  приморских курор­
тов  или зо н  отды ха, располож енны х на крупных водоем ах . 
У спеш н ое применение э т о г о  приема при проектировании комп­
лек са  кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреж дений в эти х  услови ях  
во м н ого м  зави си т  от  общ его  архитектурно-планировочного  
решения прибрежной зоны , в которой обычно с о зд а ется  при­
морский парк и разм ещ аю тся общ екурортны е центры.

О со б о е  внимание с л е д у е т  у д е л я т ь  формированию вы рази­
тельн ой  панорамы  со  стороны  моря или водоем а и на п одъ ­
е зд е  к ком п лек су  кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреждений с 
у ч ето м  спец иальны х условий  зр и тельн о го  восприятия застр ой ­
ки ком п лекса  с близких и далеких расстояний. При это м  
нужно учи ты вать  такж е окружающ ую застрой ку  и в за и м о р а з - 
мещ ение к ом п лекса  кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреждений и 
общ екурортны м  или обш ерекреационны м центром  -  одним из 
главн ы х композиционны х зв ен ьев  курорта  или зоны  отды ха,

4 . 1 3 .  При размещ ении ком п лексов  курортн о-оздорови ­
тельн ы х  учреж дений на приморских курортах  с л е д у е т  учиты ­
вать, что  оптимальный панорамный обзор  с о  сторон ы  моря 
(при движении по морю вдоль б ер егов ой  линии на р а сстоя ­
нии от  б е р е га , позволяю щ ем  ч етк о  воспринимать застр ой к у ) 
ограничен  сп особн остью  г л а з а  фиксировать внимание в пре­
д ела х  п р од ольн о го  участка  б е р е г о в о го  фронта протяж ен­
н остью  о т  1 до  2 км . Э тим  п редельн ы м  расстоянием  и д о л -
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жно оп ределяться  композиционное членение застройки  при­
брежной территории на заверш енны е пространственны е зв ен ья .

Конфигурация береговой  линии служ и т  одним из услови й  
располож ения вы сотны х доминант при формировании си л у э т а  
прим орского  курорта.

С л е д у е т  учиты вать, что вы пуклая линия б ер ега , как пра­
вило, сниж ает видим ость. Воспринимаем ая картина раскры ­
вается по частям , что  о б у сло в ли в а ет  членение застройки  бе­
реговой  территории на ритмические группы . Э то  с л е д у е т  
учиты вать при формировании архитектурны х ансам блей .

4 . 1 4 .  При замкнутом приеме композиции застрой ка  рас­
п о ла га ется  вокруг вн утрен него  природного пространства, на­
пример, вок руг общ еком плексного, парка. При использовании 
э т о г о  приема с л е д у е т  и з б е га т ь  равном ерного размещ ения 
крупных зданий по перим етру парка, ч то  м ож ет с о зд а т ь  ил­
лю зию  за м к н уто го  пространства, зр и тельн о го  уменьш ения 
е го , п оскольку  практически из каждой точки парка б уд ут  
восприниматься е г о  границы в виде замыкаю щ их зданий. Д л я  
обогащ ения восприятия такой застройки  с л е д у е т  вы являть  
основны е точки восприятия в направлении откры ты х про­
странств .

4 . 1 5 .  При групповом  приеме композиции на территории 
ком п лекса  кур ортн о-озд орови тельн ы х учреждений со зд а ю тся  
обособлен н ы е группы  зданий. Применение гр уп п ового  прием а 
композиции п о зв о ля ет  с о зд а т ь  зон ы  концентрированной за ­
стройки среди  крупных зе л ен ы х  м асси вов  при соблю дении  
нормативной площади территории ком п лексов .

4 . 1 6 .  Смешанный прием композиции ц елесоо бр а зен  при 
стр о и тельств е  ком п лексов  кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреж ­
дений в горны х районах, гд е  характер  застройки  д и к туется  
рельеф ом  и слож ны ми услови ям и  инсоляции и в етр о в о го  р е­
ж има, ч то  ограничивает возм ож н ости  применения т о л ь к о  ка­
к о го -л и б о  одн ого  приема архитектурной  композиции.

При размещ ении ком п лекса  кур ор тн о-озд ор ови тельн ы х  уч ­
реждений на горны х склонах, обращ енных к откры ты м  при­
родны м ландшафтам, с л е д у е т  учи ты вать  м н ого яр усн ость  т о ­
чек  восприятия природного окруж ения, а такж е м н огоп лан о­
в о сть  восприятия са м о го  ком п лек са  извне.

В  горны х районах с л е д у е т  в ы д елять  д остоп р и м еч ательн ы е 
доминанты  окруж аю щ его ландшафта, на которы е ц е ле со о б р а зн о  
направлять главны е композиционны е оси .

4 . 1 7 .  При лю бы х приемах композиции застройки  н е о б х о ­
дим о тщ ательно учиты вать природно-клим атические факторы ,
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влияющие на услови я  проживания отдыхающ их. Н епременны м  
у слов и ем  долж на бы ть оптим альная ориентация сп альн ы х 

корпусов , а при невозм ож ности  е е  обеспечения в южных рай­
онах -  применение эффективных солнцезащ итны х устр ой ств .

В  районах с  повышенной влаж ностью  с л е д у е т  о с та в ля ть  
д остаточн ы е разры вы  м еж ду зданиями, создавая  откры ты е 
пространства* В  районах с  сильны м и ветрами реком ен дуется  
придавать застрой ке м ен ее  откры ты й характер  и п р ед усм ат­
ривать защ иту в направлении неблагоприятны х ветров*

В  горны х районах необходим о учиты вать влияние горно­
долинны х ветров  и инверсий в озд ух а  в ночное врем я .

4 . 1 8 .  А рхи тектура  зданий и сооруж ений ком плекса  ку­
рортн о-оздор ови тельн ы х  учреж дений долж на оп ределяться  
м естн ы м и  природными услови ям и .

Гибкая си ст ем а  застройки  секционны ми, галерейны м и, 
террасны м и , башенными зданиям и различной этаж ности  и про­
тяж енн ости  п о зв о ля ет  н аи более  полно у ч е с т ь  рельеф  м ест ­
ности  и р асти тельн ость , зн а ч и тельн о  ум еньш ить объем ы  з е м ­
ляны х р а бот .

В  горны х районах на круты х ск лон а х  террасная  застр ой ­
ка, как показы вает  практика, н аи более  полно учи ты вает  ха­
рактер  микрорельеф а, бла год ар я  ги бкости  и динамичности 
гарм онично вписы вается в ландшафт м естн ости  и подчерки­
в а ет  е г о  особен ности .

При формировании композиции застрой ки  ком п лексов  ку­
р о р тн о-озд ор ов и тельн ы х  учреж дений в южных районах с  жар­
ким  кли м атом , а такж е в горны х районах с л е д у е т  учиты вать  
исторически  слож ивш иеся композиционны е приемы, наиболее 
полно отвечаю щ ие м естн ы м  природно-клим атическим  у с л о ­
виям .

4 . 1 9 .  При разработке проекта  ком п лекса  кур ортн о-озд о ­
р о в и тельн ы х  учреждений в каж дом  конкретном  с л у ч а е  необ­
ход и м о  о с о б о  учиты вать п р ед п ола га ем ы е конструктивны е ре­
шения и м етод ы  стр о и тельств а , так  как они во м н ого м  опре­
д е л я ю т  композицию  застрой ки  ком п лекса .

С и с т е м а  з е л е н ы х  н а с а ж д е н и й *

4 . 2 0 .  З елены е насаждения на территории ком п лекса  ку­
р о р тн о -о зд ор ов и тельн ы х  учреж дений долж ны  реш аться в н е -

В  п о д готов к е  р а зд ела  принимала уч асти е  архит. Г .Л . В о­
ронова.
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Р и с . 9 . О зелен ен и е  территории ком плексов  санаториев  и 
санаторны х пансионатов
а -  си стем а  з е л ен ы х  насаждений новой санаторной  зон ы  ку­
рорта П ятигорск  на 1 4  ты с. м е с т : 1 -  общ екурортны й парк; 
2  -  парки ком плексов  санаторны х учреж дений; 3 -  л е с о ­
парк; 4  -  з е л ен ы е  насаж дения отд ельн о  стоящ их санатори  -  
ев ; 5  -  зе л ен ы е  насаждения учреждений хозяй ствен н ого  о б ­
служ ивания; б -  сх ем а  зонирования з е л ен ы х  насаждений 
территории ком п лекса  санаториев  на 2  ты с. м е с т  на курор­
те П ятигорск ; в -  сх ем а  зонирования з е л ен ы х  насаждений 
территории ком плекса  санаториев  и санаторны х пансионатов 
на курорте Т а м и ск ; зоны : 6  -  з е л ен ы е  насаж дения ограни­
ченного пользования; 7  -  парковая, общ еком п лек сн ого  п оль ­
зования; 8  -  участков  ф изкультурно-спортивны х сооруж ений, 
общ еком плексн ого  пользования; 9  -  общ ествен н ого  центра 
ком п лекса  санаториев ; 1 0  -  лесоп арк овая  зон а  общ екурорт­
ного пользования
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разры вной св я зи  с  си стем ой  зе л ен ы х  насаждений в с е го  ку­
рорта  или зон ы  отды ха.

С и стем а  з е л ен ы х  насаждений ком п лекса  курортн о-оздоро­
ви тельны х учреждений охваты вает  в соответстви и  с  приня­
ты м  функциональным зонированием  всей территории комп­
лек са  кр ом е специальной зон ы  общ еком плексны х зелен ы х  на­
саж дений (общ ек ом п лек сн ого  парка) зон у  спальны х корпусов 
и сто ло в ы х , а такж е зо н у  общ еком плексн ого  обслуж ивания. 
По характеру  озелен ен ия  вся территория ком плекса  долж на 
п р ед став лять  собой  парк.

4 . 2 1 .  Главный элем ен т  з е л ен ы х  насаждений на террито­
рии ком п лек са  кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреждений -  об­
щ екомплексны й парк ком п лекса . Рациональная его  организация 
т р е б у е т  деления территории парка на две функциональные з о ­
ны, каждая из которы х отли чается  характером  планировки и 
з е л ен ы х  насаждений.

Зона отды ха  и прогулок  р а зм ещ ается  в наиболее живопис­
ной и тихой  части  парка. З десь с л е д у е т  со зд авать  ландшафт, 
присущий м естной  природе.

Зона к у льту р н о -м а ссо в о го  назначения парка долж на им еть  
хорош о развитую  дорожную с е т ь  и больш ие откры ты е про­
стр ан ства  с  у ч ет о м  возм ож н ого  сосредоточен ия  в них б о л ь ­
ш ого чи сла  отдыхаю щ их. З десь р еком ен д уется  сооруж ение 
фонтанов, декоративны х бассейнов, разбивка цветников.

В  общ ем  б а лан се  территории общ еком плексн ого  парка з е ­
лен ы е насаждения должны с о с т а в л я т ь  не м енее 80 % ; а ллеи  и 
площ адки -  не б о л е е  15 % ; парковы е сооруж ение -  не бо ­
л е е  5% , Площ адь водоем ов  в с о с т а в  нормативной площади 
территории ком плекса  не входит.

4 . 2 2 .  З елены е насаждения в с е х  о стальн ы х  зон  территории 
ком п лекса  кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреждений отн осятся  к 
о зелен ен и ю  огран иченн ого  п ользовани я. Они долж ны изолиро­
вать за стр о й к у  от  проездов  и подсобны х хозяй ств ен н о -бы то ­
вы х сооруж ений и органично входи ть в общ ую си стем у  о з е ­
ленения всей  территории ком п лекса .

4 . 2 3 .  Б ульвары  и пеш еходны е а ллеи  с  площ адками для  
кратковрем енн ого  отды ха  р еком ен д уется  разбивать в направ­
лении м ассов ы х  потоков пеш еходного  движения.

4 . 2 4 .  При проектировании си ст е м ы  зелен ы х  насаждений 
общ еком п лек сн ого  пользования надлеж ит учиты вать п р ед ель ­
ны е н а гр узк и  (п л о т н о с т ь  посещ ений) на территории зе л ен ы х  
насаж дений, у стан авли ваем ы е в зави си м ости  о т  реж има эк с ­
плуатации.
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П редельны е нагрузки  на территорию  зелен ы х  насаждений

П лотн ость  
посещ ений, 
ч ел . /га

Д опустим ы й реж им эксплуатации

Д о  1 0 Свободный режим пользования. С охран яется  ср е ­
да леса . Проводятся рубка для ухода  за  л е с о м , 
лесохозяй ствен н ы е и противопожарные мероприя­
тия

О т 1 0  до Свободный режим пользования то льк о  на п о ля -
5 0 нах с почвозащ итными посадками, на опушках 

лесны х м ассивов  и групп  д еревьев . Движение 
посети телей  то льк о  по дорож кам, а л л ея м  и л е с ­
ным тропам . П роводятся лесохозяй ствен н ы е и 
противопожарные мероприятия, рубка для  уход а  
з а  л е с о м  и формирования ландшафта, посадка д е ­
ревьев  и кустарников

О т  5 0  до Свободный реж им пользования тольк о  на п олянах
1 0 0 с  периодическим вы клю чением  их и з пользования 

на 3 - 5  л е т  д ля  восстановлени я  травян ого  по­
крова. Движение п о сети телей  допускается  т о л ь ­
ко по организованной дорожнотропиночной с е т и

1 0 0  и Движение п осети телей  допускается  то льк о  по
б о л е е бла гоустр оен н ы м  а лл е я м  и д ор о гам . Л есной  

ландшафт п р еобр азуется  в парковый

П р и м е ч а н и е .  Т абли ц а  с о ста в лен а  канд. би ол . наук 
Л .О . М аш инским на основе исследований 
средней полосы  страны .

4 . 2 5 .  При проектировании си стем ы  озелен ен ия  к о м п лек са  
к ур ортн о-озд орови тельн ы х учреж дений с л е д у е т  предусм атри­
вать  см ен у  впечатлений д ля  отдыхаю щ их путем : 

чередования откры ты х и закры ты х пространств ; 
подчеркивания е с т ес тв ен н о го  рельеф а;
формирования з е л ен ы х  насаждений с  у ч е т о м  изм енения 

ц ветовой  га м м ы  и си л у э т а  д ер ев ьев  и кустарников в ра зли ч ­
ное врем я го д а .

4 .2 6 .Е с л и  ком п лекс к ур ортн о-озд орови тельн ы х учреж дений 
ра зм ещ а ется  на периферии курорта  вблизи  л е с а , прилегаю ­
щие участки  с л е д у е т  пр еобразовать  в лесопарк . При э т о м  
н еобходи м о п редусм отреть  работы  по планировочной органи­
зации территории и е е  б л а го у с т р о й с т в у .
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При м ассовой  посещ аем ости  лесоп арка  э т о  д а ст  е с т е с т ­
венное восстановлени е лесо р а сти тельн ы х  условий ,

4 ,2 7 ,  При создании с и ст е м  з е л е н ы х  насаждений в ра з­
личны х природно-клим атических у сло в и я х  реком ен дуется : 

в южных районах отд авать  предпочтение закры ты м  про­
стр а н ств а м  и проектировать насаж дения, затеняю щ ие а ллеи , 
площ адки и д р у ги е  участки  парковой территории;

в горн ы х м естн остя х  южных районов о з елен я ть  ск лон ы  
го р  д ля  ослаблен и я  дискомф ортного влияния горнодолинны х 
ветров , при э т о м  в з е л ен ы х  м асси вах  предусм атривать про­
секи , а ллеи  и поляны  вдоль круты х склон ов  для  сток а  хо­
ло д н о го  возд уха ;

в сев ер н ы х  районах предусм атривать откры ты е простран­
ст в а  с  обесп ечен и ем  хорош ей инсоляции территории и защ и­
ты  е е  перим етральны м и насаж дениями от  холодны х ветров ;

на кур ортах  и в зо н а х  отды ха, располож енны х на водое­
м ах, со зд а в а т ь  в прибрежной зо н е  п олосы  зелен ы х  насаж де­
ний шириной не м ен ее  5 0  м;

при п одборе ассорти м ента  з е л е н ы х  насаждений вы бирать в 
основн ом  м естн ы е виды растений -  наи более  стойкие и д ол­
говечн ы е в  данных услов и ях .

Система транспортных и пешеходных связей

4 ,2 8 ,  П еш еходны е дороги , бульвар ы , а ллеи , прогулочн ы е 
дорожки на территории ком п лекса  к ур ортн о-озд орови тельн ы х 
учреж дений долж ны  со ст а в ля т ь  единую  си стем у , которая о б е ­
сп еч и в ает  удобное передвиж ение лечащ ихся и отдыхаю щ их и 
кратчайш ую  д о ступ н ость  основны х обслуж иваю щ их учреж дений, 
сооруж ений и устр ой ств  л еч еб н о го  и к у льту р н о -м а ссо в о го  
назначения.

С и с т ем а  транспортны х и пеш еходны х свя зей  на террито­
рии к о м п лек са  кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреждений долж ­
на реш аться  как э л е м ен т  общ екурортной си стем ы ,

4 . 2 9 .  При проектировании общ еком плексной  си стем ы
транспортны х и пеш еходных св я зей  с л е д у е т  предусм атривать: 

м инимальны й д оступ  транспорта  на территорию  ком п лекса  
кур ор тн о -о зд ор ов и тельн ы х  учреж дений;

р а зд ель н ы е  тр а ссы  пеш еходного и транспортного  движе­
ния с  м иним альны м  к о ли ч еств ом  пересечений;

у в я зк у  проездов  для  с лу ж еб н о го  транспорта на территории 
к о м п лек са  с  с е т ь ю  транспортны х м аги стр алей  и д ор о г  курор­
т а  (и л и  м ест а  о т д ы х а );
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трассировку пеш еходных д о р о г  и проездов  в ув я зк е  с  
рельеф ом  м естн ости  и уч ето м  м аксим альной  охраны ланд­
шафта;

пеш еходное движение обслуж иваю щ его  персонала  по к р ат ­
чайшим расстояниям ;

прогулочны е, пеш еходные и транспортные марш руты  на 
территории крупных ком плексов  курортн о-оздорови тельн ы х 
учреждений с  обслуж иванием  их в необходим ы х случ а ях  
электрокарам и и м икроавтобусам и ;

стоянки д ля  индивидуальных машин отдыхаю щ их и о б с л у ­
живающего персонала, а также для  экскурсионны х автобусов  
и легк ов ы х  марш рутных автом обилей  на периферии у въезда  
на территорию ком плекса  к ур ортн о-озд орови тельн ы х учреж­
дений.

4 . 3 0 .  Внутрикомплексны е проезды  м о г у т  бы ть тупиковы­
ми, кольцевы ми и сквозны ми. Вы бор приема организации 
проезда зави си т  о т  м естополож ения ком п лекса  к ур ор тн о -о з ­
доровительны х учреждений, разм еров  е го  территории, р е л ь е ­
фа, си стем ы  застройки , транспортной характеристики окру­
жающих д ор о г  и т.п . При это м  с л е д у е т  и зб е га т ь  создания 
участков  с  напряженным движением пеш еходов, особен но в 
зон е  спальны х корпусов .

4 . 3 1 .  Д ля  транспортного обслуж ивания в пределах  комп­
лек са  курортн о-оздорови тельн ы х учреж дений необходим о пре­
д усм атри вать проезды  шириной не м ен ее  3 ,5  м  тольк о  при 
м естн ы х хозяйственны х перевозках и не м ен ее  5 ,5  м  (д в у х ­
полосн ы е ) -  при движении м икроавтобусов  и элек тр о б усо в .

П родольны е уклоны  проездов не долж ны  превыш ать 69 в  
горны х районах -  10 % .

Д л я  подхода к зданиям  и сооруж ениям  необходим ы  тро­
туары  шириной не м ен ее  1 ,5  м .

Ш ирину пеш еходных а ллей  с л е д у е т  принимать: д ля  подхо­
да к лечебн ы м  учреж дениям и учреж дениям к у л ь т у р н о -м а с со ­
в о го  назначения о т  3  до 1 0  м , д ля  зон  ти хого  отд ы ха  -  о т  
1 ,5  д о  5  м .

4 . 3 2 .  На территории крупных ком п лексов  учреж дений са ­
наторного лечения  в зон е общ еком п лек сн ого  парка д ля  л е ч е ­
ния стр о го  дозированной ходьбой  реком ен д уется  предусм ат­
ривать специальную  с е т ь  д о р о г  -  терренкуры . Дорож ки тер ­
ренкура д еля тся  на участки  длиной 5 0 - 1 0 0  м , которы е по 
услови ям  их трассирования долж ны  со зд а в а ть  разны е физи­
ческие нагрузки  на лечащ ихся.
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На плоском  рельеф е марш руты  терренкура различаю тся по 
длине и д еля тся  на легк и е  ( 5 0 0 - 6 0 0  м ), средние ( 1 5 0 0 -  
2 0 0 0  м ) и трудны е ( 3 0 0 0 - 3 5 0 0  м ) .

На пересеченном  рельеф е марш руты  терренкура различа­
ю тся также и по величине уклона. Л егк и е  марш руты  харак­
теризую тся  о т с ут ств и ем  подъемов, средние -  подъемами 5 -  
10% , трудны е -  подъемами 1 0 -1 5 % . О сновны е нагрузки , 
связанны е с  подъемами б о лее  5% , долж ны  приходиться на 
середину марш рута. Н ачальная и заверш ающ ая части  маршру­
та долж ны  им еть  подъемы  не б о ле е  5% . П одъем ы  с л е д у е т  
чередовать с  горизональны м и дорожками и площадками.

В се  трассы  терренкура с л е д у е т  прокладывать по к ольц е­
вым марш рутам , которы е не долж ны  совпадать с  основными 
пеш еходными дорогам и .

Площ адки отды ха разм ещ аю тся  на коротких марш рутах 
ч ер ез  каж дые 3 0 - 5 0 ,  а на б о ле е  длинных -  чер ез  1 0 0 -  
2 0 0  м .

К оли чество  терренкуров, их длина и уклоны  оп ределяю тся  
в каждом отд ельн ом  случ а е  специальны м  медицинским зада­
нием .

5 . И Н Ж Е Н Е Р Н О Е  О Б О Р У Д О В А Н И Е  И  И Н Ж Е Н Е Р Н А Я  

П О Д Г О Т О В К А  Т Е Р Р И Т О Р И И  К О М П Л Е К С А  

К У Р О Р Т Н О - О З Д О Р О В И Т Е Л Ь Н Ы Х  У Ч Р Е Ж Д Е Н И Й

5 . 1 .  В  основу  инж енерного оборудования и инженерной 
подготовки  территории ком плексов  курортн о-оздорови тельн ы х 
учреж дений долж ны  бы ть полож ены  решения проекта ген е ­
ральн ого  плана курорта  (з о н ы  о т д ы х а ).

Инженерное оборудование

5 .2 .  В опросы  водоснабж ения, канализации, санитарной 
очистки и энергоснабж ения курорта  и зон  отды ха  разрабаты ­
ваю тся  в соответстви и  с  требованиями "Инструкции по пла­
нировке и застрой ке курортов и зон  о т д ы х а ", гла в ы  СНиП 
"Планировка и застрой ка  городов , поселков  и сельск и х  насе­
ленны х пун ктов ", а также глав  СНиП, реглам ентирую щ их во­
просы  проектирования водоснабжения^ канализации и эн ер го ­
снабж ения.

5 .3 .  Н ормы  водоп отреблен ия  д ля  ком плексов  курортно­
озд ор ов и тельн ы х  учреждений с л е д у е т  принимать в зависим о­
сти  о т  вида ком п лекса  с  учетом  требований, проведенных 
ниже:
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Н орм ы  в о д оп отр еблен и я

К о м п лек с  к ур о р тн о -о зд о р о в и тельн ы х  

учреж дений
Н орм а в од оп отр еблен и я  

в сутк и , л / м е с т о

С анаториев  с  б а л ь н е о гр я зе ле ч ен и е м 8 0 0
С ан атори ев  д р у ги х  типов 6 0 0
Д о м о в  и пансионатов  отд ы ха , к ур ор т ­

ны х гостин иц 5 0 0
Л етн и х  городков  и б а з  отды ха 4 0 0

П р  и м е ч а н и я :  1 . Н орм ы  вод оп отр еблен и я  м о г у т  у то ч ­
н я ться  в за в и си м о сти  о т  в о д о о б е с п е -  
чения района к о н к р етн ого  с т р о и т е л ь ­

с т в а , к ли м а ти ч еск и х  и д р у ги х  м ест н ы х  

о со б ен н о стей .
2 . Р а с х о д  вод ы  д ля  п ла в а т ельн ы х  б а с с ей ­

нов о п р е д е ля ет ся  д оп о лн и тельн о  в з а ­
в и си м ости  о т  техн и ческ и х  п арам етров  
и реж им а эк сп луатац и и .

Н орм ы  су м м а р н о го  с у т о ч н о го  р а сх од а  в од ы  на полив

д о р о г  и з е л е н ы х  насаж дений на территории к о м п лек сов  к ур ор т ­
н о -о зд о р о в и тельн ы х  учреж дений с л е д у е т  принимать в зави си ­
м о сти  о т  степени  б л а го у с т р о й с т в а  территории, к ли м а ти ч еск и х  
и д р у ги х  м естн ы х  услов и й  в п р ед ела х  6 0 - 9 0  л  в су тк и  на 

од н о го  отд ы хаю щ его .

5 . 4 ,  Р а зм ещ ен и е  очи стн ы х сооруж ений  водоп ровода  и ка ­

нализации на территории к о м п лек сов  к у р о р т н о -о зд о р о в и т е л ь ­
ны х учреж дений не д о п уск а ется .

5 . 5 ,  Г лубоководн ы й  вы пуск  сто ч н ы х  вод  в м ор е  п о с л е  п ол ­
ной би оло ги ч еск ой  очи стки  д олж ен  бы ть  так  о р ган и зов а н , 
чтобы  исклю чить вредное влияние сто ч н ы х  вод  на акватори ю , 
гд е  куп аю тся  отды хаю щ ие.

5 . 6 ,  В  к о м п лек са х  к у р о р тн о -о зд о р о в и тельн ы х  учреж дени й  
долж ен  бы ть  о б е сп еч е н  вы сокий  ур ов ен ь  санитарной  о ч и с т ­
ки: м ехани зи рован ная  убор ка  территории, ор ган и зов ан н ое  (в  
л е т н е е  в р ем я  еж ед н ев н ое ) удален и е м усо р а , о тх о д о в  о б щ е­

с тв ен н о го  питания и д р у ги х  о т б р о с о в .
5 . 7  При проектировании эн ер госн а бж ен и я  в оп р осы  т е п л о ­

снабж ения и га зо сн абж ен и я , ор ганизац ии  ср ед ств  св я зи , ра ­
диофикации и телев и д ен и я  долж ны  реш аться  в о м п лек сн о .

5 . 8 .  Э лек тр осн абж ен и е  к о м п лек со в  с л е д у е т  п р ед усм атр и ­
в а ть  о т  с е т е й  э н е р го с и с т е м ы  к ур ор та  или зо н ы  о тд ы ха .
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5 ,9 .  Потребление электроэнергии  для комплексов курорт- 
но-оздоровительны х учреждений сл ед ует  принимать в зави­
симости о т  вида комплекса курортно-оздоровительны х уч­
реждений с  учетом  требований, приведенных ниже.

Нормы потребления электроэнергии

К ом плекс курортно-оздоровительны х 
учреждений

Э лек  тропо тр ебле ние на 
1 м есто , кВ т.ч/год

Санаториев 2 4 0 0
Д ом ов , пансионатов отды ха и
курортны х гостиниц 1 2 0 0
Летних городков и баз отды ха 7 0 0

П р и м е ч а н и е .  Годовое число часов использования мак­
сим ум а электрической нагрузки принято 
3 5 0 0  на одно м есто .

5 . 1 0 .  Воздуш ные линии электропередач, как правило, за ­
прещ ается размещ ать на территории комплексов курортно­
оздоровительны х учреждений. При необходимости передачи 
электроэнергии  вы сокого  напряжения через территорию комп­
лек са  с л е д у е т  предусматривать кабельны е линии.

Расп ределительн ы е электрические сети  на территории 
комплексов должны бы ть также кабельны ми.

5 .1 1 .  Понизительны е подстанции гл у б о к о го  ввода комп­
лексов  курортно-оздоровительны х учреждений с л ед ует  пре­
дусм атривать закры того  типа.

Зем ельны е участки для понизительны х подстанций и рас­
пределительны х устройств должны отводиться  за  пределами 
территории комплекса.

5 . 1 2 .  Теплоснабж ение комплексов курортно-оздоровитель­
ных учреждений сл е д у ет  предусматривать, как правило, цент­
рализованным о т  тепловы х сетей  близлеж ащ их Т Э Ц  или от 
котельн ы х работающих на вы сокосортном  топливе с  м алы м  
содерж анием  серы  а при наличии терм альны х вод -  на базе 
их использования.

Источники теплоснабж ения должны разм ещ аться  в соот ­
ветствии  с  решениями, принятыми в проектах генеральны х 
планов курортов и зон  отды ха.

5 .1 3 .  П отребление тепла для  комплексов курортно-оздо­
ровительны х учреждений сл е д у ет  определять в зависимости 
о т  вида ком плекса  курортно-оздоровительны х учреждений с  
уч ето м  требований, приведенных в табл, 4 .

3 8



Нормы теп лопотреблени я
Т а б л и ц а  4

К ом п лекс к ур ор тн о-озд о ­
ровительны х учреждений

Р а с х о д  теп ла  на одно м ест о , 

___________ ккал/ч____ ___ .__________________
на отоп лен и е, вентиля­
цию и кондиционирова­
ние в о зд ух а

на гор ячее  
водоснабж е­
ние

Санаториев
Д ом ов и пансионатов о т ­

4 5 0 0 1 5 0 0

дыха, курортны х гостиниц  
Л етн и х  городков и баз

2 5 0 0 1 0 0 0

отды ха - 5 0 0

5 .1 4 .  Газоснабж ение ком плексов  с л е д у е т  реш ать на б а зе  
природного га за  о т  газопроводов и установок  сж иж енного 
га за .

Р а сх о д ы  га за  д ля  хо зяй ств ен н о-бы тов ы х  и ком м ун альн ы х 
нужд с л е д у е т  предусм атривать в со отв етств и и  с  гла в ой  СНиП 
по проектированию внутренних и наружных устрой ств  г а з о ­
снабж ения.

5 .1 5 .  Разм ещ ени е га зоразд аточн ы х  станций, групповы х 
балонны х и резервуарны х установок  сж иж енного га за  и ми­
нимально допустим ы е расстояния о т  них до зданий и со ор у ­
жений, а также разм еры  зем ел ь н ы х  участков  д ля  них с л е д у ­
е т  принимать в соотв етств и и  #с  гла в ой  СНиП по планировке 
и застрой ке! городов , поселков  и с е ль ск и х  н аселен ны х пун­
ктов.

5 .1 6 .  Инженерные сети  крупных ком п лексов  к ур о р тн о -о з ­
доровительны х учреждений с л е д у е т  проектировать как с и с т е ­
м у , объединяющ ую в се  подзем ны е и назем ны е се ти . Инж е­
нерные се ти  с л е д у е т  проклады вать преимущ ественно в д о ль  
д ор о г  и проездов , д ля  ч его  необходим о в их поперечны х про­
филях предусм атривать м ест а  д ля  укладки сет ей .

5 . 1 7 # Р а зм ещ ен и е подзем ны х се т ей  по отнош ению к зд а ­
ниям, сооруж ениям , зелен ы м  насаж дениям и их взаи м н ое 
располож ение долж ны исклю чать подмью  оснований фундамен­
тов зданий и сооруж ений, повреждения близлеж ащ их с е т е й  и 
зе лен ы х  насаждений, а также обесп ечи вать  возм ож н ость  ре­
м онта с етей .

Ра сстоян и е  в плане о т  подзем ны х инженерных с е т е й  до 
зданий и сооруж ений, а также м еж ду инженерными п о д зе м -
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ными сетам и  с л е д у е т  принимать в со ответстви и  с  главой  
СНиП по планировке и застрой ке городов , поселков и с е л ь ­
ских населенны х пунктов.

Инженерная подготовка территории

5 . 1 8 .  С остав  и объем  мероприятий по инженерной подго­
товке территории ком п лекса  кур ортн о-озд орови тельн ы х  уч­
реждений устанавливаю т в зави си м ости  о т  ин ж ен ерно-геоло­
ги ческих условий , характера нам ечаем ого  использования и 
планировочной организации территории ком п лекса  в увязке с  
мероприятиям и по инж енерному оборудованию .

При определении мероприятий по инженерной подготовке 
территории с л е д у е т  учиты вать сохранение и улучш ение при­
родных качеств  ландшафта, а также охрану и восстановление 
наи более ценных природных ресурсов .

5 . 1 9 .  В ертикальная  планировка территории долж на о б е с ­
печивать отв о д  поверхностны х вод  и допустим ы й для движе­
ния транспорта  и пеш еходов уклон на д ор огах  и а ллея х .

П ланировочны е отм етк и  территории с л е д у е т  назначать ис­
ходя  и з  услови й  м ак си м альн ого  сохранения естеств ен н о го  
рельеф а, почвенного покрова и з е л ен ы х  насаждений.

В ертикальная  планировка долж на предотвращ ать оп олзн е­
вы е и просадочны е явления , эрозию  почвы, нарушение режи­
м а гр ун товы х вод  и заболачивание территории.

5 . 2 0 .  При организации отвода  поверхностны х вод с  тер ­
ритории с л е д у е т , как правило, предусм атривать дождевую  
канализацию  зак ры того  типа. О ткры ты е водоотводящ ие у с т ­
ройства  (канавы , кю веты , лотк и ) допускаю тся на территории 
парковой зоны , на коротких участках  территории застройки  и 
в у слов и ях  гор н ого  рельеф а с устр ой ством  м остиков или труб 

на пересечени ях  с  дорогам и , проездам и и тротуарам и .
5 . 2 1 .  П оверхностны е воды  с л е д у е т  отводи ть со  в с е го  

бассей на  сток а  в водоем ы , водотоки , овраги  и т .п . с  уч ето м  
требований гла в ы  СНиП по проектированию наружных с е тей  
и сооруж ений канализации, а также санитарных правил охра­
ны поверхностны х вод о т  загрязнени я  сточны ми водами.

5 . 2 2 .  На территории ком п лексов  к ур ор тн о -о зд ор ов и тель ­
ны х учреж дений, располож енны х в Ж  и Г У  климатических 
районах, с л е д у е т  предусм атривать мероприятия по улучш ению 
м икроклим ата: устраи вать  искусственны е водоем ы , дож де­
вальны е установки  и т.п .

Ч т о б ы  орош ение территорий не приводило к повышению 
уровня грун товы х вод , заболачиванию  з е м е л ь  и засолонению
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гр ун тов , а также к снижению несущ ей сп особн ости  грунтов  
оснований, с л е д у е т  предусм атривать дренаж  территории»

В  прудах и други х  в од оем ах  на территории ком плексов  
с л е д у е т  предусм атривать периодический обм ен  воды  в л е т н е ­
осенний период до 5 раз. Глубина воды  долж на бы ть не м е ­
нее 1 ,5  м .

5 .2 3 .  На территориях с  вы соким  стояни ем  грун товы х вод 
или заболоченн ы х с л е д у е т  предусм атривать мероприятия, по­
нижающие уровень грун товы х вод , обеспечиваю щ ие необходи­
м ы е услови я  д ля  стр о и тельств а  и эксплуатации зданий и со ­
оружений, а тажке д ля  произрастания з е л ен ы х  насаждений.

На участках, предназначенны х под застр ой к у  зданиями 
кап итальн ого  типа, должно бы ть обесп ечен о  понижение уров­
ня грун товы х вод  не м ен ее  2  м о т  проектной отм етк и  , д ля  
ч е го , как правило, с л е д у е т  предусм атривать дренаж  закры то­
го  типа. О ткры тая осуш и тельная  с е т ь  д оп уск а ется  тольк о  на 
парковой территории.

На участках , предназначенны х д ля  разм ещ ения спортивны х 
сооруж ений и з е л ен ы х  насаждений, долж но бы ть обесп ечен о  
понижение уровня грунтовы х вод не м енее  1 м  о т  проектной 
отм етки .

5 . 2 4 .  На участках  терри тори й , подверж енных эрозии  с  
овр агообр азован и ем , с л е д у е т  предусм атривать упорядочение 
поверхностного  стока , укрепление склонов и дна ов р агов , 
трассирование склонов с  посадкой древесн о-кустарни ковой  
р асти тельн ости , а также в осстан овлен и е д ревесн о -кустар н и ­
ковой р асти тельн ости  и дернового  покрова. В  отд ельн ы х  с л у ­
чаях д оп ускается  полностью  или частично ликвидировать ов ­
раги  п утем  их засы пки с  прокладкой по ним водосточны х и 
дренажных к оллек тор ов .

При разработке мероприятий по б л а го у стр о й ств у  овражной 
территории с л е д у е т  учиты вать в озм ож н ость  их использования 
под спортивные сооруж ения и автостоянки .

6 . Э К О Н О М И Ч Е С К И Е  В О П Р О С Ы  П Р О Е К Т И Р О В А Н И Я  

И  С Т Р О И Т Е Л Ь С Т В А  К О М П Л Е К С О В  К У Р О Р Т Н О ­

О З Д О Р О В И Т Е Л Ь Н Ы X  У Ч Р Е Ж Д Е Н И Й

О р и е н т и р о в о ч н ы е  о б ъ е м ы  к а п и т а л ь н ы х  в л о ж е н и й

6 .1 .  О бъ ем ы  капитальны х влож ений на стадии  проекта  
д етальн ой  планировки (П Д П ) оп ределяю т как при со п о с т а в ле ­
нии вариантов пр ед лагаем ы х проектны х решений, так и при
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вы полнении расчетов  р ен табельн ости  функционирования комп­
лек са  кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреждений.

В с е  р асчеты  го  определению  объем ов  капиталовлож ений 
вы полняю тся ориентировочно по действую щ им укрупненным 
нормативам  или расчетны м  удельны м  показателям  средней 
стои м ости  стр о и тельств а  ком плексов .

6 . 2 .  О сновой  для  предварительного  определения величи­
ны капиталовлож ений, необходим ы х для  стр о и тельств а  комп­
лек са  кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреж дений, служ ат  данные 
о  функциональном и медицинском  зонировании е го  территории, 

к о ли ч еств е  и в м ести м о сти  разм ещ аем ы х в нем  учреждений, 
их сезон н ости , а также сведения о  м естн ы х  услови ях  строи ­
т ельс тв а  и инж енерного обесп ечени я (организации водоснаб­
ж ения, канализации, э н е р го -  и теплоснабж ения, га зосн абж е­
ния и т .д . ) .

6 . 3 .  Ориентировочны е объ ем ы  капиталовлож ений оп реде­
ляю тся  на период полного  заверш ения нового  стр ои тельств а , 
расш ирения или реконструкции действую щ его  ком п лекса  ку­
рортн о-оздор ови тельн ы х  учреждений.

Е сли  новое с тр о и тельств о  ком п лекса  курортн о-оздорови ­
тельн ы х  учреж дений (расш ирение или реконструкция дей­
ств у ю щ его ) нам ечено проводить в две или б олее  очереди , 
капиталовлож ения рассчиты ваю т на в ес ь  о б ъ ем  стр о и тель ­
ств а  с  о б я за тельн ы м  вы делением  капиталовлож ений на о с у ­
щ ествлени е первой очереди стр о и тельств а .

6 . 4 .  При разработк е ГЩП учиты ваю тся следую щ ие виды  
единоврем енны х за тр а т : капиталовлож ения прям ого назначе­
ния, сопутствую щ ие и сопряж енны е затр аты ,

К ап италовлож ения прям ого назначения склады ваю тся  из:
капиталовлож ений в с тр о и тельств о  и инженерное о б е с ­

печение непосредственно сам их ком п лексов  кур ортн о-озд оро­
ви тельн ы х учреж дений (к ур ор тн о -о зд о р ов и тельн ы е учреж де­
ния общ еком ппексны е с л у ж б ы );

компенсаций и в ы п ла т , связанны х с  ликвидацией основны х 
фондов (сн оси м ы е здания и сооруж ения, м н оголетн и е плодо­
вы е насаж дения и т .д . ) ,  сн осом  строений индивидуальных з а ­
стройщ иков (с т о и м о с т ь  создания д ля  них ж илого  фонда в с о ­
отв етств и и  с  действую щ ими норм ам и) и возм ещ ени ем  ущ ер­
ба о т  изъятия из се льск о х о зя й ств ен н о го  производства пахот­
ны х з е м е л ь  и д р уги х  угодий ;

единоврем енны х за тр а т  в оборотны е ср ед ства , необходи­
м ы е д ля  н орм альн ого  функционирования ком плексов  кур ор тн о- 
о зд о р ов и тельн ы х  учреж дений.
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С опутствую щ ие капиталовлож ения -  э т о  устанавливаем ы е 
расчетны м  путем  единовременны е за тр а ты  (и ли  д оля  затр ат , 
приходящаяся на ком плекс к ур ортн о-озд орови тельн ы х учреж ­
дений ) у связанны е с о  с тр ои тельств о м , расш ирением и рекон­
струкцией объектов  ж илищ но-ком м унального назначения ор ­
ганизацией подсобны х хозяй ств , со б ств ен н о го  транспорта и 
Т.Д.

Сопряженные затр аты  -  э то  затр аты , необходимы е д ля  

создания или развития п рои зводственн о-техни ческой  б а зы  
строи тельства . О пределяю тся  при разработке ГЩП о собо  кру­
пных ком плексов  кур ортн о-оздорови тельн ы х учреждений.

6 .5 .  Величина оборотны х средств  рассчи ты вается  го
укрупненным нормативам  дифференцированно д ля  различны х 
ком плексов  кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреждений.

Р а с ч е т  необходим ы х капиталовлож ений рек ом ен д уется  
вести  по форме табл . 5 .

Т а б л и ц а  5
С труктура  капиталовлож ений в с т р о и тельств о  ком п лекса  

кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреждений

Единовременны е затр аты В с е го В  том  
числе

ты с. руб . % 1 - я  о ч е ­
редь 
строи ­
т е л ь с т в а

1 . Капиталовлож ения прямо­
г о  назначения

1 . Н епосредственно в строи ­
т ел ь с т в о  объекта

а )  зоны  пребывания отды хаю ­
щих, в том  числе основны х 
зданий и сооруж ений

б ) хозяйственной  зоны
в )  инженерных с е т е й  и со о р у ­

жений, в том  числе в н е -  
площ адочные, вклю чая д о ­
роги

г )  б ла гоустр ой ств о  терри­
тории

2 . В ы платы  и компенсации, 
в том  числе:
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П родолж ение та б л . 5

Е ди новрем ен ны е за тр а ты В с е г о В  том  
числе

ты с. р уб . % 1 - я  оч е ­

редь 
строи ­
т е л ь с т в а

з а  с н о с  прои зводственн ы х 
фондов

на в о с со зд а н и е  ж и лого  
фонда
за  и зъятие с е л ь х о з у г о д и й  

О бор отн ы е ср ед ств а

И т о г о
ГГ. С оп утств ую щ и е к а п и та ло в ло ­

жения, в т ом  чи сле  жилищ­
ное с т р о и т е л ь с т в о

В С Е Г О

Эксплуатационные расходы

6 . 6 .  Р а с х о д ы  по эк сп луатац и и  к о м п лек сов  к у р о р т н о -о э д о -  
ровителън ьгх  учреж дений (т ек ущ и е  з а т р а т ы ) с л а га ю т с я  из 
с о о т в ет с т в у ю щ и х  з а т р а т  учреж дений са н атор н о го  леч ен и я  и 
о т д ы х а , обр азую щ и х  к о м п лек с , и з а т р а т  общ ек ом п лек сн ы х  
с л у ж б .

6 . 7 .  Э ксплуатац и онн ы е за т р а т ы  по к ом п лек сам  курортн о­

о зд о р о в и т е л ь н ы х  учреж дений ра ссч и ты в а ю тся  в го д о в о м  р а з ­
р е з е  и на единицу продукции. Д л я  к о м п лек са  к у р о р т н о -о зд о ­

р о в и те льн ы х  учреж дений (с а н а т о р н о го  лечен и я  или о тд ы х а ) 
единицей продукции сч и т а ет ся  один р еа ли зу ем ы й  кой к о-д ен ь .

6 . 8 .  Э ксп луатац и он н ы е расход ы  д ля  о т д е л ь н ы х  учреж де­
ний са н а т о р н о го  леч ен и я  и учреж дений о тд ы ха , входящ их в 
к о м п лек с , о п р ед еля ю тся  по с т а т ь я м  з а т р а т , пр едусм отрен н ы м  

ф ормой N° 4 - С К  (о т ч е т  о  з а т р а т а х  и с е б е с т о и м о с т и  к о й к о - 
д н я ) ,  утверж денн ой  Ц С У  и М и н и стер ств о м  финансов С С С Р .

6 . 9 .  При р а зр а б о тк е  П Д П  к о м п лек са  к ур о р тн о -о зд о р о в и ­

т ель н ы х  учреж дений эк сп луатац и он н ы е за т р а т ы  оп р ед еля ю тся , 
как  правило, в ц ело м  по к о м п ле к с у . Э ти  за т р а т ы  рассчи ты ­
ва ю т а н ало ги ч н о  р а с ч е т у  з а т р а т  по о т д е ль н ы м  к ур о р т н о -о з ­
д о р о в и тельн ы м  учреж ден и ям .

При р а сч е т е  текущ и х з а т р а т  в ц ело м  по к о м п лек су  ку­
р о р т н о -о зд о р о в и т е л ь н ы х  учреж дений пом им о за т р а т  о т д е л ь -
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ны х учреж дений с л е д у е т  уч и ты в ать  такж е р а сх од ы  по э к с ­
плуатации общ е к ом п лексн ы х  служ б .

О сновны е с т а т ь и  за т р а т  общ еком п лек сн ы х  служ б :

за р а б о тн а я  плата  обслуж и в аю щ его  п ерсон ала ;
а м ор ти зац и я  основн ы х фондов;
хо зяй ств ен н ы е расходы :
за т р а т ы  на сы р ье  и м а тер и а лы ;
н а ло ги  и сборы .

Определение возм ож ной величины дохода от функционирования 
ком плексов курортно-оздоровительны х учреждений

6 . 1 0 .  Д ох од  о т  функционирования к у р о р т н о -о зд о р о в и т е л ь ­

ны х учреж дений п р ед ста в ля ет  собой  д оход  о т  р еали зац и и  
платны х у с л у г  э т о г о  учреж дения и с о с т о и т  из о сн о в н о го  и 
д о п о лн и тельн о го  доход а .

О сн овн ой  д оход  о б р а з у е т с я  о т  р еали зац и и  п утев ок  и к у р с о ­
вок , а такж е о т  отп уск а  о тд ельн ы х  л еч еб н ы х  процедур  в л е ч е б ­
ных учреж дени ях . О тп ускн ы е цены  на путевки  в к у р о р т н о -о зд о ­
р о в и тельн ы е учреж дения во  в с е х  р а сч е т а х  приним аю тся в с о о т ­
ветстви и  с  ур ов н ем , у ста н о в лен н ы м  д ля  учреж дений с о о т в е т ­
ств ую щ его  типа и категори и .

Год овая  величина о с н о в н о го  д оход а  о п р е д е ля е т с я  как  
произведение приним аемой отп ускн ой  цены  к ой к о-д н я  (ч е л о ­

в е к о -д н я ) и в ер о я тн о го  го д о в о го  к о ли ч еств а  р е а л и зу е м ы х  

кой к о-дн ей  (ч е л о в е к о -д н е й ).
Д оп олн и тельн ы й  д оход  о б р а з у е т с я  о т  р еали зац и и  р а зли ч ­

ны х п латн ы х  у с л у г ,  п р ед о ста в ля ем ы х  отды хаю щ им  к ур ортн о­
озд о р ов и тельн ы м и  и общ екурортны м и  учреж дениям и  з а  о т ­

д ельн ую  п ла ту  (ки н о , би льярдны е, ба ссей н ы , лод очн ы е ста н ­

ции, сп ец иальн ы е пляжи и т .п . ) .
В  ср ед н ем  доп олн и тельн ы й  д оход  к у р о р т н о -о зд о р о в и т е л ь ­

ных учреж дений, входящ их в к о м п лек с , о к о л о  1 ,5 - 2 %  о сн о в ­
н о го  д оход а . Т а к и м  о б р а зо м , общ ая величина  го д о в о го  д о ­
хода  ориентировочно м ож ет  о п р е д е ля т ь с я  по ф орм уле

1 ,0 2  . 3 6 5 - 4 -  Ва ,

гд е  Д  -  общ ая  величина  го д о в о го  д оход а ;
Ц  -  цена о д н о го  р е а л и зу е м о го  к о й к о -д н я  ( ч е л о в е к о ­

д н я );
В -  в м е с т и м о с т ь  учреж дения;
а -  ср ед н его д о в о й  коэффициент за гр у зк и  учреж дения. 

В озм ож н ы е д оход ы  о т  функционирования к о м п лек са  к у ­
р о р тн о -о зд о р о в и тельн ы х  учреж дений ск ла д ы в а ю тся  из го д о ­
вы х д оходов  о т д е л ь н ы х  к у р о р тн о -о зд о р о в и тельн ы х  у ч р е ж д е -

4 5



ний, входящ их в ком п лекс, и соответствую щ их доходов общ е­
ком плексны х учреждений и предприятия^

Р а с ч е т ы  э к о н о м и ч е с к о й  э ф ф е к т и в н о с т и  к а п и т а л ь н ы х  

в л о ж е н и й

6 . 1 1 .  Главная эконом ическая задача  при разработке ПД П  
ком п лексов  кур ортн о-озд орови тельн ы х учреждений -  решение 

вопросов эконом ической  эффективности необходим ы х для  эти х  
целей  капитальны х влож ений.

6 . 1 2 .  Э коном ически  ц елесообразн ое  проектное решение 
лю бо го  ком п лекса  кур ортн о-озд орови тельн ы х учреждений на­
ряду с  достиж ением  св оей  цели -  оптим альной  организации 
отды ха  и лечения  долж но обесп ечи ть  достаточную  экономи­
ческую  эффективность капиталовлож ений, предназначенных д ля  
создания э т о г о  ком п лекса . При это м  рациональное проектное 
реш ение м ож ет бы ть  выбрано либо  на основе научно разработан­
ных рекомендаций, либо путем  проведения соответствую щ их 
эконом ических расчетов .

6 . 1 3 .  При разработке ПД П  зач а стую  необходим о вы явить 
возм ож ны е варианты  проектны х предложений и провести эко­
ном и ческое сравнение.

Д ля  сравнения вариантов с л е д у е т  ориентировочно опреде­
ли ть  по каж дому из них величину капитальны х влож ений -  
единовременны е за тр а ты  и будущие расходы  по эксплуатации 
р ассм атр и в аем ого  объ екта  -  текущ ие затр аты .

Е сли  по одном у из вариантов оп редели лись наименьшие 
величины  как единовременны х, так и текущ их затр ат , то  э т о т  
вариант с л е д у е т  сч и тать  наиболее эффективным.

Е сли  одни варианты  требую т меньш ей величины  капи­
тальн ы х влож ений, а други е -  меньш их за т р а т  на эк сп луата ­
цию, варианты  необходим о сравнить м еж ду собой  по величине 
приведенных за тр а т  ( или по приведенному р е з у л ь т а т у ).

6 . 1 4 .  Е с ли  ном енклатура и объ ем  р еа ли зуем ы х  у с л у г  м о ­
г у т  бы ть  приняты одинаковыми во в с е х  сравниваем ы х вари­
антах, то  сравнивать с л е д у е т  по приведенным затр ата м . В 
э т о м  случ а е  критерием  оценки буд ет  минимум приведенных 
за тр а т .

Приведенные за тр а ты  (3 *  ) по вариантам  вы числяю тся  
по ф ормуле

3t = Ci + Ен Hi = минимум ,

гд е  Gi годовы е эксплуатационны е за тр а ты  по вариантам ;
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Ен -  нормативный коэффициент эконом ической  эффек­
тивности;

/Те- капиталовлож ения прям ого  назначения и соп ут­
ствую щ ие капиталовлож ения по вариантам .

В м есто  годовой  величины  приведенных затр ат  м ож ет бы ть 
использована и их удельная  величина. В  это м  с лу ч а е  в ука­
занной формуле приведенных за тр а т  К  б уд ет  величиной капи­
таловлож ений, приходящейся на единицу продукции, а С -  с е ­
бестои м ости  единицы продукции.

6 . 1 5 ,  К о гд а  соп оставляем ы е варианты  ком п лекса  курорт­

н о -оздорови тельн ы х учреждений разли чаю тся  ном енклатурой  и 
годовы м  объ ем ом  предоставляем ы х у с л у г  (различны й уро­
вень комфорта, неодинаковые в м ести м о сть  и с е зо н н о сть  и 
т .п . ) ,  т о  сравнение их с л е д у е т  проводить по приведенным 
р е зу льта та м . Критерием  оценки в э т о м  случ а е  б у д ет  м акси­
м ум  приведенного р е зу льта та .

Приведенный р е зу л ь т а т  ( P i  ) по сравнимы м вариантам  
оп ределяется  по формуле

P i  =■ — - .Г -  =  Л 7 - м ак си м ум ,

или

P i = — f —  ~ K i  ~ 4 Л co n ,t=  м ак си м ум , 
сн

гд е  & i  -  годовая  величина дохода  о т  функционирования объ ­
ек та  по сравниваем ы м  вариантам ;

^ co n .t  -  сопряж енны е за тр а ты  по вариантам ;

П1 -  годовая  величина прибыли по вариантам .
ь

6 .1 6 ,  Е сли  сравниваем ы е варианты  разли чаю тся  срокам и 
начала, окончания и очередн ости  стр о и тельств а , необходим о 
вы полнить так назы ваем ое дисконтирование, т .е , приведение 
разноврем енны х за тр а т  к одном у м ом ен ту  врем ени . Чащ е 
в с е го  ц елесообразн о  в к ачестве  м ом ен та  приведения вы брать 
год  окончания стр о и тельств а  первой очереди  (н а ч а ло  эк с ­
плуатац и и ).

С л е д у е т  им еть в виду, что дисконтироэание “  тольк о  у с ­
ловная р асчетн ая  процедура д ля  приведения вариантов к  с о ­
поставим ом у виду, а дисконтированная величина кап италовло­
жений не связан а  со  см етн ой  стои м остью  стр о и тельств а .

6 .1 7 ,  Вы полняя расчеты  эконом ической  эффективности, 
необходимо обращ ать внимание на правильное содерж ание 

исходны х данных.
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Во в с е х  случ а я х  при сравнении вариантов единовременные 
затр аты  по каж дому варианту долж ны  вклю чать в се  капи­
таловлож ения связанны е с  его  осущ ествлен ием .

При сравнении проектного варианта с  р еальн о сущ ествую ­
щим прошлые капиталовлож ения то есть  влож ения, которы е 
уж е бы ли сделаны  к м ом ен ту  сравнения не учиты ваю тся. В 

р а сч ет  во в с е х  с луч а я х  с л е д у е т  вклю чать только  предстоящ ие 
затраты .

О пределяем ы е при расчетах  эконом ической  эффективности 
текущ ие за тр а ты  долж ны  вклю чать расходы  по эксплуатации 
кур ортн о-озд орови тельн ы х  учреждений со всеми относящ ими­
с я  к ним хозяй ствам и  и служ бам и  к у льтур н о -м а ссо в о го , 
спортивного или ком м ун альн ого  назначения.

6 . 1 8 .  Экономический р аздел  ПДП р еком ен д уется  завер ­
шить приведением  специальной таблицы  основны х технико­
эконом ических п оказателей  рассм атри ваем ого  ком п лекса  ку ­
рортн о-оздор ови тельн ы х  учреждений.

Т а б л и ц а  6
Примерный соста в  основны х технико-эконом ических 

п ок азателей  ком п лекса  кур ортн о-озд орови тельн ы х  
учреждений

П о к а за тель Единица и зм ере­

ния

Пока­
з а т е л ь

1 . В м ести м о сть  объ екта  в с е г о М ест
в том  числе круглогодичн ы х А /

2 . Р а сч е т н о е  год овое  коли чество
р еали зуем ы х  койко-дней койко-день

3 .  П ропускная сп особн о сть  в год  
(и з  р а сч ета  . . . . . . .  дневного
пребы вания) человек

4 .  О бщ ая площ адь участка га
5 .  Т о  ж е, на одно м есто м ^ / м ес т о
6 .  Капиталовлож ения в с е го ты с. руб.
7 . Т о  ж е, в р асч ете  на одно м есто //

8 . Капиталовлож ения б е з  учета
сели тебн ой  зон ы //

9 . Т о  ж е, в р а сч ете  на одно ты с. руб.
м есто м е с т о

1 0 .  Ч и слен н ость  обслуж иваю щ его
персонала , в с е го человек
в том  числе постоянны х
работников //
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Продолжение табл . 6

П о к а за тель Единица и зм ере­
ния

П ока­
з а т е л ь

1 1 . Годовые эксплуатационны е 
расходы ты с. руб.

1 2 .  С еб е сто и м о сть  од н ого  кой к о- 

дня руб.
1 3 .  Продажная цена р еали зуем о ­

го  койко-дня гг

1 4 . Общий годовой  доход , в с е го  
в том  числе основной доход №

1 5 .  Ч исты й годовой  доход (при­
бы ль ) гг

1 6 . Уровень р ен табельн ости  
объекта %

1 7 . Срок окуп аем ости  капитало­
влож ений го д

П Р И Л О Ж Е Н И Е  1

Б А Л А Н С  Т Е Р Р И Т О Р И И  К О М П Л Е К С А  

К У Р О Р Т Н О - О З Д О Р О В И Т Е Л Ь Н Ы Х  У Ч Р Е Ж Д Е Н И Й

Территории
С оврем ен н ое
состоя н и е

га  м /чел

На проект­
ный ср ок  

га  м / ч е л

1 . У частки  застройки  сан атор н о - 
курортны х учреждений (у ч ­
реждений отд ы ха )

2 . У частки  учреждений, предприя­
тий и центров обслуж ивания 
общ еком плексн ого  значения

3 . Зелены е насаждения общ е­
к ом п лексн ого  пользования
(парк ком п лекса )

4 . Пляжи
5 . Акватории
6 . П роезды , пеш еходные а ллеи , 

дороги
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Продолжение приложения 1 .

Т  ерритории С ов
9 0 C1

рем енное
юяние

На
ный

п р оек т-
CDOK _

_ г а _ _ м 2 / ч е л .. _га _ м 2 /чеп

7 ,  Прочие территории
В с е го  в пределах  проектных 
границ ком п лекса  санаторно 
курортны х учреждений, уч­
реждений отды ха  (пп . 1 - 7 )

П Р И Л О Ж Е Н И Е  2
С О С Т А В  И  С О Д Е Р Ж А Н И Е  П Р О Е К Т А  Д Е Т А Л Ь Н О Й  

П Л А Н И Р О В К И  ( П Д П )  К О М П Л Е К С А  

К У Р О Р Т Н О - О З Д О Р О В И Т Е Л Ь Н Ы Х  У Ч Р Е Ж Д Е Н И Й

1 . П роекты  д етальной  планировки ком плексов  курортн о- 
оздорови тельн ы х  учреждений разрабаты ваю тся  на основе г е ­
нерального  плана курорта  (з о н ы  о т д ы х а ). Р а зр а б о тк у  проек­
тов с л е д у е т  в ести  в соответстви и  с  "Инструкцией по со ста в ­
лению  проектов планировки и застройки  го р о д о в " с  учетом  
специфики проектирования курортов  (з о н  о т д ы х а ).

2 . П роект  детальн ой  планировки ком п лекса  кур ор тн о-оз­
доровительн ы х учреждений реком ен д уется  вы полнять в с л е ­
дую щ ем  со ста в е :

а )  с х ем а  размещ ения проектируем ого  ком п лекса  в сис­
т ем е  курорта  (з о н ы  о т д ы х а );

б )  с х ем а  планировочных ограничений;
в )  опорный план сущ ествую щ ей застройки ;
г )  план красны х линий и эск и з  застройки ;
д )  разбивочны й чертеж  красны х линий;
е )  с х ем а  инженерной подготовки и вертикальной  плани­

ровки;
ж ) сх ем а  инженерных коммуникаций;
з )  с х е м а  транспортны х и пеш еходных свя зей ;
и ) сх ем а  з е л ен ы х  насаждений;
к )  м ак ет  объ ем н о -п р остр ан ствен н ого  решения застройки ;

л )  п о ясн и тельн а я  записка .
3 .  С хем а  разм ещ ения п р оектируем ого  ком п лекса  курорт­

н о -о зд ор ов и тельн ы х  учреждений в си стем е  курорта (з о н ы  о т ­
д ы х а ) вы п олн яется  в М = 1 : 5 0 0 0 .

4 .  С х ем ы  п. 2 (а ,  б, в , г ,  д )  вы полняю тся на топографи­
ческой  подоснове в М = 1 :2 0 0 0  -  1 :1 0 0 0 ,  а обозначенны е в
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пп. ( е ,  ж, з, и ) вы полняю тся на светокопии плана красны х 
линий в М = 1 :2 0 0 0  -  1 :1 0 0 0 ,

5 ,  М а к ет  реком ен дуется  разрабаты вать в М =1  : 2 0 0 0  -
1 : 1000.

6 . При разработке ПДП ком п лексов  курортн о-оздорови ­
тельн ы х учреждений, располож енны х на вод оем ах , в со ста в е  
проекта реком ен дуется  разрабаты вать панораму застрой ки  со  
стороны  водоем а .

7 . В  с о ст а в е  ПДП ц елесообразн о  разрабаты вать эск и з­
ные предлож ения по планировке и застрой ке общ еком плекс­
ных центров и других основны х участков  территории (в
М = 1 : 4 0 0 ) ,  характеризую щ их принимаемые архитектурны е 
решения.

8 . С х ем а  планировочных ограничений разрабаты вается  с  
учетом  требований по инженерной оценке территорий и са ­
нитарно-гигиенических требований в соотв етств и и  с  "И н­
струкцией по планировке и застрой ке курортов  и зон  о т ­
д ы ха".

9 . На сх ем е  зе лен ы х  насаждений реком ен д уется  вы делить 
участки в соответствии  с  характеристикой  ландшафта и э с ­
тетической  оценкой территории.

1 0 .  Поперечные профили улиц вы полняю тся в М =  1 : 1 0 0  -
1: 200.
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