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Государственный 
комитет СССР 

по делам 
строительства 

(Госстрой СССР)

Строительные нормы СН 104-81

Нормы задела
в жилищном строительстве 

с учетом
комплексной застройки

Взамен 
СН 104-75

1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящие нормы являются обязательными для определения 
задела в строительстве жилых домов, объектов культурно-бытового 
назначения, комплексов жилищно-гражданского назначения и инже­
нерного оборудования территории микрорайонов при составлении 
годовых н пяти летних планов капитальных вложений.

1.2. Нормы задела используются при планировании поточного 
строительства жилых домов с учетом опережающего выполнения ра­
бот по инженерному оборудованию жилых территорий и комплексно­
го ввода с жилыми домами объектов культурно-бытового назначе­
ния.

1.3. Задел в строительстве определяется на начало планируемо­
го* периода для жилых домов по общей площади и капитальным 
вложениям, для объектов культурно-бытового назначения по мощ­
ности (количество мест, объем и т. д.) и капитальным вложениям, 
для инженерного оборудования микрорайонов, а также для совокуп­
ности объектов непроизводственного назначения, строительство ко­
торых предусмотрено проектом комплексной застройки, по капиталь­
ным вложениям.

1.4. Норма задела в строительстве жилых домов по общей пло­
щади определяется отношением общей площади жилых домов, кото­
рые должны находиться в строительстве на начало планируемого 
периода в соответствии с Нормами продолжительности строительст­
ва и задела в строительстве предприятий, зданий и сооружений (СН 
440-79), к общей площади жилых домов, ввод в действие которых 
предусмотрен в первом году планируемого периода.

Норма задела в строительстве жилых домов по капитальным 
вложениям определяется отношением капитальных вложений, кото­
рые должны быть выполнены по строительству жилых домов на на­
чало планируемого периода к сметной стоимости жилых домов, ввод
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в действие которых предусмотрен в первом году планируемого пе­
риода.

Норма задела в строительстве объектов культурно-бытового 
назначения по мощности определяется отношением общей мощности 
объектов, которые должны находиться в строительстве на начало 
планируемого периода в соответствии с Нормами (СН 440-79}, к вво­
ду в действие мощностей, предусмотренному в планируемом периоде.

Норма готовности задела в строительстве объектов культурно- 
бытового назначения определяется отношением капитальных вложе­
ний, которые должны быть выполнены по объектам культурно-быто­
вого назначения, находящимся в строительстве на начало планируе­
мого периода, к их сметной стоимости.

Норма задела по капитальным вложениям по инженерному обо­
рудованию территории микрорайонов определяется отношением капи­
тальных вложений, которые должны быть выполнены в микрорайоне 
по инженерному оборудованию для первого и последующих равно­
мерных вводов в эксплуатацию общей площади жилых домов на на­
чало планируемого периода, к сметной стоимости инженерного обо­
рудования.

Норма задела по капитальным вложениям для совокупности 
объектов непроизводственного назначения, предусмотренных проек­
том комплексной застройки, определяется отношением капитальных 
вложений, которые должны быть выполнены на объектах, находя­
щихся в строительстве на начало планируемого периода, к сметной 
стоимости совокупности объектов.

В пятилетних и годовых планах жилищно-коммунального и куль­
турно-бытового строительства норма задела по жилым домам, объек*« 
там культурно-бытового назначения, инженерному оборудованию 
определяется отношением капитальных вложений, которые должны 
быть выполнены на объектах, находящихся в строительстве на на­
чало планируемого периода, к годовым капитальным вложениям.

2. НОРМЫ И УКАЗАНИЯ ПО ОПРЕДЕЛЕНИЮ ЗАДЕЛА 
В СТРОИТЕЛЬСТВЕ ЖИЛЫХ ДОМОВ

2Л. Нормы задела по общей площади жилых домов установлены 
в зависимости от продолжительности строительства жилых домов 
для равномерного ввода общей площади по кварталам планируемого 
периода (табл. 1, гр. 2) и для других заданных вариантов ввода в 
действие жилых домов по кварталам планируемого периода (табл. 1, 
гр. 3—6), с. 5.

2.2. При необходимости разрыва между окончанием работ по 
возведению подземной и наземной частей зданий при их поточной 
застройке нормы задела по общей площади установлены в зависи­
мости от продолжительности строительства жилых домов с учетом 
заблаговременного проведения работ по подготовке территории и по 
нулевым циклам строительства здания (табл. 2), с. 7.

2.3. Норма задела по общей площади жилых домов Р 3м, %, на 
начало планируемого периода при равномерном их вводе в действие 
в планируемом периоде определяется по формуле

^зм — ТГ~ 100* (1)М
где 3 и ~  площадь жилых домов, которые должны находиться в
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роительстве на начало планируемого периода, м2 общей 
ощади;
эд в действие жилых домов, предусмотренный в первом 
ду планируемого периода, м2 общей площади.

Т а б л и ц а  1
Нормы задела в зависимости от ввода в эксплуатацию  
общей площади жилых домов по кварталам года, % от 

годового плана

1-25
II-25

III— 25
IV— 25

1—20 
II—25

III— 25
IV— 30

1-20 
II—25

III— 30
IV— 25

1—20 
И—30

ш —зо
IV—20

1-15 
II—25

III— 35
IV— 25

2 3 4 5 6

16,6 13,2 13,2 13,2 10
21 16,5 16,5 16,5 12,5
25 20 20 20 15
29,2 24,2 24,2 25 19,2
33,3 28,3 28,3 30 23,3
37,5 32,5 32,5 35 27,5
41,6 36,6 36,7 40 31,7
45,8 40,8 40,8 45 35,8
50 45 45 50 40
54,2 49,2 50 55 45,8
58 ,3 53 ,3 55 60 51,7
62,5 57,5 60 65 57,5
66,6 61,7 65 70 63,4
70 ,8 65 ,8 70 75 69,2
75 70 75 80 75
79,2 75 79,2 83,3 79,2
83,3 80 83,3 86,7 83,3
87,5 85 87,5 90 87,5
91,6 90 91,6 93,4 91,6
95,8 95 95,8 96,5 96

100 100 100 100 100
104,2 103,3 103,3 103,3 102,5
108,3 106,7 106,7 106,7 105
116,6 113,4 113,4 113,4 110
125 120 120 120 115
133,3 128,3 128,3 130 123,3
141,6 136,6 136,6 140 131,6
150 145 145 150 140
158,3 153,3 155 160 151,7
166,6 161,6 165 170 163,4
175 170 175 180 175

задела по общей плоццзди жилы:к домов н:а начало
периода при неравномерном вводе в действие их в 

периоде определяется по формуле, %
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(2)
D S A * ! +  S A f 3 +  » * - +  Z A i z - f
*зм -  м  1UU*

где 2A fi, 2 A4a, . 2Л4*— * — ввод в действие общей площади
жилых домов в течение 1, 2, ..., t— 1 
мес планируемого периода, м2; ‘

где t—  продолжительность строительства одного жилого дома, мес;
М — то же, что в формуле (1).
2.5. Нормы задела по капитальным вложениям установлены для 

равномерного ввода общей площади жилых домов по кварталам 
планируемого периода (табл. 3 ), с. 9.

2.6. Нормы задела по капитальным вложениям, % от сметной 
стоимости жилых домов, ввод в действие которых предусмотрен по 
кварталам года в планируемом периоде I— 20, II— 25, III— 25, IV— 30, 
приведены в табл. 4, с. 11.

Нормы задела по капитальным вложениям, % сметной стои­
мости жилых домов, ввод в действие которых предусмотрен по квар­
талам года в планируемом периоде 1— 20, II— 25, III— 30, IV— 25, 
приведены в табл. 5, с. 14.

Нормы задела по капитальным вложениям, % сметной стои­
мости жилых домов, ввод в действие которых предусмотрен по квар­
талам года в планируемом периоде 1— 20, И— 30, III— 30, IV— 20, 
приведены в табл. 6, с. 17.

Нормы задела по капитальным вложениям, % сметной стои­
мости жилых домов, ввод в действие которых предусмотрен по квар­
талам года в планируемом периоде 1— 15, II— 25, III— 35, IV— 25, 
приведены в табл. 7, с. 20.

2.7. Для учета затрат на заблаговременное проведение работ по 
подготовке территории и по нулевым циклам к норме задела по ка­
питальным вложениям применяются коэффициенты (табл. 8, гр. 2 ).

Для учета затрат на заблаговременное проведение работ по под­
готовке территории для первого ввода в действие жилых домов в 
микрорайоне или жилом районе к норме задела по капитальным 
вложениям применяются коэффициенты (табл. 8, гр. 3 ), с. 23.

Для учета затрат на заблаговременное проведение самостоятель­
ным потоком работ по нулевым циклам жилых домов с разрывом во 
времени от начала работ по наземной части зданий к норме задела 
по капитальным вложениям применяются коэффициенты (табл. 8, 
гр. 4).

Т а б л и ц а  2

П родолж и­

Норма задела в зависимости от ввода в эксплуатацию 
общей площади ж илы х домов по кварталам года, % о т  

год ового  плана
тельность

строитель­ I —25 1—20 1—20 1—20 1—15ства одного I I —25 11—25 I I —25 I I —30 I I —25дома, мес ITI—25 I I I —25 Ш - 3 0 I I I - 3 0 I I I—35
IV —25 IV -3 0 IV —25 IV —20 IV —25

1 2 3 4 5 6

3 41,6 36,4 36,4 39,8 31,6
3,5 46 40,8 40,8 44,8 36
4 50 45 45 50 40
4,5 54,2 49,2 50 55 45,9
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Продолжение табл. 2

Продолжи­
тельность 
строитель* 

ства одного 
дома, мес

Норма задела в зависимости от ввода в эксплуатацию 
общей площади жилых домов по кварталам года, % 

от годового плана

1—25
11—25

I II— 25
IV— 25

1—20
11-25

I I I— 25
I V -  30

1—20 
I I —25

II I— 30
IV— 25

1—20 
I I —30

II I— 30
IV— 20

1—15 
I I—25

II I— 35
IV — 25

1 2 3 4 5 6

5 58,3 53,3 55 60 51,7
5,5 62,5 57,5 60 65 57,5

6 66,6 61,6 65 70 63,3
6,5 70,8 65,8 70 75 69,4

7 75 70 75 80 75
7,5 79,2 75 79,2 83,3 79,2

8 83,3 80 83,3 86,7 83,4
8,5 87,5 85 87,5 90 87,5

9 91,6 90 91,7 93,3 91,7
9,5 95,8 95 95,8 96,7 95,9

10 100 100 100 100 100
10,5 104,2 103,3 103,3 103,3 102,5

11 108,3 106,7 106,7 106,7 105
11,5 112,5 ПО 110 110 107,5

12 116,6 113,3 113,3 113,3 110
12,5 120,8 116,7 116,7 116,7 112,5

13 125 120 120 120 115
13,5 129,2 124,2 124,2 125 119,2

14 133,3 128,3 128,3 130 123,3
15 141,6 136,7 136,7 140 131,7

16 150 145 145 150 140
17 158,3 153,3 155 160 151,7

18 166,6 161,7 165 170 163,4
19 175 170 175 180 175

20 183,3 180 183,3 186,7 183,8
21 191,6 190 191,7 193,3 191,7

22 200 200 200 200 200

7



00 Таблица  3

Конструкция стен 
зданий

Этажность

Общая площадь, тыс, м2

0,125 0,25 0,75 1,5 0,75 1*5 2,5 1,5 2,5

10

3,75

11 1 2

1.5

13

2,5

14

3,75

15 16

6,25

17

7,5

18

Крупнопанельные

Каркасно-панель­
ные

Крупноблочные

Кирпичные или из 
других мелкоштуч­
ных материалов

Деревянные кар­
касные с заполне­
нием утеплителем, 
деревянные брус­
чатые, деревянные 
щитовые, деревян­
ные панельные

3
10

2,5

15

10

_б_
23

_6_
22

_8_
30

22

_6_
23

_6_
22

_8_
30

_7_
27

27

27

30

27

27

30

_8_
32

_9_
34

_7_
27

_7_
27

_8_

30

_7_
27

10
38

_8_
32

34

П_
41

32

34

\2_
45

_5_
20

6

22

6,5
24

5,5
22

м
25

7
27

_6_
23

27

30

6,5
25

7.5 
29

8.5 
32

6,5
25

_8_
31

_9_
34

_2_
27

8.5 
32

9.5 
36



to Продолжение табл. 3

Конструкции стен 
зданий

1 Этажность

9 !1 12

Общая площадь, тыс. ма

3,75 5 6,25 7,5 8,75 10 11,25 12,5 13,75 5 6,25 7,5

1 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

7,5 8 9 9,5 10 10,5 11 11,5 12 10 11 12
Крупнопанель­
ные 30 32 35 38 39 42 44 45 47 39 44 47

10,5 11,5 12,5
Каркасно-панель­
ные 42 45 49

8 9 10 10,5 11 11,5 J_2 13 14 11 12 13
Крупноблочные

31 34 38 40 42 44 46 49 53 42 46 49

10 14 11,5 12 12,5 13 14 15 16 13 14 15
Кирпичные или из 
других мелкоштуч­ 38 41 43 45 47 49 52 56 60 49 52 56
ных материалов



о Продолжение табл.

Конструкции стен 
зданий

Этажность
12 1 16

Общая площадь, тыс. мг

8,75 10 11,25 12,5 5 6,25 7,5 8,75 10 11,25 12,5

1 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 4!

Крупнопанельные
12,5 13 13,5 14 11 12 13 13,5 14 14,5 15
49 51 53 55 44 47 51 ~53~ 55 57 59

Каркасно-панель­
ные

13 13,5 15 14,5 12 13 14 14,5 15 15,5 16
51 53 55 57 47 51 55 57 59 61 62

13,5 14 14,5 15
Крупноблочные

51 53 55 57 —— — — —

15,5 16 16,5 17
Кирпичные или из 
других мелкоштуч­ 58 60 62 64 ~

ных материалов

Примечания к табл. 3—7: 1. Нормы задела для 1,2,  3 и 4-этажных домов даны применительно к нормам продол­
жительности строительства для сельских населенных пунктов. При строительстве в поселках городского типа в со­
ответствии с указаниями СН 440-79, разд. 3 к нормам задела применяется коэффициент 0,7.
2. Над чертой — норма продолжительности строительства, мес; под чертой — норма задела по капитальным вложе­
ниям.



ю* Т а б л и ц а  4

Этажность

1 I 2 I 3 I 4 I 5
Конструкции стен ____________!____________ !____________ _______ L ______________________ ____________________

зданий Общая площадь, тыс. м2

0,125 0,25 0,75 1,5 0,75 1,5 2,5 1,5 2.5 3,75 5 1,5 2,5 3,75 5 6,25 7,5

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 П 12 13 И 15 16 17 18

6 6 7 7 8 7 7 8 8 5 5,5 6 6,5 6,5 7
Крупнопанельные 19 19 24 24 27 24 24 27 27 16 18 19 21 21 24

Каркасно-панель­ — — — — — — —- _ _ — — — — — — — — —
ные

6 6 7 7 8 7 8 9 9 6 6,5 7 ы 8 8,5
Крупноблочные — 19 19 23 23 26 23 26 30 30 19 21 23 25 26 28

3 4 8 8 8 8 9 8 10 я И 12 6,5 7 8 8,5 9 9,5
Кирпичные или из 
других мелкоштуч­ 8 12 26 26 26 26 30 26 33 36 40 20 23 26 28 30 32
ных материалов

2,5 3 6 7
Деревянные, кар­ 7 8 22 23

— — — — — — — "—- — —

касные с заполне­ /
нием утеплителем, 
деревянные брус­
чатые, деревянные 
щитовые, деревян­
ные панельные

1-Т*



Продолжение табл. 4

Конструкции стен 
зданий

Этажность

9 1 12
Общая площадь, тыс. м2

3,75 5 6,25 7,5 8,75 10 11,25 12,5 13,75 5 6,25

1 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29

7,5 8 9 9,5 Ю 10,5 11 11,5 12 10 11
Крупнопанельные 26 27 31 33 35 37 39 41 42 35 39

10,5 11,5
Каркасно-панель­
ные 37 41

8 9 10 10,5 11 11,5 12 13 14 11 12
Крупноблочные 26 30 33 36 38 39 41 45 49 38 41

10 14 11,5 12 12,5 13 14 15 16 13 14
Кирпичные или из 
других мелкоштуч­ 33 48 38 40 42 45 48 5 2  ; 56 45 48
ных материалов



Продолжение табл. 4

Конструкции стен 
зданий

Этажность

12 16

Общая площадь, тыс. м1

7,5 8,-75 10 11,25 12,5 5 6,25 7,5 8,75 10 11,25 12,5

f 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 | 41

12 12,5 13 13,5 14 11 12 13 13,5 14 14,5 15
Крупнопанельные

42 44 47 48 50 39 42 47 48 50 52 54

12,5 13 13,5 14 14,5 12 13 14 14,5 15 15,5 16
Каркасно-панель­
ные 44 47 48 50 52 42 47 50 52 54 56 58

13 13,5 14 14,5 15
Крупноблочные

45 47 49 51 53

15 15,5 16 16,5 17
Кирпичные или из 
других мелко­
штучных материа­
лов

52 54 56 58 60

1О»



Т а б л и ц а  5

Конструкции стен 
здания

Этажность

Общая площадь, тыс. ма

0,125 0,25 0,75 1,6 0,75 1,5 2,5 1,5 2,5 3,75 5 1,5 2,5 3,75 5 6,25 7.5

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 П 12 13 14 15 16 17 18

6 6 7 7 8 7 7 8 8 5 5,5 6 6,5 6,5 7
Крупнопанельные —’ 19 19 24 24 28 24 24 28 28 16 18 19 21 21 24
Каркасно-панель­
ные

6 6 7 7 8 7 8 9 9 6 6,5 7 7,5 8 8,5
Крупноблочные —■

19 19 23 23 27 23 27 30 30 19 21 23 25 27 29
3 4 8 8 8 8 9 8 10 11 12 6,5 7 8 8,5 9 9,5

Кирпичные или из 
других мелко­
штучных материа­

8 12 26 26 26 26 30 26 34 38 41 21 23 26 28 30 32

лов 2,5 3 6 7
Деревянные кар­ 7 8 20 23касные с заполне­
нием утеплителем, 
деревянные брус­
чатые, деревянные 
щитовые, деревян­
ные панельные



Продолжение табл. 5

Конструкции стен 
зданий

Этажность

12

Общая площадь, тыс. мг

3,75 5 6,25 7,5 8,75 10 11,25 12,5 13,75 5 6,25

1 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29

Крупнопанельные

Каркасно-панель­
ные

Крупноблочные

Кирпичные или из 
других мелко­
штучных материа­
лов

7,5 8 9 9,5 10 10,5 И 11,5 12 10 11
27 28 31 33 35 38 40 42 44 35 40

10,5 П ,5
38 42

8 9 10 10,5 11 11,5 12 13 14 11 12
27 30 35 37 39 40 42 46 50 39 42

10 14 11,5 12 12,5 13 14 15 16 13 14
34 50 40 41 43 46 50 53 58 46 50



Продолжение табл. 5

Этажность

Конструкции стен 
зданий

12 1 16

Общая площадь, тыс. м2

7,5 8,75 10 11,25 12,5 5 6,25 7,5 8,75 10 11,25 12,5

1 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41

12 12,5 13 13,5 14 И 12 13 13,5 14 14,5 15
Крупнопанельные 44 46 48 50 52 40 44 48 50 52 54 56

12,5 13 13,5 14 14,5 12 13 14 14,5 15 15,5 16
Каркасно-панель­
ные 46 48 50 52 54 44 48 52 54 56 58 59

13 13,5 14 14,5 15
Крупноблочные 46 48 50 53 54

15 15,5 16 16,5 17
Кирпичные или из 
других мелко­
штучных материа­
лов

53 53 58 59 61



3-186

Т а б л и ц а  6
Этажность

1 2 3 1 4 1 5

зданий Общая площадь, тыс. м*

0,125 0,25 0,75 1.5 0,75 1,5 2,5 1,5 2,5 3,75 5 1*5 2,5 3,75 5 6,25 7.5

I 2 3 4 5 6 7 8 9 1° 11 12 13 14 15 16 17 18

6 6 7 7 8 7 7 8 8 5 5,5 6 6,5 6,5 7
Крупнопанельные 20 20 25 25 29 25 25 29 29 17 19 20 23 23 25

Каркасно-п анель-
ные

6 6 7 7 8 7 8 9 9 6 6,5 7 7,5 8 8,5
Крупноблочные 19 19 24 24 28 24 28 32 32 19 22 24 27 28 30

3 4 8 8 8 8 9 8 10 11 12 6,5 7 8 8,5 9 9,5
Кирпичные или из 
других мелкоштуч­ 8 13 29 29 29 29 32 29 36 40 44 21 24 29 30 32 34
ных материалов

2,5 3 6 7
Деревянные кар-* 7 8 21 24 — — ___ — ,

касные с заполне­
нием утеплителем» 
деревянные брус­
чатые, деревянные 
щитовые, деревян­
ные панельные



оо Продолжение табл, в

Этажность

Конструкции стен 
зданий

9 1 12
Общая площадь, тыс. м3

3,75 5 6,25 7,5 8,75 10 11,25 12,5 13,75 5 6,25

I 19 20 21 22 23 24 | 25 | 26 27 28 29

7,5 8 9
■

9,5 10 10,5 11 11,5 12 10 И
Крупнопанельные 28 29 33 36 38 40 42 44 46 38 42

10,5 11,5
Каркасно-панель­ — — — _ — —- — _ _

40 44ные

8 9 10 10,5 11 11,5 12 13 14 11 12
Крупноблочные 28 32 37 39 41 43 45 49 52 41 45

10 14 11,5 12 12,5 13 14 15 16 13 14
Кирпичные или из 
других мелко­
штучных материа­
лов

36 51 42 44 46 48 51 56 59 48 51



со* Продолжение табл, в

Конструкции стен 
зданий

Этажность

12 1 16

Общая плоЩадь, тыс. м:г

7,5 8,75 10 11,25 12,5 5 6,25 7,5 8,75 10 11,25 12,5

1 30 31 32 33 34 '35 36 37 38 39 40 41

12 12,5 13 13,5 14 11 12 13 13,5 14 14,5 15
Крупнопанельные 46 48 51 52 54 42 46 51 52 54 56 58

12,5 13 13,5 14 14,5 12 13 14 14,5 15 15,5 16
Каркасно-панель­
ные 48 51 52 54 56 46 51 54 56 58 60 62

13 13,5 14 14,5 15
Крупноблочные 49 51 52 56 57

15 15,5 16 16,5 17
Кирпичные или из 
других мелкоштуч­ 56 57 59 61 63
ных материалов



toо Т а б л и ц а  7

Конструкции стен 
зданий

Этажность

Общая площадь, тыс. м3

0,125 0,25 0.75 1,5 0,75 1,5 2,5 1,5 2,5

Ю

3,75 1,5 2,5 3,75

11 12 13 14 15 16

6,25

17

7,5

18

Крупнопанельные

Каркасно -панель­
ные

Крупноблочные

Кирпичные или из 
других мелкоштуч­
ных материалов

Деревянные кар­
касные с заполне­
нием утеплителем, 
деревянные брус­
чатые, деревянные 
щитовые, деревян­
ные панельные

2,5

_4_
10

5

15

_ 6 _

15

22

6

16

_6_
15

_ 6_

15

_ 8 _

22

7
19

J L
20

1 _
18

22

_7_
20

18

8
22

23

23

26

J7_
20

_7_
18

_8_
22

_7_
20

_ 8_

23

10
30

_8_
23

26

34

23 13
5,5
14

_6_
15

6,5
18

26

12_
33

6
15

6,5
17

6,5
17

7
19

_7_
18

_8_
22

7.5 
2 1

8.5 
24

6,5
18

_8_
23

JL
26

_7_
20

± 2 *
24

9,5
23



Продолжение табл. 7

Этажность

9 1 12
Конструкции 
стен зданий Общая площадь* тыс. ма

3,75 5 6,25 7,5 8,75 10 11,25 12.5 13.75 5 6,25

1 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29

Крупнопанель­
ные

7,5 8 9 9,5 10 10,5 11 11,5 12 10 11

22 23 27 30 32 34 36 38 40 32 36

10,5 11,5
Каркасно­
панельные 34 38

8 9 10 10,5 11 11,5 12 13 14 11 12
Крупноблоч­ ~23~ 26 31 33 35 37 39 43 47 35 39
ные

10 14 11,5 12 12,5 13 14 15 16 13 14
Кирпичные или 
из других мел­
коштучных ма­
териалов

30 45 36 38 40 42 45 50 54 42 45



to
to Продолжение табл. 7

Этажность

Конструкции 12 11 16
стен зданий Общая площадь, тыс. м2

7,5 8,75 10 11,25 12,5 5 6,25 7,5 8,75 ю 11,25 12,5

1 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41

Крупнопанель­
ные

12
40

12,5
42

13
45

13,5
46

14
48

И
36

12
40

13
45

13,5
46

14
48

14,5
50

15
52

Каркасно­
панельные

12,5 13 13,5 14 14,5 12 13 14 14,5 15 15,5 16
42 45 46 48 50 40 45 48 50 52 54 56

Крупноблоч­
ные

13
43

13,5
45

14
47

14,5
49

15
51

— — — — — — —

Кирпичные или 
из других мел­
коштучных ма­
териалов

15
50

15,5
52

16
54

16,5
56

17
57

— — — — — — —



Т а б л и ц а  8

Пр о д олжит ельн ость 
строительства одного 

жилого дома, 
мес

При заблаговременном выполнении работ

по инженерной 
подготовке 

территории н по 
нулевому циклу

по инженерной 
подготовке 
территории

по нулевому 
циклу

1 2 3 4

3—4 1,25 1,16 1,06

4,5—6 1,15 1,08 1,07

6,5—9 1,88 1,05 1,03

9 ,5 -1 2 1,04 1,03 1,01

2.8. Норма задела по капитальным вложениям Рзг, % в строи­
тельстве жилых домов на начало планируемого периода при равно­
мерном вводе в действие их в планируемом периоде определяется 
по формуле

=  О)

где 3i — объем работ, который должен быть выполнен на начало 
планируемого периода по строящимся жилым домам, 
тыс. руб;

С — сметная стоимость жилых домов, ввод в действие кото­
рых предусмотрен в первом году планируемого периода, 
тыс. руб.

2.9. В случаях, когда по местным условиям планируется распре­
деление ввода в действие жилых домов по кварталам планируемого 
периода, не предусмотренное нормами, нормативный показатель за­
дела по капитальным вложениям на начало планируемого периода 
определяется по формуле

n +  В2К2 +  +  BiKi+  ... +  BtKj tAs

где fli, 2 , з, 4, . . i— ввод в действие общей площади в 1, 2, 3, 4,.J -m 
квартале планируемого периода к объему ввода 
общей площади первого года планируемого пе­
риода, %;

К \, 2, з, 4, . . i— нормативная готовность жилых домов рассмат­
риваемой группы в зависимости от ввода в дейст­
вие по кварталам планируемого периода, % 
(табл. 9, с. 24).

Средняя (расчетная) готовность переходящих жилых домов к 
началу планируемого года, % от сметной стоимости в зависимости от 
ввода в эксплуатацию по кварталам планируемого периода приведе­
на в табл. 9,

23
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ос
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ст
ва

, 
м

ес Ki д ля  ввода 
в действие 

в I квартале 
первого года

Ki Для ввода 
в Действие 

во I I  квартале 
первого года

К 3 Для ввода 
в действие 

в II I  квартале 
первого года

Ki Для ввода 
в действие 

в IV квартале 
первого года

5 л  X к
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­
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­
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но
­
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е
i I к

ру
пн

о-
 

j б
ло

чн
ы

е

ки
рп

ич
ны

е

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

3 41,8 41 38,8

1

3,5 51,1 49,8 47,7 2,98 2,6 .— — — — — — —

4 58,5 56,6 54,7 5,75 5 — -— — — — — —

4,5 64 62,1 60,4 8,3 8,2 8,1 - . .__ _ »_

5 69 66,7 65,3 10,5 11 10,5 — .— . — . ------ _____ _

5,5 73,2 70,7 69,4 12,9 13,3 12,5 — — — — — —

6 76,6 74 73 15,1 15,4 14,4 -

6,5 79,6 76,7 75,9 20,6 20,7 19,2 1,4 1,8 — - — . —

7 82,1 79,1 79,5 25,6 25,5 23,7 3 2,6 3,4 — — —

7,5 85 81,8 81,3 30,6 30,2 28,2 4,4 3,8 4,8
8 86,2 83 82,6 34,4 34 31,8 5,6 5 6 — — _____

в ,5 88,5 85,1 84,9 38,5 37 35,7 6,7 6,7 7,1 — — :—

9 89,5 86 85,9 41,8 41 38,8 8,3 8,2 10,2 .

9,5 91 87,4 87,4 44,9 44 41,8 13,6 14 13,1 0,5 0,9 1,17
10 92,4 88,8 88,9 48,2 47,1 45 15 15,3 14,3 1,5 1,8 2,3

10,5 93,8 90,1 90,3 51,2 50 47,9 13,6 18,8 17,4 2,8 2,6 3,4
11 94,8 91 91,3 53,6 52,2 50,2 21,6 21,6 20,1 3 3,5 4,3
11,5 95,8 91,9 92,3 56 54,5 52,6 24,6 24,6 22,8 4,8 4,2 5,2

12 96 92,7 92,5 57,8 56,5 54,3 27,3 27,2 25,3 5,5 5,9 6
12,5 97,5 93,5 94,1 60,3 58,6 56,8 30,2 30 27,9 7,2 7,7 7,7
13 98,3 94,3 94,9 62,3 59,8 58,7 33,1 31,9 30,6 9,3 10,3 9,9

14 98,7 94,6 95,3 65,2 63,1 61,5 37,2 36,6 34,5 14,5 15,1 14,1
15 99 97,4 96,9 69,4 67,1 65,7 42 41,2 39 19,8 20 18,6
16 99,1 97,7 98,6 71,7 69,4 68,1 45,8 44,8 42,6 24,2 24,2 22,5

17 99,1 98 98,7 74,2 71,6 70,5 49,4 48,2 46,1 28,3 28,1 26,2
18 99,2 98,4 98,9 76,5 73,8 72,8 52,6 51,2 49,1 32,1 31,8 29,7
19 99,3 98,7 99,1 78,5 75,7 74,8 55,5 54 52 35,6 35,1 32,9

20 99,4 99 99,3 80,4 77,4 76,7 58,3 56,6 54,7 38,9 38,2 36
21 99,5 99,4 99,5 82,1 79,1 78,4 60,7 59 57,2 41,9 41,1 38
22 99,6 99,7 99,6 83,5 80,4 79,9 63 61,1 59,4 44,8 43,6 41,6

24



Т а б л и ц а  9

Ks Для ввода 
в действие 

в I квартале вто­
рого года

для ввода 
в действие во 

II квартале вто­
рого года

К7 Для ввода 
в действие 

в III квартале 
второго года

Для ввода 
в действие 

в IV квартале 
второго года

0J 2 
о S • <и о д

V2
S!Г , ® о S t (0о 3

%яЙ*
(U

. Я о 5 ' <У2 з
<и2ЯРГ

<У
2

°3 t <У2 я
(L)2X3*5 ч *5 и к 2 ч 2 » я 2 ч 2 ® я 2 ч 2 * Xс 3 С [р р с 3 К сг я е 3 С ег с С <ц С  ЕР С>>о а >>и >*о а а >> X аа  та &S В О. та Р.Ч К ай ач я а  я ач я* с £ Я С ачэ a а с Я \о a а с а о a

! И 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

—

— — — — — — — — — — — ■—

— — — —

— — — -— — — — — — — — —

0,5 0,7 0,92
1,4 1,4 1,8

3 2,6 3,4
4,5 3,9 5 — •— — <— — — — —„ —
6,8 7,4 7,4 2 1,6 1,4 ■— — — — — *—

И 11,5 10,9 2,5 3,8 2,8 . _ _ — . - _
15 15,3 14,3 3 5,5 4,1 •— — — —■ — —
18,7 18,9 17,5 4,9 7,2 5,9 1,6 1,3 1,1 — — —

22,3 22,8 20,7 8 ,4 8 ,9 8 ,7 3 ,2 3 ,2 2 ,3 _ ~ _ __
2 5 ,6 2 5 ,5 2 3 ,7 1 2 ,2 11,5 11 , 5 4 , 7 4 , 7 3 , 4 —. — —
2 8 ,7 2 8 ,5 2 6 ,5 15 1 5 , 3 14 , 3 7 , 9 7 , 8 4 , 8 1 , 5 1 , 4 2

4—186 25



2.10. При планировании строительно-монтажными организация­
ми ввода в действие менее 18 жилых домов в течение года к норме 
задела применяются коэффициенты (табл. 10).

Т а б л и ц а  10

Число жилых
ДОМОВ

Продолжительность строительства одного жилого 
дома, мес

менее 6 6—12

13— 18 0 .9 0,95
7— 12 0 ,8 0 ,9

Менее 7 0,75 0 ,8

2.11. Норма задела в строительстве жилых домов со встроенно- 
пристроенными объектами устанавливается в зависимости от продол­
жительности строительства жилых домов, которая определяется в 
соответствии с п. 8 и 9 общих указаний СН 440-79, разд. И.1.

2.12. Задел в жилищном строительстве для района, города, о б ­
ласти, автономной или союзной республики, союзного или республи­
канского министерства, а также отдельных строительных организа­
ций рассчитывается по группам однотипных жилых домов.

Жилые дома группируются по конструкциям стен, этажности, 
объемам здания и нормативной продолжительности строительства 
СН 440-79, разд. И.1.

Задел в строительстве определяется по общей площади жилых 
домов и по капитальным вложениям для каждой группы домов на 
основе плана ввода их в действие и настоящих норм задела (см. пп. 
2.1—  2.3, 2.4—2.7).

В случае, если в группу включен один дом, то задел по общей 
площади принимается равным площади указанного дома и задел по 
капитальным вложениям —  равным готовности жилого дома, иеходя 
из даты ввода в действие жилого дома и норм (СН 440-79).

Готовность крупнопанельных зданий приведена в табл. 11, с. 28; 
готовность крупноблочных зданий —  в табл. 12, с. 30; кирпичных 
зданий —  в табл. 13, с. 32.

В случае заблаговременного выполнения работ по инженерной 
подготовке территории и нулевому циклу задел по общей площади 
принимается равным площади указанного дома; задел по капиталь­
ным вложениям определяется в соответствии с п. 2.5 настоящих 
норм.

Пример расчета задела по общей площади 
и по капитальным вложениям

Требуется определить показатель задела по общей площади и 
капитальным вложениям на начало планируемого периода для стро­
ительно-монтажной организации. В планируемом периоде должно 
быть введено в действие десять крупнопанельных девятиэтажных 
жилых домов общей площадью 36 540 м2, общей сметной стоимостью
4,5 млн. руб. и продолжительностью строительства одного дома 
8 мес; один крупнопанельный девятиэтажный жилой дом с пристроен­
ным продовольственным магазином общей площадью 9600 м2, общей 
сметной стоимостью 1,4 млн. руб. и продолжительностью строитель­
ства 19,5 мес; двадцать крупнопанельных двенадцатиэтажных жилых
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домов общей площадью 191 740 м2, общей сметной стоимостью 23,7 
млн. руб. и продолжительностью строительства одного дома 13 мес; 
один каркасно-панельный двенадцатиэтажный жилой дом со встроен­
ными в первом этаже предприятиями обслуживания общей площадью 
12 350 м2, общей сметной стоимостью 1,1 млн. руб. и'продолжитель­
ностью строительства 14,5 мес.

Предусматривается два варианта ввода в действие жилых домов 
по кварталам планируемого периода.

Первый вариант — равномерный ввод в действие жилых домов 
по кварталам планируемого периода без учета и с учетом заблаго­
временного проведения работ по инженерной подготовке территории 
и по нулевому циклу.

Второй вариант—ввод в эксплуатацию жилых домов предусмат­
ривается в I квартале — 20 %, во И — 25%, в III — 30% и в IV — 
25 %.
I в а р и а н т

а) расчет показателя задела по общей площади без учета забла­
говременного проведения работ по подготовке территории и по нуле­
вым циклам строительства здания.

По первой группе домов продолжительностью строительства од­
ного дома 8 мес задел по общей площади определяется по табл. 1 
настоящих норм, равным 58,3 %, или

0,583-36540 =  21 303 м2

Ввод девятиэтажного крупнопанельного жилого дома с пристро­
енным магазином намечен на август планируемого периода, поэтому 
задел по мощности равен всей общей площади жилого дома, т. е. 
9600 м2.

По второй гр /ппе домов продолжительностью строительства од­
ного дома 13 мес задел по общей площади определяется по табл. I 
равным 100 %, или

М 91 740 =  191 740 м2.

Ввод двенадцатиэтажного каркасно-панельного жилого дома со 
встроенными в первом этаже предприятиями бытового обслуживания 
намечен на март планируемого периода, поэтому задел по мощности 
равен всей общей площади жилого дома, т. е. 12 350 м2.

Таким образом, задел по общей площади равен 234 993 м2 общей 
площади, а показатель задела

____________234 993__________
36 540 +  9600 +  191 740 +  12 350

100 =  93,9%

б) расчет показателя задела по общей площади с учетом забла­
говременного проведения работ по подготовке территории и по ну­
левым циклам строительства зданий.

Задел по общей площади для первой и второй групп жилых до­
мов определяется по табл. 1.

По первой группе задел равен 83,3 %, или 
0,833-36540 =  30 438 ма.

По второй группе задел равен 125 %, или
1,25-191 740 =  239675 м3.

4* 27



Т а б л и ц а  11N3
00

н
К Д д
Я g чч Л <У о

На конец месяца нарастающим итогом,  % к сметной стоимости

5  л о Е S ч а  ,
£ ■  £  н га С ь*  и я

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 п 12
г

13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

I 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

3 18 70 100 ,_____ — . __ - , л т - _ тп- г г - - ^  - -— т

3,5 13 54 95 100

4 10 42 82 100 —

4,5 8,8 33 70 97

ООР1

5 7,9 26 59 89 100

5,5 7,5 21 49 79 98 100

6 7,4 18 42 70 92 100

6,5 7,3 15 35 61 85 99 100

7 7,2 13 30 54 77 95 100

7,5 7,1 11,5 26 48 70 89 99 100

8 7 10,2 23 42 63 92 96 100

8,5 6,9 9,4 20 37 57 76 92 99 100

9 6,8 6,7 18 33 51 70 86 97 100



9,5 6 , 7 8 , 2 16- 29 46 64 80 93 99 100 Г- - — — t

10 6 ,6 7 , 9 14 26 42 59 75 89 98 100 -— — — — — — — —
—

— ■— — — —

1 0 ,5 6 ,5 7 ,7 13 24 38 54 70 84 95 99 100 — — — — —

11 6 , 4 7 , 5 12 21 34 49 65 79 91 98 100 —

12 6 ,2 7 , 3 10,1 18 28 41 55 69 82 92 98 100 — — — — — — — — — — —

12,5 6,1 7 , 2 9,6 16 26 38 52 65 78 89 96 99 100 —
■— -

13 6 7 , 1 9 ,1 15 24 35 48 60 74 85 94 98 100 — — — — — — — — — —
—

Н 5 ,9 7 8 ,3 13 20 30 41 53 65 76 86 94 99 100 —
—

15 5 ,8 6 ,9 7 , 9 11,5 18 26 36 48 59 70 80 89 96 98 100 — —
—

— — — — — —

16 5 , 7 6 ,8 7 ,6 10,3 16 23 32 42 58 64 74 83 91 96 99 100 — — — — — — — —

17 5 ,6 6 ,7 7 , 4 9 , 4 14 20 28 37 47 57 67 76 85 92 97 99 100 —
— - — — — —

18 5,5 6 ,6 7 ,3 8 ,8 12 18 25 33 42 52 61 71 79 87 93 98 99 100 — ■— ■— — — —

19 5 , 4 6,5 7 ,2 8 ,3 11 16 22 30 38 47 56 65 73 81 88 94 98 99 100 — — —
—

—

20 5 ,3 6 , 4 7,1 7 , 8 10,2 14 20 26 34 42 50 59 67 75 82 89 94 98 99 100 — — — —

21 5 ,2 6 ,3 7 7 , 7 9,6 13 18 24 31 38 46 54 63 71 78 85 91 95 98 99 100 — — —

22 5 ,1 6 ,2 6 ,9 7 , 4 8,8 12 16 21 27 34 41 48 56 64 71 78 85 91 95 98 99 100 — — i

23 5 6 , i 6 ,8 7 ,3 00 11 14,3 19 24 31 37 44 52 59 66 73 80 86 91 96 98 99 100 — ■

24

t o
t O

4 , 9 6 6 , 7 7 , 2 8,2 10 1 3 ,6 18 23 29 35 42 49 57 64 71 77 83 88 93 97 98 99 100



Т а б л и ц а  12

н' о
ш .

На конец месяца нарастающим итогом, % к сметной стоимости

О О Ь щ к В  Я 5 О Л °Х в а  .ГВЬ Я!С н о д 1 2 3 4 5 6 7 8 9
!

10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 U 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

1
3 21 64 100 __1 , -п. _ . — Г -г - ■ , — — __ — — — —

3,5 16 51 90 100

4 13 41 76 100

4,5 11 34 64 94 100

5 9,7 28 55 83 100

5,5 8,6 24 47 73 96 100

6 7,7 21 41 64 87 100

6,5 7 19 36 57 79 98 100

7 6,5 16 32 51 71 90 100

7,5 6,1 15 29 46 65 83 97 100

8 5,8 13 26 41 58 76 92 100

8,5 5,5 12 23 35 53 70 86 97 100

9 5,3 11 21 34 49 64 80 94 100



9 ,5 5,1 10 19 31 44 59 74 88 97 100
I

10 4 ,9 9 ,7 18 28 41 55 69 83 95 100 — —

10,5 4 ,8 9 ,2 17 26 38 51 64 78 90 97 100

11 4,7 8 ,6 15 24 35 47 60 73 85 96 100 —

11,5 4 ,6 8,1 14 23 33 44 56 68 80 92 97 100

12 4,5 7 ,6 13 21 30 41 52 64 76 87 97 100 — — — — — — — — — — —

12,5 4 ,5 7 ,3 12,6 20 28 38 49 60 72 83 93 98 100

13 4 ,4 7 11,9 19 27 36 46 56 68 79 89 97 100 — — — — — — — -— — — —

14 4 ,3 6 ,5 10,6 16 23 32 41 50 60 70 80 89 98 100 — — — — — — — ■— — —

15 4 ,3 6 , i 9 ,7 16 21 29 37 46 55 65 71 83 92 98 100 — — — — — — — — —

16 4 ,2 5 ,8 9 13 19 26 34 42 50 59 68 77 85 93 98 100 —

17 4 ,2 5 ,5 8 ,3 12 17 23 30 37 45 53 62 70 78 86 93 98 100 — — — •— — — —

18 4,1 5 ,3 7 ,8 11 16 21 28 34 42 49 57 65 73 80 88 94 98 100 — — — -— — —

19 4,1 5,1 7 ,3 10 15 20 25 31 38 45 52 60 67 75 82 89 94 99 100 — — — — —

20 4,1 5 6 ,8 9 ,7 13 18 23 28 35 41 48 55 62 69 76 83 89 95 99 100 — — — — .

21 4,1 4 ,8 6,.6 9 ,2 12 17 21 27 23 38 45 52 58 65 72 78 85 91 95 99 100 — — —

22 4,1 4 ,7 6 ,2 8 ,4 11 15 19 24 29 35 41 47 53 59 66 72 78 84 91 96 99 100 —

23 4,1 4 ,6 5 ,9 8 10 ,7 14 18 22 27 32 38 43 49 55 61 67 73 79 85 92 97 99 100 —

се 24 4 ! 4,5 5 ,8 7 ,8 1 0 ,3 13 ,5
i

17 21 26
,

31 36 42 47 53 59 65 71 77

О
)

00 88 93 98 99 ЮС



П
ро

до
л

ж
и

­
те

л
ьн

ос
ть

 
ст

ро
и

те
л

ь­
ст

ва
, 

м
ес

со
N3

Т а б л и ц а  13

Н а кон ец  м есяца н арастаю щ и м  и тогом , %  к  см етной стоим ости

1

3

3.5

4

4.5

5

5.5

6

6.5

7

7.5

8

8.5 

9

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и 12 13 14 15 26 17 18 19 20 21 22 23 24

2 3 4 5 6 7 8 9 10 и 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

18 64 100 __ _ _ __ — — — — — — — — — —

*

— ■— — —

14 49 91 100 — — —. -— — — — — — — — — — — — — — — — —

11 39 76 100 — — — — — — —
— — — — — — — — — — — — —

9,3 31 64 94 100 — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

8,3 25 54 83 100 — — — ■—■ — ---

7,6 21 45 73 97 100 — — — — — — — — — — —

7,1 18 39 64 88 100

6,9 16 33 56 79 98 100 — — — — — — — — — — — — — — — —

6,7 14 29 49 71 91 100 —

6 ,6 12 26 44 64 84 98 100 — — — — — ■— — — — — — — — — — —

6,5 11 22 39 57 76 93 100 — — — — — — — — ■— — — -— — — — —

6,4 10 20 35 52 70 87 98 100 — —

6,3 9 18 31 47 64 80 94 100



9 ,5 6 ,2 8 ,7 16 28 42 58 74 88 98

10 6,1 8 ,3 15 25 39 54 69 83 96

10,5 6 8 14 23 36 49 64 78 91

11 5 ,9 7 ,6 13 21 32 45 59 73 86

11,5 5 ,8 7 ,3 12 20 30 42 55 68 81

12 5 ,7 7,1 11 18 27 38 51 63 76

12,5 5 ,6 7 10,4 17 25 36 47 60 72

13 5 ,5 6 ,8 9 ,8 16 24 33 44 55 68

14 5 ,4 6 ,7 8 ,9 14 20 29 33 49 59

15 5 ,3 6 ,6 8 ,3 12 18 26 34 44 54

16 5 ,2 6 ,5 7 ,8 11 16 23 31 39 48

17 5,1 6 ,4 7 ,4 10 14 20 27 35 43

18 5 6 ,3 7 ,2 9 ,4 13 18 24 32 39

19 4 ,9 6 ,2 7 8 ,8 12 17 22 28 35

20 4 ,8 6 ,1 6 ,8 8 ,3 11 15 20 25 32

21 4 ,7 6 6 ,7 8 10,4 14 18 24 29

22 4 ,6 5 ,9 6 ,6 7 ,5 9 ,5 12,5 16 21 26

23 4 ,5 5 ,8 6 ,5 7 ,3 9 1 1 ,6 15 19 24

24 4 ,4 5 7 6 ,4 7 ,2 8 ,7
i

11 ,2
*

14 18 23

100 — — — — '
iUU

98 100

97 100 — — — —
93 98 100 — — -— — — — — — — — —

89 98 100

80 90 98 100 — — — — — — — — — —

74 84 92 98 too — — — ■— — — — — —

68 77 86 93 98 100 — — — — — — — —

61 70 78 87 94 98 100 — — — — ,— — —

56 64 73 81 88 95 98 100 — — — — — —

51 59 67 75 82 89 96 98 100 — — ■— — —

46 53 61 69 76 83 90 96 98 100 — — — > —

43 50 57 64 72 79 85 91 97 98 100 — — —

38 44 51 58 65 72 78 84 91 97 98 100 — —

35 41 47 54 60 67 73 80 85 92 98 9 9 100 —

33 39 , 45 52 58 64 71 77 83 88 93 98 9 9 101

100

1 0 0

98

97

92

87

83

79

70

64

58

52

47

43

39

36

32

29

28



Таким образом, с учетом задела для домов со встроенно-прй-
строенными помещениями, определенного в п а I варианта, задел 
по общей площади жилых домов равен 292 063 м2 общей площади, 
а показатель задела —

____________ 292 063___________
36 540 +  9600 +  191 740 +  12 350

100=  116,7%.

II вариант
а) расчет показателя задела по общей площади без учета забла­

говременного проведения работ по подготовке территории и по ну­
левым циклам строительства зданий.

Задел по общей площади определяется для первой и второй 
группы по табл. 2 настоящих норм.

По первой группе домов с продолжительностью строительства 
одного дома 8 мес задел по общей площади равен 55 %, или

0,55-36 540 =  20 097 м2.
По второй группе домов с продолжительностью строительства 

одного дома 13 мес задел по общей площади равен 100 %, или
1 *191 740 =  191 740 м2.

Таким образом, задел по общей площади с учетом задела для 
домов со встроенно-пристроенными помещениями, определенного в 
п. а I варианта, равен 233 787 м2 общей площади, а показатель за­
дела

___________ 233 787____________
36 540 +  9600 +  191 740 +  12 350

100 =  93,4%

б) расчет показателя задела по общей площади с учетом забла­
говременного проведения работ по подготовке территории и по ну­
левым циклам строительства зданий.

Задел по общей площади определяется для первой и второй 
группы по табл. 2.

По первой группе — задел по общей площади равен 83,3 %* или 
0,833*36 540 =  30 438 м2.

По второй группе — задел по общей площади равен 120%, или 
1,2-191 740 =  230 088 м2.

Таким образом, задел по общей площади с учетом задела для 
домов со встроенно-пристроенными помещениями, определенного' в 
п. а I варианта, равен 282 476 м2 общей площади, а показатель за­
дела

___________ 282 476____________
36 540 +  9600 +  191 740 +  12 350

100=  112,9% 113%.

Расчет показателя задела по капитальным вложениям представ­
лен в табл. 14, с. 35 для первого варианта и в табл. 15, с. 36 для 
второго варианта ввода в действие жилых домов.

Готовности домов со встроенно-пристроенными объектами куль­
турно-бытового назначения приняты в соответствии с указаниями 
л. 2.11 настоящих норм.
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Характеристика

Продол­
житель­

ность
строитель­
ства, мес

Сметная 
стоимость, 
млн. руб.

У дель­
ный вес

Норма
задела

Норма задела 
с учетом 

коэффициента 
при строи­

тельстве 
ограниченно­

го числа 
однотипных 

Домов 
гр.5 • Кг

Средне­
взвешен­
ная норма 

задела 
гр .4. гр.6

Норма задела 
с учетом Кх и ко­

эффициента на 
забл агов р ем енно е 
выполнение работ 

по инженерной 
подготовке тер­

ритории и по 
нулевому циклу 

гр. 5./С,*Яа

Средне­
взвешен­
ная норма 

задела 
гр .4-гр .8

t 2 3 4 5 6 7 8 9

9-этаж ные крупнопанель­
ные

8 4 .5 15 32 2 8 ,8 4 ,3 30 4 ,5

9-зтажный крупнопанель­
ный с пристроенным не­
жилым помещением

19,5 1 ,4 5 59 59 3 ,6 6 1 ,3 3,1

12-этажные крупнопа­
нельные

13 2 3 ,7 77 51 51 3 9 ,3 53 4 0 ,8

12-этажный каркасно­
панельный со встроенны­
ми нежилыми помещени­
ями

14,5 1,1 3 92 92 2 ,8 9 5 ,7 2 ,9

И того 30 ,7 100 4 9 ,4 5 1 ,3

Примечание к табл. 14, 15. АГд — 0,9 (см, табл. 10), /<2=1 ,04  (см. табл. 8 ) .
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Характеристика

Продол­
житель­
ность
строи­

тельства*
мес

Сметная 
стоимость, 
млн. руб.

У дель­
ный вес

Норма
задела

Норма задела 
с учетом 

коэффициента 
при строи­

тельстве 
ограниченно- 

го числа 
однотипных 

домов 
ГР.5.К,

С редне­
взвешен­
ная норма 

задела 
гр.4. гр.6

Норма задела 
с учетом Kj и ко­

эффициента на 
заблаговременное 
выполнение работ 

по инженерной 
подготовке тер ­

ритории и по 
нулевому циклу

гр.5.К\-к*

Средне­
взвешен­
ная норма 

задела 
гр.4*гр.8

1 2 3 4 5 6 7 8 9

9 -эта ж н ы е  к руп н оп ан ел ь­
ные

8 4 ,5 15 28 2 5 ,2 3 ,8 2 6 ,2 3 ,9

9 -эта ж н ы й  к р у п н оп а ­
нельный с  пристроенны м  
неж илы м  пом ещ ением

1 9 ,5 1 ,4 5 59 59 3 6 1 ,4 3 ,1

1 2 -этаж н ы е к руп н оп а ­
нельные

13 2 3 ,7 77 48 48 37 4 9 ,9 3 8 ,4

12-этаж н ы й  к а р к а сн о-п а ­
нельный с о  встроенны м и 
н еж илы м и пом ещ ениям и

1 4 ,5 1 ,1 3 92 92 2 ,8 9 5 ,7 2 ,9

И т о г о 3 0 ,7 100 4 6 ,6 4 8 ,3



3. НОРМЫ Н УКАЗАНИЯ ПО ОПРЕДЕЛЕНИЮ ЗАДЕЛА 
В СТРОИТЕЛЬСТВЕ ОБЪЕКТОВ 

КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ
3.1. Нормы задела по мощности и по капитальным вложениям 

для объектов культурно-бытового назначения установлены в зави­
симости от продолжительности строительства объектов для равно­
мерного ввода их по кварталам планируемого периода в соответст­
вии с табл. 59—65 нормативов задела в строительстве по отраслям 
народного хозяйства (СН 411-81).

3.2. Норма задела по мощности Р3м, %, для объектов культурно- 
бытового назначения на начало планируемого периода при равномер­
ном вводе в действие их в планируемом периоде определяется по 
формуле

^зм —
mtj +  m2t2 +  +mji| 

12 Р 100
(5)

где т — проектная мощность объектов 1, 2, ..., i — группы в про­
центах ко всей мощности объектов, находящихся в строи­
тельстве на начало планируемого периода; 

ti — нормативная продолжительность строительства объектов 
1, 2, /-группы, мес;

Р — число лет планируемого периода;
12— количество месяцев в году.
3.3. Норма готовности строительного задела Рзг по объектам 

культурно-бытового назначения на начало планируемого периода 
определяется по формуле

’»  =  ~  100,
с з

(6)

где 3i — нормативный объем незавершенного строительства на на­
чало планируемого периода, тыс. руб.;

С3— сметная стоимость задельных объектов, тыс. руб.
3.4. Задел по мощности и по капитальным вложениям в поточ­

ном строительстве объектов культурно-бытового назначения для рай­
она, города, области, автономной или союзной республики, союзного 
или республиканского министерства, а также отдельных строитель­
ных организаций рассчитывается по группам однотипных объектов.

Однотипные объекты группируются по назначению, нормативной 
продолжительности строительства, проектной мощности. Норматив­
ный показатель задела по мощности и по капитальным вложениям 
определяется в соответствии с нормативами СН 411-81.

3.5. При неравномерном вводе в эксплуатацию объектов куль­
турно-бытового назначения норма задела по мощности Рэм, %, на 
начало планируемого периода определяется по формуле

m1+JM2+ ... + лмп
Р ш -  ■ щ  • (7)

гд еЕ Л ^ — проектная мощность объектов с продолжительностью 
строительства 1 мес, которые должны находиться в заде­
ле на начало планируемого периода, м2;

2 М2— проектная мощность объектов с продолжительностью 
строительства 2 мес, которые должны находиться в за­
деле на начало планируемого периода, м2;
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£ Мп — проектная мощность объектов с продолжительностью 
строительства «п» мес, которые должны находиться в за* 
деле на начало планируемого периода, м2;

Мр— ввод в действие мощностей в планируемом периоде, м2.
3.6. Норма задела по капитальным вложениям при выборочном 

строительстве и неравномерном вводе в эксплуатацию объектов 
культурно-бытового назначения определяется по готовности отдель­
ного объекта на основе срока ввода в эксплуатацию с учетом ком­
плексного строительства и нормативной обеспеченности населения 
жилых районов и микрорайонов различными видами услуг.

Готовность учреждений просвещения и культуры приведена в 
табл. 16, с. 38; учреждений здравоохранения, физической культуры 
и социального обеспечения — в табл. 17, с. 40; объектов бытового 
обслуживания населения — в табл, 18, с. 42; объектов торговли И 
общественного питания — в табл. 19, с. 43.

Нормативный показатель задела по мощности в этом случае ра­
вен всей мощности объекта, находящегося в заделе на начало Пла­
нируемого периода.

4. НОРМЫ И УКАЗАНИЯ ПО ОПРЕДЕЛЕНИЮ ЗАДЕЛА 
В СТРОИТЕЛЬСТВЕ 

ПО ИНЖЕНЕРНОМУ ОБОРУДОВАНИЮ 
ЖИЛЫХ ТЕРРИТОРИЙ

4.1. Нормы задела по капитальным вложениям на инженерное 
оборудование территории микрорайона установлены в целом и по 
отдельным видам работ (водоснабжение, канализация, теплоснабже­
ние, газоснабжение, электроснабжение, слаботочная сеть, водосток и 
дороги).

Норма задела по капитальным вложениям устанавливается в 
процентах к сметной стоимости рассматриваемого вида инженерного 
оборудования, определенной по сводному сметно-финансовому рас­
чету, включая стоимость оборудования.

Норма задела по капитальным вложениям в целом на инженер­
ное оборудование территории определяется в процентах от всей смет­
ной стоимости инженерного оборудования территории и благоустрой­
ства микрорайона.

Т а б л и ц а  16

н• о5 А л На конец месяца нарастающим итогом, % к сметной стоимости

С ь  о д
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Дошкольные учреждения
4 15 41 72 100
5 8 17 48 88 100
6 6 14 28 58 82 100 — — — — — —
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Продолжение табл. 16

is * мЛЛу * н е а> 
5 Л ® S

На конец месяца нарастающим итогом, % к сметной стоимости

о 2 и^ я .
1 2 '3 4 5 б 7 8 9 10 и 12С ь у о

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и 12 13

7 5 И 21 47
1

72 91 100
8 4 8 13 20 32 57 85 100 — — — —

9 4 9 15 22 29 43 66 84 100 — — —

10 4 7 11 24 38 53 71 86 97 100 — —

И 3 6 10 17 i 24 33 46 61 77 89 100 —

12 4 7 12 18 28 40 52 67 80
1

91 97 100

Общеобразовательные школы

Кинотеатры

12 10 43 90 100 . —W _ _

16 9 20 37 60 97 100 — — ____ — —

17 6 25 45 64 93 100 — — — — . —

19 4 14 26 48 67 94 100 ,— — — ____

20 4 12 31 50 71 95 100 ____ — — .—

22 4 8 22 35 58 74 94 100 — — —

25 3 13 22 31 49 69 80 96 100 — —

Клубы и дома культуры

11 16 43 82 100 ._, __ _ - Й
12 6 25 71 100
14 8 35 63 90 100
17 4 16 34 59 84 100 — — — — —

19 6 21 37 57 78 96 100 — — — — —

Библиотеки и музыкальные школы

10 9 52 98 100
12 12 42 76 100
14 4 23 53 76 100 — — — — , .— — — .

18 3 24 54 69 92 100 — — — — — —
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На конец месяца нарастающим итогом, %

к о
*  PZ

gs «S y  ffl
i r  О  н  
С  к  о

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 77 18 19 20

Больницы и

4 2 46 67 100
5 12 87 58 81 100
6 4 23 89 56 84 100 —
7 9 23 41 59 77 91 100 —
8 3 И 25 44 58 75 92 100
9 3 12 19 29 50 75 88 95 100

10 4 10 16 24 38 58 64 78 90 100
И 3 10 17 31 44 55 65 78 89 97 100

12 1 5 И 20 31 43 55 61 67 85 96 100
14 1 4 9 15 23 33 43 54 59 65 76 88 97 100
15 2 6 10 16 26 36 48 57 68 74 80 86 91 95 100 — — —
16 2 5 6 10 15 21 30 38 51 63 71 77 86 94 98 100 — — -*

17 1 2 5 И 16 23 31 40 50 58 64 70 75 83 90 98 100 _ вав
18 3 5 7 12 19 26 33 41 49 57 64 73 80 87 93 96 98 100 -.
20 3 6 7 11 14 20 26 34 42 50 58 65 74 79 84 88 92 95 98
22 2 4 6 10 13 15 18 22 26 30 34 39 44 51 57 64 68 78 90

25 1 3 4 5 6 9 12 16 20 24 30 36 44 51 58 65 70 74 79
26 2 5 6 7 10 13 15 20 25 31 38 44 51 56 62 63 73 78 82
27 2 3 4 5 7 10 14 19 25 31 37 43 48 54 59 65 70 75 78
28 1 2 3 4 7 10 13 17 21 27 33 40 45 50 54 59 63 67 71

30 1 2 4 5 7 9 12 16 20 23 26 30 34 38 41 45 50 54 60
31 2 3 5 6 8 10 12 15 19 23 26 30 33 37 42 46 50 54 58
32 2 4 5 6 7 10 11 13 17 21 24 28 32 35 40 44 48 52 56
33 1 2 3 5 7 10 13 16 19 23 27 32 36 41 45 51 55 60 63

36 2 3 4 5 7 9 12 13 15 16 18 20 21 23 26 30 33 37 41
39 1 1,5 2 3 5 8 10 13 15 17 20 22 26 29 33 37 40 44 49

СиГОр!['ИВ!1ые

5 10 21 48 83 100 _
6 7 15 34 70 94 100 — — — — — — — — —

7 4 6 9 28 54 85 100 _, . ̂ в ва,
9 5 14 30 41 55 66 80 94 100

11 2 4 6 13 18 26 41 56 71 91 100
12 2 3 5 6 15 28 42 59 71 82 93 100 — — — — — — —

14 3 7 11 18 24 30 34 40 45 52 64 80 93 100 ,_ _ _ _
15 3 5 11 16 22 30 39 46 56 66 73 82 87 94 100 — — — —
16 2 5 12 19 26 30 35 40 46 53 61 71 82 92 97 100 — — —
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Т а б л и ц а  17

к сметной стоимости

20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39

21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

ПОЛИКЛИНИКИ

-

—

100
91 96 100

84 89 94 97 99 100 _ ___

86 89 91 94 96 98 100
82 85 89 92 95 98 99 100 _ ,____ - ._ . _ .

74 77 82 85 88 91 95 97 100

65 70 74 79 83 88 91 94 96 98 100
62 67 71 75 78 84 89 92 95 97 99 100 ____ _ - ,
60 63 69 73 77 81 84 88 91 94 97 99 100 __ _ _ |__ ___ _
67 70 73 77 80 82 85 87 89 92 95 97 99 100 — — — — —

45 49 53 57 64 70 74 77 80 83 86 90 93 96 98 99 100
53 57 61 65 68 70 73 75 77 80 82 85 87 89 91 93 95 97 99 Ш

сооружения
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Т а б л и ц а  18

Л л у«и м% н Ч
На конец месяца нарастающим итогом, % к сметной стоимости

П
ро

до
 

те
ль

нс
 

ст
ро

ит
 

ст
ва

, 
)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 И 12 13 14 15 16
1

17 18 19 20 21 22 23 24

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

4 26 69 97 100 |Ь—*

Бани: и пр!ачешкые
*—

6 13 26 51 76 94 100 ,_ <_ 1— ,— 1— ,— — _ р— ,— .— _ .— 1 — — 1 — —г
9 6 13 21 35 53 71 86 97 100 _ ,_ >— __ — ,_ __ — —, — — — 4

10 4 9 15 26 36 47 65 80 93 100 — ,_ .— __ _. _ _ .— _ .— — —,
11 4 9 15 22 30 38 45 61 75 90 100 —<
12 5 10 16 23 31 40 48 59 70 81 91 100 — _ __ — — .— — — — —*
15 3 7 10 14 18 23 28 36 44 53 68 £0 89 96 100 — 4

26 4 8 13 17 22 27 32 38 44 55 63 74 82 90 97 100 — .— — .— ■— — — —*
18 2 5 7 10 16 20 23 27 31 35 45 55 65 74 83 90 98 100 — .— — — ,— — 4

21 2 4 6 9 И 14 19 23 28 33 37 42 50 57 64 71 78 ; 85 92 97 100 — — —

8
И
13
14

Специализированные предприятия
8 3 8 17 29 46 73 96 100 — *— ___ ___ — _ — ,___

9 5 11 19 27 37 48 66 91 100 _ — — * _ — — ___

10 4 10 20 30 43 59 71 82 91 100 — 4 ~ ,— _ — _ _

11 3 6 13 20 28 37 47 58 83 96 100 К - ____ р— — * _ ,___

12 3 7 П 16 23 32 42 53 66 84 95 100 .__ _ р— — ____ _

13 3 6 10 13 19 25 32 38 45 53 66 78 95 98 100 _ —

18 2 5 8 12 16 20 25 31 37 45 52 60 69 77 88 95 99
20 2 4 7 10 13 17 21 25 29 35 40 46 52 59 68 78 86
21 1 3 5 6 9 32 15 19 23 27 32 37 42 48 55 63 74
24 1 2 4 6 9 И 14 17 20 23 27 30 35 40 45 52 58

100
93
85
65

98
95
73

100
97
83

100
89 94 98 100

Дома быта и комбинаты бытового обслуживания
3 9 22 41 60 79 90 100 — — — 4— — — — — ____ 4-4* - -|Т ,

3 8 13 22 30 41 57 69 83 92 100 — ,___,

2 6 10 15 20 26 33 39 47 66 86 96 100
3 6 8 10 14 18 29 42 56 69 ,t 80 87 95 100 — — — — — — —



Т а б л и ц а  19

П родол ж и ­
тельность 

строительст­
ва, мес

На конец месяца нарастающим итогом, % к сметной 
стоимости

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и

Предприятия розничной торговли

6 50 100
8 37 82 100 — — — — .— 1̂-

10 17 70 98 100 — — — — ._ _*
12 13 45 78 100 — — — — ._. ._.
13 12 37 76 98 100 .— __ — — — -
15 14 41 69 91 100 — — —
16 11 29 52 81 98 100 — — _
18 6 16 37 59 84 100 — — м
19 6 19 37 64 86 99 100 — — ___
20 4 12 33 62 84 97 100 — __
21 4 16 42 67 87 96 100 — __
22 2 8 19 40 68 90 99 100 *—
27 2 8 17 27 36 49 71 93 100
30 1 3 8 17 27 43 63 82 98 100

Предприятия общественного питания

6 35 100
7 35 90 100 — — .— — — _ _.
8 34 87 100 — — — .— — _
9 28 86 100 — — — — — —

10 17 55 97 100 — .— — — - -
12 17 53 89 100 — — — — _
13 14 31 74 98 100 — ,— — — _
14 13 35 70 95 100 .— __ — —
16 12 26 52 81 97 100 .— .—
17 8 19 44 73 98 100 _ -— —
18 12 25 50 74 91 100 .— — .— м
19 4 14 31 51 78 98 100 — .— ,—
22 2 8 22 37 57 83 99 100 —
29 1 4 13 26 47 65 86 91 98 100

4.2.  Нормы задела по капитальным вложениям установлены в 
зависимости от первого и последующего вводов в действие жилых 
домов в микрорайоне с  указанием их площади застройки, объема 
общей площади и средней этажности жилых домов (табл. 20* на' 
стоящих норм, с. 44):

* Нормами задела по капитальным вложениям на инженерное обо ­
рудование и благоустройство территории не охватываются некоторые 
виды благоустройства, зависящие от местных условий (часть верти­
кальной планировки, озеленение, малые формы и др.), затраты на 
которые в составе задела подлежат расчету по специальным сметным 
калькуляциям, утвержденным в установленном порядке.
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Т а б л и ц а  20

с
е
t

Характеристика
микрорайона Показатель

Виды работ по инженерному оборудованию

И
нж

ен
ер

но
е

об
ор

уд
ов

а­
ни

е

во
до

сн
аб

­
ж

ен
ие

! ка
на

ли
­

за
ци

я

те
пл

о­
сн

аб
ж

е­
ни

е

га
зо

сн
аб

­
ж

ен
ие

эл
ек

тр
о­

сн
аб

ж
е­

ни
е

i сл
аб

о-
 

|
то

чн
ая

се
ть

во
до

ст
ок

Д
ор

ог
и

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

1 Площадь заст- Норма задела:
ройки 8 га для первого ввода в 41,5 32,2 59,5 __* 25,6 32 19,4 23 29,6
Общая пло- эксплуатацию общей
щадь 54 тыс. м2 площади
Средняя этаж ­ на каждый последую­
ность 12 щий ввод общей пло­

щади, тыс. м2:
3 4 ,6 5 ,4 3 ,2 — 6 5 ,4 6 ,4 6 ,2 5 ,6
4,5 6 ,9 3,1 4 ,8 — 9 8,1 9 ,6 9 ,3 8 ,4
6 9 ,2 10,8 6 ,4 — 12 10,8 12,8 12,4 11,2
7,5 11,5 13,5 8 — 15 13,5 16 15,5 14
9 13,8 16,2 9 ,6 — 18 16,2 19,2 — —

2 Площадь за­ Норма задела:
стройки 9 га для первого ввода в 46,2 35,5 52,1 — 35,5 33,4 20,4 17,1 30,8
Общая пло­ эксплуатацию общей
щадь 78 тыс. м2 площади
Средняя этаж ­ на каждый последую­
ность 11,6 щий ввод общей пло­

щади, тыс. м2:
3 3 3 ,6 2 ,8 — 3 ,6 3 ,8 4 ,6 4 ,8 4
4,5 4 ,5 5 ,4 4,2 — 5 ,4 5 ,7 6 ,9 7 ,2 6



6 6 7,2 5,6 7,2 7,6 9,2 9,6
7,5
9

7,5 9 7 — 9 9,5 11,5 12
9 10,8 8,4 — 10,8 11.4 13,8 14,4

Площадь за­ Норма задела:
25,4 3,7 _** 14,9стройки 11 га для первого ввода в 8** 10,8 68,5 10,9

Общая пло­ эксплуатацию общей
щадь 57 тыс. м2 площади
Средняя этаж­ на каждый последую­
ность 6,6 щий ввод общей пло­

щади, тыс. м2:
3 5,4 5,2 1,9 5,2 4,4 5,7 — 5
4,5 7,7 7,4 2,6 7,4 6,2 8 — 7,1
6 10,2 9,9 3,5 9,9 8,3 10,7 — 9,5
7,5 13,1 12,7 4,5 12,7 10,7 13,8 — 12,2
9 15,3 14,9 5,3 14,9 12,4 16,1 — 14,2

Площадь за­
стройки 12 га

Норма задела: 
для первого ввода в 61,4 43,7 21,1 — 23,4 26,8 42,8 30,8

Общая пло­ эксплуатацию обшей
щадь 74 тыс. м2 площади
Средняя этаж­ на каждый последую­
ность 8,3 щий ввод общей пло­

щади, тыс. м2:
3 1,9 2,8 3,9 — 3,8 3,7 2,9 3,5
4,5 3 4,3 6,1 — 5,9 5,6 4,4 5,3
6 3,9 5,6 7,9 — 7,7 7,3 5,7 6,9
7,5 4,8 78 9,9 — 9,6 9,2 7*2 8,6
9 5,5 11,3 — 10,9 10,5 6,2 9,9

* Микрорайон не имеет газоснабжения, обслуживается электроплитами. 
** Микрорайон расположен на старой городской территории, 

g; *** Подключение осуществлено к существующей сети водостока.

8
10
12

25,9

4,4
6,2
8,2

10,6
12,4

31,6

3,4
5,3
6,8
8,6
9,8



Продолжение табл. 20

в
в

Характеристика
микрорайона Показатель

во
до

­
сн

аб
ж

е­
ни

е

ВИД1

Я

со X
5 cfсо я ai л

ы работ 

1
1 4Jо * ч к>С «1 4J<и а а *- о а

п О нн»

<U
, * о оСП л О

Й К Я  
U. V 3

1енерному о

S i
&£X о4J са <цЧ ас s т о »

борудов

* wО ез
£  « JQга Р* 6-.Ч О сиО Н у

авию

монWоfcfо£Р до
ро

ги

И
нж

ен
ер

но
е

об
ор

уд
ов

ан
ие

1 2 3 4 5 6 7 ■ в 9 10 и 12

5 Площадь за- Норма задела:
стройки 12 га для первого ввода в 41,2 30,6 40 ,2 — 28,8 30,3 25 ,2 22,1 —

Общая пло- эксплуатацию общей
щадь 94,4 тыс. площади
м2 на каждый последую­
Средняя этаж ­ щий ввод общей пло­
ность 11,4 щади, тыс. м2;

3 2 ,6 3 2 ,6 — 3 3 3 ,2 3,4 3
4,5 3 ,9 4,5 3 ,9 — 4,5 4 ,5 4 ,8 5,1 4 ,5
6 1 5 ,2 6 5 ,2 — 6 6 6 ,4 6 ,8 6
7,5 6 ,5 7 ,5 6 ,5 — , 7 ,5 7 ,5 8 8,6 7 ,5
9 7 ,8 9 7 ,8 — 9 9 9 ,6 10,2 9

л Норма задела:
6 Площадь за­ для первого ввода в 32,2 20 ,8 43 ,2 — 24 36,1 24,1 18,9 29,4

стройки 12,5 га эксплуатацию общей
Общая пло­ площади, тыс. м2
щадь 76 тыс. м2 на каждый последую­
Средняя этаж ­ щий ввод общей пло­
ность 12,5 щади, тыс. м2;

3 3 ,8 4 ,4 3 ,2 — 4 ,2 3 ,6 4 ,2 4 ,6 . 3 ,9
4,5 5 ,7 6 ,6 4 ,8 — 6 ,3 5 ,4 6 ,3 6 ,9 5 ,9
6 7 ,6 8 ,8 6 ,4 8 ,4 7 ,2 8 ,4 9 ,2 7 ,8



Площадь за­

7,5
9

Норма задела:
стройки 15 га для первого ввода в
Общая пло­ эксплуатацию общей
щадь 112 тыс. площади
м2 на каждый последую­
Средняя этаж­ щий ввод общей пло­
ность 12,5 щади, тыс. м2;

о

Площадь за­

о
4.5 
6
7.5 
9

Норма задела:
стройки 15 га для первого ввода в
Общая эксплуатацию общей
площадь 
129 тыс. м2

площади
на каждый последую­

Средняя этаж­ щий ввод общей пло­
ность 11,6 щади, тыс. м2;о

Площадь за­

О
4.5 
6
7.5 
9

Норма задела:
стройки 15,4 га для первого ввода в
Общая эксплуатацию общей
площадь площади
143,8 тыс. м2

9,5
11.4

32.5

2,6
3,9
5,2
6,5
7,8

43,6

1,8
2,7
3,6
4,5
5,4

36,8

11 8 10,5 9 10,5 11,5 9,8
13,2 9,6 — 12,6 10,8 12,6 13,8 11,8

33,4 21 — 36 39,8 15,6 17 23,7

2,6 3,2 2,6 2,6 3,4 3,2 3
3,9 4,8 — . 3,9 3,9 5,1 4,8 4,5
5,2 6,4 _- 5,2 5,2 6,8 6,4 6
6,5 8 _ 6,5 6,5 8,5 8 7,5
7,8 9,6 — 7,8 7,8 10,2 9,6 9

19,3 47,2 — 47,3 30,2 23,7 15,4 37,9

2,6 1,8 1,8 2,2 2,4 2,8 2
3,9 2,7 — 2,7 3,3 3,6 4,2 3,1
5,2 3,6 — 3,6 4,4 4,8 5,6 4,1
6,5 4,5 — . 4,5 5,5 6 7 5,1
7,8 5,4 — 5,4 6,6 7,2 8,4 6,1

31,5 40,8 42,1 22,7 17,1 15,3 30,6



X арактерастика 
микрорайона Показатель

£

1 2

Средняя 
ность 14,2

з

этаж на каждый последую­
щий ввод общей пло­
щади, тыс. м2:

3
4.5 
6
7.5 
9

10 Площадь за­
стройки 15,6 га 
Общая 
площадь 
99,7 тыс. м2 
Средняя этаж ­
ность 14,5

Норма задела: 
для первого ввода в 
эксплуатацию общей 
площади
на каждый последую­
щий ввод общей пло­
щади, тыс. м2;

3
4.5 
6
7.5 
9

Продолжение табл. 20

Виды работ по инженерному оборудованию а»О *

01
. п
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4 5 6 7 8 9 10 11 12

2 2 ,2 1 ,8 1 .8 2 ,4 2 ,6 2 ,6 2 ,2
3 3 ,3 2 ,7 — 2 ,7 3 ,6 3 ,9 3 ,9 3 ,3
4 4 ,4 3 ,6 — 3 ,6 4 ,6 5 ,2 5 ,2 4 ,4
5 5 ,5 4 ,5 — ■ 4 ,5 6 6 ,5 6 ,5 5 ,5
6 6 ,6 5 ,4 — 5 ,4 7 ,2 7 ,8 7 ,8 6 ,6

46,7 29 ,6 33,2 — 34,8 24,8 28 ,2 21,6 29 ,8

2 ,2 2 ,8 2 ,8 2 ,6 3 3 3 ,2 2 ,8
3 ,3 4 ,2 4 ,2 — 3 ,9 4 ,5 4,5 4 ,8 4 ,2
4 ,4 5 ,6 5 ,6 -— 5 ,2 6 6 6 ,4 5 ,6
5 ,5 7 7 — 6 ,5 7 ,5 7 ,5 8 7
6,6 8 ,4 8 ,4 7 ,8 9 9 ,8 9 ,6 8 ,4



11 Площадь за­ Норма задела:
стройки 16 га для первого ввода в 63,8 24,2 20,9 — 28,2 16,9 30,6 18,3
Общая эксплуатацию общей
площадь площади
96 тыс. м2 на каждый последую­
Средняя этаж­ щий ввод общей пло­
ность 8,2 щади, тыс. м2:

3 1.3 2,8 2,9 — 2,7 3,1 2,6 3
4,5 2 4,2 4,4 '— 4 4,6 3,9 4,5
6 2,8 5 ,8 6,1 — 5,5 6,4 5,3 6,3
7,5 3,3 6,9 7,2 — 6,5 7,6 6,3 7,4
9 4 8,4 8,8 — 8 9,2 7,7 9,1

12 Площадь за­ Норма задела:
стройки 16,2 га для первого ввода в 43 26,8 34,2 — 33,2 24,9 25,8 21,2
Общая эксплуатацию общей
площадь площади
126,8 тыс. м2 на каждый последую­

Средняя этаж­ щий ввод общей пло­
ность 14,3 щади, тыс. м2:

3 1,8 2,2 2 — 2 2,4 2,4 2,4
4,5 2,7 3,3 3 — 3 3,6 3,6 3,6
6 3,6 4,4 4 — 4 4,8 4,8 4,8
7,5 4,5 5,5 5 — 5 6 6 6
9 5,4 6,6 6 — 6 7,2 7,2 7,2

13 Площадь за­ Норма задела:
стройки 19 га для первого ввода в 31,9 26,8 32,3 — 31,4 30,4 31,8 21,7
Общая эксплуатацию общей
площадь площади
102 тыс. м2 на каждый последую­
Средняя этаж­ щий ввод общей пло­
ность 12,8 щади, тыс. м2;

3 2,8 3 2,8 '— 2,8 3 2,8 3,2

25,3

2,8
4.2
5 .7
6.8
8.3

29,8

2,2
3.3
4.4
5.5
6.6

30

3
<£>
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 и

4,5 4 ,2 4 ,5 4 ,2 ___ 4 ,2 4 ,5 4 ,2 4 ,8 4 ,5
6 5 ,6 6 5 ,6 — 5 ,6 6 5 ,6 6 ,4 6
7,5 7 7,5 7 .—■ 7 7 ,5 7 8 7,5

Площадь за­
9

Норма задела:
8 ,4 9 8 ,4 ■— 8 ,4 9 8 ,4 9 ,6 9

стройки 19 га 
Общая 
площадь 
117 тыс. м2 
Средняя этаж ­
ность 7,5

для первого ввода в 
эксплуатацию общей 
площади
на каждый последую­
щий ввод общей ало' 
щади, тыс. м2:

58 ,4 63,9 28,6 29,2 24 6,5 6 16,9 38,9

3 1,3 1 2 2 ,2 2,1 2 ,6 2 ,6 2 ,2 1 .7
4,5 1 ,9 1,5 3 3,2 3 ,2 3 ,9 3 ,9 3,5 2 ,5
6 2 ,6 2 4 4 ,3 4 ,2 5 ,2 5 ,2 4 ,6 3 ,4
7,5 3,1 2 ,4 4 ,8 5 ,2 5,1 6 ,2 6 ,2 5 ,5 4,1

Площадь за­
9

Норма задела:
3 ,9 3 6 6,5 6 ,3 7 ,8 7 ,8 6 ,9 5,1

стройки 20 га 
| Общая 

площадь 
107 тыс. м2 
Средняя этаж ­
ность 5,6

для первого ввода в 
эксплуатацию общей 
площади
на каждый последую­
щий ввод общей пло­
щади, тыс. м2:

52 ,3 40,4 50 ,3 51 ,9 31 28 51,5 20,1 39,7

И
нж

ен
ер

но
е

об
ор

уд
ов

а-



3 1,6 2 1,7 1,6 2,3 2,4 1,6 2,7 2
4,5 2,4 3 2,5 2,4 3,5 3,6 2.4 4 3
6 3,2 4 3,3 3,2 4,6 4,8 3,2 5,3 4
7,5 4 5 4,1 4 5,8 5,5 4 6,7 5
9 4,8 6 5 4,8 6,9 7,2 4,9 8 6

Площадь за­
стройки 21 га

Нормы задела: 
для первого ввода в 66,9 36,6 35,2 23,1 42,7 24,9 30,7 35,1

Общая пло­
щадь 95 тыс. м2 
Средняя этаж­
ность 5,7

эксплуатацию общей 
площади
на каждый последую­
щий ввод общей пло­
щади, тыс. м2:

3 1,3 2,4 2,5 3 2.2 2,9 2,7 2,5
4,5 1,9 3,7 3,8 — 4,5 3,4 4.4 4,1 3,8
6 2,5 4,9 5 .— 5,9 4,4 5,8 5,3 5
7,5 3,3 6,3 6,5 — 7,7 5.7 7.5 6,9 6,5
9 4,1 7,9 8,1 — 9,6 7.2 9,4 8,7 8,1

Площадь за­
стройки 22 га

Нормы задела: 
для первого ввода в 40,4 74,1 38,2 15,9 23,8 9,5 9,9 16,7 39,5

Общая 
площадь 
141 тыс. м2 
Средняя этаж­
ность 10

эксплуатацию общей 
площади
на каждый последую­
щий ввод общей пло­
щади, тыс. м2;

3 1,4 0,6 1,4 2 1,8 2,1 2,1 1,9 1,4
4,5 2 0,9 2,1 2,9 2,5 3,1 3,1 2,9 2,1
6 2,7 1,2 2,8 3,8 3,5 4,1 4,1 3,8 2,8
7,5 3,5 1,5 3,6 4,9 4,5 5,3 5,3 4,9 3,6
9 4,2 1,8 4,4 6 5,5 6,5 6,4 6 4,3
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18 Площадь за* Норма задела:
стройки 24 га для первого ввода в 56,1 18 17,8 ___ 23,6 27 46,7 24 28,5
Общая эксплуатацию общей
площадь площади
124 тыс. м2 на каждый последую­
Средняя этаж ­ щий ввод общей пло­
ность 7,9 щади, тыс. м2:

3 1 .2 2 ,3 2 ,3 ___ 2,1 2 1,5 2,1 2
4,5 1 .8 3 ,4 3 ,4 — 3 ,2 3 2 ,2 3 ,2 3
6 2 ,4 4 ,6 4 ,6 — 4 ,2 4,1 3 4 ,2 4
7,5 3,1 5 ,9 5 ,9 — 5 ,5 5 ,2 3 ,8 5 ,4 5,1
9 3 ,7 6 ,8 6 ,9 — 6 ,4 6,-1 4 ,4 6 ,3 6

19 Площадь за­ Норма задела:
стройки 25 га для первого ввода в 37,1 38,8 41 ,4 43,3 30,6 20 24 16,1 33,4
Общая эксплуатацию общей
площадь площади
157 тыс. м2 на каждый последую­
Средняя этаж ­ щий ввод общей пло­
ность 8,1 щади, тыс. м2:

3 1 ,3 1 ,3 1 .2 1,1 1,5 1,7 1,6 1 .8 1,4
4,5 2 1 ,9 1 ,8 1,6 2 ,2 2 ,5 2 ,4 2 ,6 2,1
б 2,7 2,7 2 ,5 2 ,2 3 3 ,5 3 ,8 3 ,6 2 ,9



Площадь за­
стройки 29 га 
Общая 
площадь 
189 тыс. м2 
Средняя этаж­
ность 7,5

Площадь за­
стройки 32 га 
Общая 
площадь 
.117 тыс. м2 
Средняя этаж­
ность 5,7

Площадь за­
стройки 33,2 га 
Общая 
площадь 
130,122 тыс. м2

7.5 
9

Норма задела: 
для первого ввода в 
эксплуатацию общей 
площади
на каждый последую­
щий ввод общей пло­
щади, тыс. м2:

3
4.5 
6
7.5 
9

Норма задела: 
для первого ввода в 
эксплуатацию общей 
площади
на каждый последую­
щий ввод общей пло­
щади, тыс. м2:

3
4.5 
6
7.5 
9

Норма задела: 
для первого ввода в 
эксплуатацию общей 
площади

3,3
3,9

25,4

1,4
2,1
2,9
3,6

45,3

1,7
2,5
3.2
4.2 
5

46,3

3,2 3,1 2,7 3,7 4,2 4 4,4 3,5
3,8 3,7 3,2 4,3 5 4,8 5,2 4,2

20,1 25,6 28,5 28,3 18 26,9 21,6 24

1,5 1,4 1,4 1,4 1,6 1,4 1,5 1,5
2,3 2,1 2 2 2,3 2,1 2,2 2,2
3,1 2,9 2,8 2,8 3,2 2,8 3 2,9
3,8 3,5 3,4 3,4 3,9 3,7 3,7 3,6
4,7 4,4 4,2 4,2 4,8 4,3 4,6 4,5

40,5 30,4 44,5 32,2 20,2 — 19,3 33,7

1,8 2,1 1,7 2,1 2,4 2,4 2
2,7 3,2 2,5 3,1 3,6 — 3,7 3
3,5 4,1 3,3 4 4,7 — 4,7 3,9
4,6 5,4 4,3 5,2 6,1 — 6,2 5,1
5,4 6,3 5 6,2 7,3 — 7,3 6

32,2 34,4 31,2 30 28,1 29,6 19 29,4
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Средняя этаж- на каждый последую-
ность 9Д щий ввод общей пло-

щади, тыс. м2;
3 1 .2 1 ,4 1 ,4 1 ,4 1 ,4 1 ,4 1 ,4 1 , 6 1 ,4
4,5 1 .8 2 , 1 2 , 1 2 , 1 2,1 2,1 2 , 1 2 ,4 2,1
6 2 ,4 2 ,8 2 ,8 2 ,8 2 ,8 2 ,8 2 ,8 3 ,2 2 ,8
7,5 3 3 ,5 3 ,5 3 ,5 3 ,5 3 ,5 3 ,5 4 3 ,5
9 3 ,6 4 ,2 4 ,2 4 ,2 4 ,2 4 ,2 4 ,2 4 ,8 4 ,2

23 Площадь за­ Норма задела:
стройки 36 га для первого ввода в 45 ,7 35 2 9 ,8 — 3 6 ,6 31 49 2 6 ,8 33Общая эксплуатацию общейплощадь 
175 тыс. м2 площади

Средняя этаж ­ на каждый последую­
ность 8 щий ввод общей пло­

щади, тыс. м2:

3 1.1 1 ,4 1,5 — 1,3 1 ,4 1,1 1,5 1 ,4
4,5 1.7 2 2 ,2 — 2 2 ,2 1,6 2 ,3 2,1
6 2 ,3 2 ,7 2 ,9 — 2 ,6 2 ,9 2,1 3,1 2 ,8
7,5 2 ,9 3 ,4 3 ,7 — 3 ,3 3 ,6 2 ,7 3 ,9 3 ,5
9 3 ,4 4,1 4 ,4 4 4 ,3 3 ,2 4 ,6 4 ,2



Площадь за­ Норма задела:
стройки 37 га 
Общая для первого ввода в 43 51,5 37 — 28,5 38,6 35 20,1

площадь эксплуатацию общей
183 тыс. м2 площади
Средняя этаж ­ на каждый последую­
ность 8,5 щий ввод общей пло­

щади, тыс. м2:
3 1,1 1,9 1,2 1 .4 1 ,2 1,2 1.5
4,5 1,6 1,4 1.8 — 2,1 1,8 1,9 2 ,3

6 2 ,2 1,9 2 ,4 — 2 ,8 2 ,4 2 ,5 3,1
7,5 2 ,7 2 ,3 3 — 3,5 2 ,9 3,1 3 ,8

9 3 ,2 2 ,7 3,5 4,1 3 ,4 3 ,6 4 ,4

Площадь за­ Норма задела:
стройки 49 га 
Общая 
площадь 
205 тыс. м2

для первого ввода в 
эксплуатацию общей 
площади

40,5 45,5 29 37,8 40,2 20 29

Средняя этаж ­ на каждый последую­
ность 5 щий ввод общей пло­

щади, тыс. м2;
3 1.1 1 1,3 U 1,1 1,5 — 1.3

4,5 1,6 1.5 1.9 1,7 1,6 2 ,2 — 1,9

6 2,1 1 ,9 2,5 2 ,2 2,1 2 ,9 — 2,5

7,5 2 ,7 2 ,5 3,2 2 ,8 2 ,7 3 ,6 — 3,2

9 3 ,3 3 3,9 3 ,5 3,3 4 ,4 — 3 ,9

34,3

1,2

1.9
2,5
3,1
3 ,7

32,6

1,2
1.8
2 ,4

3,1
3 ,7



норма задела для первого ввода в действие общей площади жи­
лых домов;

норма задела на каждый последующий ввод в действие общей 
площади жилых домов в размере 3; 4,5; 6; 7,5; 9 тыс. м3.

Первый и последующий вводы в действие общей площади жи­
лых домов предусматриваются проектом организации строительства 
микрорайона.

Первый ввод в действие жилых домов, включенных в поток, оп­
ределяется в соответствии с заданием, установленным планом эко­
номического и социального развития с учетом наиболее рациональных 
затрат на инженерную подготовку территории, приходящихся на 
1 м2 общей площади.

В случае, если объемы первого и последующих вводов в дейст­
вие жилых домов в проектах организации строительства не совпада­
ют с объемами ввода, приведенными в табл. 20, норма задела по 
капитальным вложениям на инженерное оборудование и отдельные 
его виды определяется путем интерполяции.

4.3. Норма задела по инженерному оборудованию территории и 
благоустройству микрорайонов или на отдельные виды работ опре­
деляется на начало планируемого периода по формуле, %

Kn =  Ki +  Ktn,  (8)

где Ки ~~ норма задела по инженерному оборудованию и благо­
устройству на начало планируемого периода;

K t — нормативная готовность работ инженерного оборудова­
ния территории и благоустройства, необходимая для пер­
вого ввода в действие общей площади жилых домов, оп­
ределяемая по табл. 20;

Ki — нормативная готовность работ инженерного оборудова­
ния территории и благоустройства, необходимая для по­
следующих равномерных вводов в действие общей пло­
щади жилых домов, определяемая по табл. 20; 

п — число вводов в действие общей площади жилых домов, 
начиная со второго месяца и до окончания застройки 
микрорайона.

4.4. Норма задела на инженерное оборудование, благоустройст­
во территории и благоустройство микрорайонов, если по проекту ор­
ганизации строительства планируется неравномерное распределение 
ввода в действие общей площади жилых домов, определяется на 
начало планируемого периода по формуле

tfn =  tfi +  K* +  * 3 +  (9)

где Кп — нормативная готовность работ инженерного обо­
рудования и благоустройства на начало плани­
руемого периода, %;

Кг — то же, что в формуле (8);
/С2, К& • • • — нормативная готовность работ инженерного обо­

рудования и благоустройства территории, необхо­
димая для каждого последующего соответствен­
но 2, 3, i ввода в действие (последнего при 
застройке микрорайона) общей площади жилых 
домов, определяемая по табл 20.

4.5. В условиях застройки микрорайона в районах Крайнего Се­
вера задел принимается согласно проекту организации строительст­
ва микрорайона.
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5. УКАЗАНИЯ ПО ОПРЕДЕЛЕНИЮ ЗАДЕЛА 
ПРИ КОМПЛЕКСНОЙ ЗАСТРОЙКЕ МИКРОРАЙОНА

5.1. Задел при комплексной застройке микрорайона и жилого 
района рассчитывается по совокупности объектов непроизводственно­
го назначения, строительство которых предусмотрено проектом ком­
плексной застройки жилых домов, учреждений просвещения и куль­
туры, здравоохранения, предприятий торговли, общественного пита­
ния и бытового обслуживания, спортивных сооружений и инженерного 
оборудования территории в соответствии со сроками ввода их в 
действие, нормативной продолжительностью строительства каждого 
объекта и общей продолжительностью застройки микрорайона и 
по отдельным зданиям и сооружениям (жилой дом, школа и т. д.) 
в тех случаях, когда на строительство такого здания или сооруже­
ния разработана отдельная техническая документация.

5.2. Комплексная застройка микрорайонов и жилых районов* 
предусматривает своевременное выполнение работ по инженерному 
оборудованию территории и комплексному вводу в действие жилых 
домов и объектов культурно-бытового назначения.

Прокладка магистральных коммуникаций городского назначения 
должна осуществляться до начала застройки микрорайона в зависи­
мости от очередности застройки жилых микрорайонов и строительст­
ва отдельных объектов, входящих в городской район.

Задел по магистральным коммуникациям определяется в соот­
ветствии с СН 411-81 и СН 440-79.

Прокладка внутриплощадочных коммуникаций должна вестись в 
первую очередь к объектам, с которых начнутся строительные ра­
боты. Комплексный ввод в действие объектов культурно-бытового 
назначения должен осуществляться в соответствии с проектом орга­
низации строительства с учетом обеспеченности жителей района или 
микрорайона объектами культурно-бытового назначения.

5.3. Продолжительность застройки микрорайона определяется по 
графику комплексного потока, в состав которого входят основные 
потоки по строительству жилых и культурно-бытовых зданий и опе­
режающие потоки по прокладке подземных коммуникаций, устрой­
ству дорог, а также по выполнению подготовительных работ.

Продолжительность строительства отдельных объектов в потоке 
принимается на основе СН 440-79.

Для перспективного планирования задела по жилищному строи­
тельству продолжительность строительства микрорайона может быть 
принята по табл. 21, с. 58.

5.4. Задел по капитальным вложениям при комплексной застрой­
ке жилых районов и микрорайонов определяется капитальными вло­
жениями (строительно-монтажными работами), которые должны 
быть выполнены в комплексном потоке к началу , планируемого пери­
ода с учетом срока окончания строительства и при соблюдении норм 
задела по каждой группе объектов.

При определении задела по капитальным вложениям для строи­
тельства жилого района или микрорайона объекты группируются по 
назначению, типам, этажности, строительному объему, проектной 
мощности и нормативной продолжительности строительства.

* Понятие жилого района и микрорайона определяется в соответст­
вии с главой СНиП по планировке и застройке городов, поселков и 
сельских населенных пунктов (СНиП П-60-75*),
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Т а б л и ц а  21

№
п.п.

Общая жилая 
площадь, м2

Средняя
этажность

Количество
потоков

Продолжитель­
ность строи­
тельства, мес

1 2 3 4 5

1 39500 3 1 39
2 18,5

2 41 000 3 2 21,5
3 13,5

3 41 600 5 2 21
3 14

4 43 500 3 2 22
3 14,5

5 44 500 5 1 46
3 18

6 46120 12 2 23
3 16

7 46 500 4 2 23
3 13

8 49 000 4 1 49
3 13,5

9 52 000 5 2О 26

10 52 750 4
3
2

14
24,5

3 13,5
11 54 250 3 2 27

3 18
12 55 443 14,4 2 23

3 16,5
13 57 000 4 2 28,5

3 19
14 , 65 302 8,5 2 31

3 19
15 65 516 12,3 2 31

3 19,5
16 75 023 13,7 2 33

3 19,5
17 78140 12,5 2 32

3 19,5
18 79 936 11,74 2

о 35

19 80 042 10,2
3
2

19
36

3 20
20 80 500 3 2 40

6 16
21 84 849 12,5 2 37

6 20
22 96 500 4 2 49

6 16
23 98 994 12 3 18

5 20
24 101 514 13,6 2 40

4 20,5
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Продолжение табл. 21

ЛГг
п.п.

Общая жилая 
площадь, м2

Средняя
этажность

Количество
потоков

Продолжитель­
ность строи­
тельства, мес

I 2 3 4 5

25 104000 5 3 34
6 18

26 105116 12 2 36
4 18

27 106 360 11,9 2 43
4 20,5

28 109770 12,3 2 42
4 21

29 148 607 9,5 3 42
5 22,5

30 154 642 8 ,8 3 43
6 22

31 175 210 10,1 3 43,5
6 22

32 188111 9 3 44
6 23

* Таблица разработана с участием ЦНИИОМТП Госстроя СССР.

Задел определяется по жилым домам, инженерному оборудовав 
нию, объектам здравоохранения, культуры, учебным заведениям и 
другим объектам непроизводственной сферы, а затем суммируется 
в целом по строительной организации.

5.5. В случае выполнения работ по строительству микрорайона 
одной генподрядной организацией задел по капитальным вложениям 
на инженерное оборудование определяется двумя показателями, 
представленными в табл. 20.

В случае выполнения работ по инженерному оборудованию к 
отдельным жилым домам или группам жилых домов несколькими 
строительными организациями задел по капитальным вложениям на 
инженерное оборудование определяется одним показателем — нор­
мативной готовностью работ инженерного оборудования территории 
и благоустройства в зависимости от объемов вводимой строительны­
ми организациями общей площади.

5.6. Задел по общей площади и по капитальным вложениям в 
строительстве отдельных или групп жилых домов определяется в 
соответствии с разд. 2 настоящих норм.

5.7. Задел по капитальным вложениям в строительстве других 
объектов микрорайона и жилого района определяется в соответствии 
с разд. 3 настоящих норм.

5.8. Показатель задела по капитальным вложениям З с, %, по 
основным потокам жилых домов при комплексной застройке микро­
районов на начало планируемого периода определяется отношением 
объема капитальных вложений, который должен быть выполнен в 
основном потоке на начало планируемого периода с учетом сроков 
окончания и нормативов задела по каждой группе жилых домов, к
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сметной стоимости домов, подлежащих вводу в действие в течение 
года

i=t—\

Зо —
S  к*i=l_____

T — t + l  ’
(10)

где К i — нормативная готовность одного жилого дома, % (см. 
табл. 11—13);

Т  — продолжительность строительства жилых домов в одном 
потоке, мес;

t — продолжительность строительства одного дома, мес.
5.9. Задел по капитальным вложениям для застройки жилого 

района или микрорайона следует рассчитывать с учетом сроков окон­
чания строительства школьных зданий в мае, июне и июле, что поз­
воляет организовать занятия во вновь вводимых школах с начала 
нового учебного года.

Окончание строительства других объектов микрорайона или жи­
лого района предусматривается в течение всего календарного года 
пропорционально вводу в действие жилых домов в соответствии с 
п. 5.8.

Пример расчета задела 
при комплексной застройке микрорайона

Требуется определить задел по капитальным вложениям на на­
чало 1981 г. для застройки микрорайона на II тыс. жителей.

Площадь застройки 15,5 га. Общая площадь 143 тыс. м2, Сред­
няя этажность жилых домов 12,5 этажа. Начало застройки преду­
смотрено в мае 1979 г., окончание в декабре 1981 г. (планируемый 
год).

Начало планируемого 1981 г. совпадает с 20 мес от начала стро­
ительства микрорайона.

В микрорайоне предполагается построить объекты общей смет­
ной стоимостью 25 323 тыс. руб. (табл. 22).

Задел по капитальным вложениям в строительстве жилых домов, 
объектов культурно-бытового назначения и инженерному оборудова­
нию территории рассчитывается в соответствии с разделами 2, 3, 4
настоящих норм.

Третья группа — 6 шестнадцатиэтажных крупнопанельных жи­
лых домов приняты в качестве первого основного потока, продолжи­
тельность строительства которого 23,5 мес.

Продолжительность строительства одного дома в потоке 13,5 
мес (СН 440-79, разд. И.1). Начало работ первого основного по­
тока совпадает с первым месяцем года, предшествующего планируе­
мому. Показатель задела на начало планируемого года с учетом го­
товности одного объекта в процентах к его сметной стоимости на­
растающим итогом (6, 7, 9, 14, 23, 33, 44, 57, 69, 80, 90, 97, 99), 
принятой по табл. 12, соответственно продолжительности строитель­
ства по формуле (10) составит:

7 + 1 4  +  33 +  57 +  80 +  97 288 Л _ Л/
---------- 23 ,5— 1 3 ,5 +  1----------- — И— 1* ' * - ” * '

или в сметных ценах
7249>26 

100
=  1884,7 тыс. руб.
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Т а б л и ц а  22
N°

 г
ру

п­
пы

Наименование объекта и 
его характеристика

К
ол

и­
че

ст
во

Мощ­
ность,
всего

Сметная
С ТО И М О С ТЬ

группы объек­
тов, Тыс, руб.

Удельный 
вес каж­
дой груп­

пы, %

1 2 3 4 5 6

1 Девятиэтажный крупно­
панельный жилой дом 
общей площадью, м2

7 46 831 5463 22

2 Двенадцатиэтажный 
крупнопанельный жилой 
дом общей площадью, м2

6 48 569 5996 24

3 Шестнадцатиэтажный 
крупнопанельный жилой 
дом общей площадью, м2

6 47 829 7249 29

4 Школа, учащихся 1 1 176 1276 5
5 Детское учреждение, 

мест
3 840 1335 5

6 Детская поликлиника, 
пос./смену

1 480 996 4

7 Продмаг торговой пло­
щадью, м2

1 493 545 2

8

9

Диетическая столовая, 
пос/смену
Почта, площадью, м2 
Детская библиотека, тыс. 
томов

1

1
1

300

600
60

j  545 

1

2

Детская техническая 
станция площадью, м2

1 1 340 J 545 2

10 Инженерное оборудова­
ние территории и благо­
устройство

1373 5

Итого 25 323 | 100

Удельный вес группы жилых домов по сметной стоимости стро­
ительства микрорайона равен 29 %, а взвешенный показатель задела 
к общей сметной стоимости строительства равен

26*0,29 =  7,54%.

Аналогичным образом определяется показатель задела по первой 
и второй группам жилых домов.

Четвертая группа — одна школа на 1176 учащихся. Стены круп­
нопанельные. Продолжительность строительства школы (СН 440-79, 
разд. И.4) составляет 8 мес.

Ввод школы в действие запланирован в августе года, предшест­
вующего планируемому, следовательно, на начало планируемого года 
готовность школы равна 100 %.

Пятая группа — три детских сада— яслей на 280 мест каждый. 
Стены крупнопанельные, Продолжительность строительства одного 
объекта (СН 440-79, раздел И.4) составляет 8 мес.
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Ввод в действие одного детского учреждения запланирован на 
октябрь года, предшествующего планируемому, ввод второго — на 
июнь планируемого года.

Следовательно, на начало планируемого года готовность первого 
детского учреждения равна 100 %.

Готовность второго детского учреждения на начало планируемо­
го года, соответствует готовности объекта на конец второго месяца 
строительства.

Показатель задела на начало плакируемого года в соответствии 
с табл. 16 составит 8 %, а в сметных ценах

445*8
— = 3 6 , 6  тыс. руб.

Удельный вес сметной стоимости рассматриваемой группы от 
общей стоимости строительства микрорайона равен 5 %, удельный 
вес одного детского учреждения — 0,17, а показатель задела в про­
центах к общей сметной стоимости строительства микрорайона ра­
вен

8*0,17 =  0,14% .

Ш естая группа — детская поликлиника на 480 посещений в сме­
ну. Стены каркасно-панельные. Продолжительность строительства 
одного объекта (СН 440-79 разд. И.5) составляет 12 мес.

Ввод поликлиники в действие запланирован в августе планиру­
емого года, следовательно на начало планируемого года готовность 
поликлиники соответствует готовности объекта на конец четвертого 
месяца строительства.

Показатель задела на начало 1981 г. в соответствии с табл. 17 
равен 20 %, а в сметных ценах

996*20
— р р  =  199,2 тыс. руб.

Удельный вес сметной стоимости рассматриваемой группы от 
общей стоимости строительства микрорайона равен 4 %, а показа­
тель задела в процентах к общей сметной стоимости строительства 
микрорайона равен

20*0,04 =  0 ,8% .

Седьмая группа — продовольственный магазин, торговой пло­
щадью 493 м2. Стены панельные. Продолжительность строительства 
одного объекта (СН 440-79, разд. Ж .) составляет 10 мес.

Ввод магазина в действие запланирован в январе планируемого 
года, следовательно, на начало планируемого года готовность мага­
зина соответствует готовности объекта на конец девятого месяца 
строительства.

Показатель задела на начало планируемого года в соответствии 
с табл. 19 равен 98 %, а в сметных ценах

545 * 98
-----— —  =  5 3 4 ,1 тыс. руб.

Удельный вес сметной стоимости рассматриваемо^ группы от 
общей стоимости строительства микрорайона равен 2 %, а показа­
тель задела в процентах к общей сметной стоимости строительства 
микрорайона равен

9 8 * 0 ,0 2 =  1,96%.
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Восьмая группа— блок обслуживания населения: диетическая 
столовая, почта. Продолжительность строительства одного объекта 
(СН 440-79, разд. Ж) составляет 14 мес.

Ввод в действие блока запланирован в декабре 1981 г., следова­
тельно, на начало планируемого года готовность блока обслужива­
ния соответствует готовности объекта на конец второго месяца строи­
тельства.

Показатель задела на начало планируемого года в соответствии 
с табл. 19 равен 8 %, а в сметных ценах

542*8
ioo—  5=43,4 тыс- РУ6,

Удельный вес сметной стоимости рассматриваемой группы от 
общей стоимости строительства микрорайона равен 2 %, а показатель 
задела в процентах к общей сметной стоимости строительства мик­
рорайона равен

8*0,02 =  0,16%.

Девятая группа— блок обслуживания населения: детская би­
блиотека, детская техническая станция. Продолжительность строи­
тельства одного объекта (СН 440-79, разд. И), составляет 10 мес.

Ввод в действие блока запланирован в декабре планируемого 
года, следовательно, на начало планируемого года его готовность 
равна нулю.

Десятая группа — инженерное оборудование территории и бла­
гоустройство.

Данный микрорайон имеет площадь застройки 15,5 га, а общая 
площадь составляет 143 тыс. м2.

Первый ввод жилого девятиэтажного дома намечен в октябре 
года, предшествующего планируемому.

При условии ежемесячного ввода в эксплуатацию 6000 м2 общей 
площади задел по видам работ и в целом на инженерное оборудова­
ние территории определяется по формуле (5)

К =  30,6 +  4,4*2 =  39,4%,

а в сметных ценах

1373*39»4 
100

=  541 тыс. руб.

Удельный вес сметной стоимости рассматриваемой группы от 
общей сметной стоимости строительства микрорайона составит 5 %, 
а показатель задела в процентах к общей стоимости строительства 
микрорайона равен

39,4*0,05 =  1,97%.

Аналогично определяются показатели задела на отдельные виды 
инженерного оборудования и благоустройства. Результаты расчета 
сведены в табл. 23.

Результаты расчета задела по капитальным вложениям для ком­
плексной застройки микрорайона приведены в табл. 24.
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Т а б л и ц а  23

Показатели заде ла

%

Виды работ

дл
я

 п
ер

во
го

 
вв

од
а 

в 
де

йс
тв

ие
 о

б­
щ

ей
 п

ло
щ

ад
и

дл
я

 п
ос

ле
­

ду
ю

щ
ег

о 
вв

од
а 

в 
де

йс
тв

ие
 о

б*
 

щ
ей

 п
ло

щ
ад

и

вс
ег

о

1
S . 
§ 1  
S3*о е*

1 2 3 4 5

Водоснабжение 36,8 8 44,8 30,6
Канализация 31,5 8 ,8 40,3 28,4
Теплоснабжение 40,8 7 ,2 48 256,5
Электроснабжение 42,1 7 ,2 49,3 74 ,8
Слаботочная сеть 22,7 9 ,2 31 ,9 13,6
Водосток 17,1 10,4 27,5 68 ,8
Дороги
Инженерное оборудование тер­

15,8 10,4 25,7 68,3

ритории, всего 30,6 3 ,3 39,4 541

Т а б л и ц а  24

Величина задела

№
 г

ру
пп

ы Наименование
объекта

%  к смет­
ной стои­

мости 
группы 

объектов

сметные 
цены, в 

тыс, руб.

% к общей 
сметной стон* 
мости строи* 

тельства 
микрорайона

1 2 3 4 5

1 Девятиэтажные крупнопанель­
ные жилые дома

48 2622,2 10,56

2 Двенадцатиэтажные крупнопа­
нельные жилые дома

21 1259,2 5

3 Шестнадцатиэтажные крупно­
панельные жилые дома

26 1884,7 7,54

4 Школы — —
5 Детские учреждения 8 35,6 0,14
6 Детская поликлиника 20 199,2 0 ,8
7 Продмаг 98 584,1 1,96
8 Диетическая столовая, почта 8 43,4 0,16
9 Детская библиотека, детская 

техническая станция
10 Инженерное оборудование тер­

ритории и благоустройство
39,4 541 1,97

Всего — | 7119,4 | 23,13
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Нормы задела * жилищном строительстве с уметом 
комплексной застройки

Графа Строке Напечатано Следует читать

19 1-я сверху 7,5 7,5
~27 25

7 3-х снизу 92 52
10 4-я снизу 23 32
2 1-я снизу 130, *122 180

СН 104-81
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